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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Ruchheim gem. § 75 (2) GemO 126 10132,%112
am T
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 15.12.2014
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 11.02.2015
Amtsblatt 11/2015 am T
Offentlichkeitsbeteiligung gem. §13a, (3), Nr. 2 vom 6 :1392315
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- 9. 07 2015
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom )
Offenlagebeschluss am 20. 07 2015
Ortslibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr.
53/9015 am 21.08.2015
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 021 '1%9'28485
Erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (gem. § 4 (2) BauGB) i.V.m. § 4a (3) und (4)| 10.09.2015
BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost, Anderung 5“ &ndert den rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nord-Ost" in einem Teilbereich.

Es wird das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB fir
einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchgefiihrt: Das Plangebiet befindet sich inner-
halb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 348 in Ruchheim und um-
fasst eine Flache von 6959 m2. Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebietes wird sich die
zulassige Uberbaubare Grundflache (Nettobauflache) ebenfalls weit unterhalb der Schwelle von
20.000 m2 bewegen. Da der Bebauungsplan Nr. 647 keine Vorhaben ermdglicht, fir die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG erforderlich ist und keine Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b bestehen, sind die Vorausset-
zungen des § 13a BauGB erfllllt.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach §2a BauGB sowie die
friihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB kann daher verzichtet
werden.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
vom 18121990 (BGBl. 1991 | S.  58)

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998
zuletzt geéndert durch Art.
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

(BGBL. |
101

1998  S. 502),
der Verordnung vom

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. [ S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art.
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. [ S. 2542),
zuletzt geéndert durch Art. 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBL. | S. 1474)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 76 der Verord-
nung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. |1 S. 1722)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2053)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Art. 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirt-schaftung von Abféllen

(K'WG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Art.
1a des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)

102 der Verordnung vom

4-124 F.Go 3188

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
Inhaltstibersicht geandert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)
Gemeindeordnung

(GemOQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 13 geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 21.10.2015
(GVBI. S. 365)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),
§§ 6, 7, 17 und 19 geéndert durch § 46 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 294)

Landesbauordnung
(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

mehrfach gedndert durch § 59 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 296)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),
§§ 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost, Anderung 5* ist iden-
tisch mit dem 6959 m2 groBen Flurstiick Nr. 3652 der Gemarkung Ruchheim. Er ergibt sich aus
dem beigefligten Lageplan und wird begrenzt durch

im Norden:  das Flurstlick Nr. 3651 der Gemarkung Ruchheim
im Osten: das Flurstick Nr. 2975/3 der Gemarkung Ruchheim
im Slden: die Magdeburger StraB3e

im Westen:  den Erfurter Ring

L}

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen (Stadt Ludwigshafen am Rhein 03/1999)
[2] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim 2014)
[3] Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost“ vom 4.3.1992

[4] Bebauungsplan Nr. 501 ,OrtsrandstraBe Ruchheim-Ost* vom 12.10.1992
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 647 ,Ruchheim Nordost — Anderung 5* ist iden-
tisch mit dem 6959 m? groBen Flurstick Nr. 3652, das sich im Eigentum der GAG befindet. Es
liegt im Nordosten des Stadtteils Ruchheim, im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans Nr. 348 ,Ruchheim Nord-Ost“. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 348 setzt flr
das Baufeld fest:

e WAT1 - Aligemeines Wohngebiet, hier nur Wohngebaude, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kénnten.

e zwingend lll-geschossige Bauweise, geneigtes Dach

e GRZ04,GFZ1,2

e abweichende Bauweise fir Einzel-, Doppel- und Kettenhauser mit bis zu 14m Bautiefe

¢ Im Osten des Baufensters liegt eine Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Das
Leitungsrecht besteht zugunsten der TWL.

Entgegen dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung angenommenen Bedarf nach Geschosswoh-
nungsbau, werden heute Ein- und Zweifamilienhauser bzw. kleinere Mehrfamilienhduser nach-
gefragt. Die GAG mdchte daher basierend auf einem von der REISCH Wohnbau GmbH aus
Ludwigshafen vorgelegten Bebauungsvorschlag (Anlage 9.1), das oben genannte Baufeld ent-
wickeln. Da dies auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht mdglich ist, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 647 ,Ruchheim Nordost — Anderung 5* erforderlich.

Abgeleitet aus dem vorliegenden Bebauungsvorschlag soll der Bebauungsplan Nr. 647 die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung des Baufeldes entsprechend dem heutigen Be-
darf schaffen. Es ist derzeit nicht vorgesehen, das Baufeld zwingend von einem alleinigen Bau-
trager bebauen zu lassen bzw. den Bebauungsvorschlag 1:1 umzusetzen. Vielmehr sollen die
einzelnen Baugrundstiicke auch Zug um Zug direkt an Endkunden vermarktet werden kdnnen.
Vorgesehen ist daher die Aufstellung eines Angebotsbebauungsplans, der basierend auf einem
stadtebaulichen Gesamtkonzept einen planungsrechtlichen Rahmen vorgibt, innerhalb dessen
sich die einzelnen Bauvorhaben darstellen lassen.

Die Planungskosten sowie die Kosten fiir die Herstellung privater ErschlieBungsanlagen werden
von der GAG Ubernommen werden. Die privaten ErschlieBungsanlagen verbleiben dauerhaft in
Privatbesitz und sollen von der Stadt nicht in deren Unterhalt Gbernommen werden.

3.2 Planungsziele/-grundsatze

3.2.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Konzept geht von einer gegentber der bisher zulassigen Wohnungsdichte geringeren Aus-
nutzung aus. Vorgeschlagen wird die Errichtung von 2 Mehrfamilienhdusern im Norden des
Baufelds. Die notwendigen Stellplatze (2 Stellplatzen je Wohneinheit) fir die Geschosswohnun-
gen sollen im Wesentlichen auf einer daflr extra ausgewiesenen Garagenanlage angeboten
werden. Sudlich sieht das Konzept Einfamilienhduser, zum Teil mit der Mdglichkeit, eine zweite,
untergeordnete Wohneinheit (Einliegerwohnung) anzubieten, in Form von 3 Doppelhausgrup-
pen entlang des Erfurter Rings und 7 freistehenden Einzelhdusern entlang eines neu herzustel-
lenden Privatwegs vor. Der notwendige Stellplatznachweis (2 Stipl. / WE) erfolgt auf dem jewei-
ligen Baugrundstliick. Wahrend die angedachten Geschosswohnungsbauten in Korrespondenz
zur noérdlich benachbarten Bestandsbebauung bis zu Il Vollgeschosse haben dirfen, sind die
Einzel- und Doppelhauser, die sich stdlich anschlieBen, als I[I-geschossige Baukdrper, teilweise
4-124 F.Go 3188 -6 - Stand: Dezember 2015



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

mit der Mdglichkeit des Dachausbaus (DHH) konzipiert. Die Dachneigung der vorgesehenen
Satteldacher liegt je nach Haustyp zwischen 20° und 45°. Die GrundstlicksgréBen erméglichen
eine ausreichende innere Durchgrinung, die Bebauungsdichte ist auf ein vertragliches Maf
begrenzt.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung ist durch den Erfurter Ring im Westen und die Magdeburger StraBe im
Siden gegeben. Die Geschosswohnungen und die Stellplatzanlage im Nordosten des Baufel-
des sind Uber einen Privatweg an den Erfurter Ring anzubinden. Es ist zusétzlich eine innere
ErschlieBung fur die Einfamilienhausgrundstiicke erforderlich, die tber einen Stichweg von Su-
den her erfolgt. Diese neue, interne ErschlieBung des Baufelds ist durch die GAG, die als Er-
schlieBungstragerin auftritt, herzustellen.

3.2.3 Ver- und Entsorgung

Die Geschosswohnungsbauten und die entlang des Erfurter Rings angedachten Wohnhauser
kénnen Uber die bestehenden Netze an die Ver- und Entsorgung angebunden werden. Die Ein-
zelhauser westlich und 6stlich des neuen Privatweges missen tber in diesem Weg neu zu ver-
legende private Ver- und Entsorgungsleitungen an die bestehenden 6ffentlichen Netzte ange-
bunden werden. Ein bereits vorhandener Kanal, der unter den Gstlichen Einzelhausparzellen
verlauft, soll konzeptbedingt nicht fir die Wasserentsorgung genutzt werden. Ein Erschlie-
Bungsplan (PrivaterschlieBung) fir das Plangebiet wird in Abstimmung mit der Stadt Ludwigs-
hafen erarbeitet. Kosten, die durch die Planung, Herstellung, den Unterhalt der neuen Ver- und
Entsorgung entstehen, sowie solche Kosten, die sich aus der Aufgabe/Verlegung des beste-
henden Kanals ergeben, sind vom ErschlieBungstrager zu tragen. Die Mullentsorgung kann
durch Abholung, der am Abholtag an den 6ffentlichen StraBen (Erfurter Ring, Magdeburger
StraBe) aufgestellten Mullbehélter erfolgen.

3.2.4 Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost, Anderung 5“ andert in einem Teilbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost”. Er wird im beschleunigten Verfah-
ren geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung* aufgestellt. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 sowie den Umweltbericht nach §2a
BauGB wird daher verzichtet. Umweltrelevante Auswirkungen der Planung werden ungeachtet
dessen unter Kapitel 6 ,Sonstige Auswirkungen der Planung” der Begriindung eroértert.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 348 getroffenen landespflegerischen Festsetzungen (Grin-
ordnung, Gestaltung nicht Gberbaubarer Grundstlcksflachen, Einfriedungen) wurden beibehal-
ten und teilweise erganzt. Die bisher fur einen Teilbereich des Geltungsbereich zu stellenden
und festgesetzten Anforderungen an den Larmschutz wurden auf den gesamten Geltungsbe-
reich Nr. 647 ausgedehnt. (-> Kapitel 5).

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Geltungsbereich Nr. 647 als Siedlungsfla-
che Wohnen dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan "99 der Stadt Ludwigshafen stellt den Geltungsbereich Nr. 647 als
Wohnbauflache dar.
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4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich Nr. 647 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
348 ,Ruchheim Nordost“ und andert dessen Festsetzungen fliir das FIStNr. 3652. Ostlich an den
Geltungsbereich Nr. 647 grenzt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
501 ,OrtsrandstraBe Ruchheim-Ost* an, dessen Festsetzungen von dem neuen Bebauungsplan
unberuhrt bleiben.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA1,WA2,WAS3). Auf die Eingrenzung auf
~Wohnungen, die mittels des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten...“ wird ver-
zichtet, um ein hinsichtlich des Wohnstandards breiteres Angebot zu ermdglichen. Zum Schutz
der geplanten und im Umfeld bereits bestehenden Wohnbebauung vor Immissionen wird von
den Differenzierungsmdglichkeiten des §1 Bau NVO Gebrauch gemacht. Ausgeschlossen wer-
den daher Schank-und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Anlagen fir Verwaltungen, da bei diesen Nutzungen von erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen durch Kunden, aber auch Mitarbeiter der Betriebe und Einrichtungen auszu-
gehen ist, und somit mit Beeintrachtigungen der Wohnnutzung gerechnet werden mdsste.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die bisher im Geltungsbereich des bestehenden B-Plans Nr. 348 festgesetzte GRZ von 0,4 und
die zulassige Neben-GRZ von 0,6 soll auf dem Baufeld weiterhin eingehalten werden. Dies soll
wie folgt gesichert werden:

Das neue stadtebauliche Konzept sieht die Herstellung einer privaten ErschlieBungsstraBe, also
einer zwingend herzustellenden, versiegelten Flache vor. Um die Gesamtversiegelung im kom-
pletten Geltungsbereich Nr. 647 im Rahmen des bisher Zulassigen zu halten, wird die bisherige
GRZ in einem Teilbereich des neuen Bebauungsplans reduziert: Wahrend in WA1 und WA2
weiterhin eine GRZ von 0,4 und eine Neben-GRZ von 0,6 einzuhalten ist, wird die zulassige
GRZ/Neben-GRZ in WA 3 auf 0,35 bzw. 0,5 reduziert. Eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
samt-GRZ durch begrlinte Tiefgaragen bis zu 0,8 wie im bisher geltenden Bebauungsplan 348
»,Ruchheim Nordost“ wird zukinftig nicht mehr méglich sein. Auf diese Festsetzung kann ver-
zichtet werden, da die Errichtung von Tiefgaragen bei der Neuplanung nicht mehr konzeptbe-
dingt notwendig ist.

Bisher war im Geltungsbereich zwingend die Errichtung von Il Vollgeschossen festgesetzt. Ab-
geleitet von der neuen stadtebaulichen Konzeption (Punkt 3.2.1) werden nun unterschiedliche
Geschossigkeiten sowie unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Wahrend in WA 1
(Geschosswohnungsbau), Ill Vollgeschosse und eine maximale Trauf- bzw. Firsthéhe von 9 m
bzw. 15 m zuldssig sind, sind in WA 2 nur 7m (Traufhdhe) bzw. 14 m (Firsthéhe) und in WAS3
nur 6,5 m (Traufhéhe) bzw. 11 m (Firsthéhe) zulassig. Um einen zu starken Bruch zwischen
bestehendem Geschosswohnungsbau und Neuplanung — etwa durch zu geringe Gebaudeho-
hen im neu geplanten Bereich - zu vermeiden, werden in den Ubergangsbereichen (WA1 und
WAZ2) nicht nur Maximal-, sondern zusétzlich auch Mindesttraufhéhen (in WA1 7m und in WA2
6m) festgelegt. Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass ein relativ einheitliches
stadtebauliches Gesamtbild im Sinne der stadtebaulichen Konzeption entsteht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

Die Traufhdhen fir Doppelhduser sind zwingend (9m in WA1 bzw. 7m in WA2) festgesetzt, um
im Zusammenspiel mit einer festgesetzten einheitlichen Dachneigung (-> Ortliche Bauvorschrif-
ten, B2) ein harmonisches Erscheinungsbild einer Doppelhauseinheit zu gewahrleisten.
Unterschreitungen der Trauh6éhen sind nur zuldssig, wenn die Ausfihrung der gleichen Trauf-
héhe fir die benachbarte Doppelhaushélfte per Baulast gesichert wird. Diese Regelung soll die
Bauherrn aneinandergrenzender Doppelhaushélften zur Abstimmung ihrer Planungen ermun-
tern bzw. andernfalls die Entwicklung unterschiedlicher Doppelhaushélften vermeiden, da sich
dies unguinstig auf das StraBenbild auswirken wirde.

Die maximal zulassigen Geschossflachenzahlen ergeben sich aus GRZ und zulassiger Anzahl
der Vollgeschosse.

5.1.3 Bauweise, Baugrenzen

Es ist die offene Bauweise in Form von freistehenden Einzelhdusern (in WA1,2 und 3) und
Doppelhausern (nur in WA1 und WA2) vorgesehen. Diese Bebauungsformen sind geeignet, um
die, dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption, umsetzen zu kénnen.
Sie flgen sich zudem in die bestehende Struktur des Baugebiets ,,Ruchheim Nordost® ein.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und sollen sich
grundsétzlich zur jeweiligen ErschlieBungsstraBe (privat oder 6ffentlich) hin orientieren. Bei der
Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde darauf geachtet, dass den Bauherren
ein ausreichender gestalterischer Spielraum zur Platzierung der Gebaude auf dem Baugrund-
stlick verbleibt.

Die festgesetzten Baugrenzen riicken in WA1 und WABQ teilweise naher als 3m an die privaten
Verkehrsflachen heran. Die potentielle Unterschreitung der Abstandsflachen in diesen Berei-
chen ist jedoch als zulassig gemaB §8, Abs.11 LBauO anzusehen, da durch die zwingende
Festsetzung der privaten Verkehrsflache, die ja von Bebauung dauerhaft freizuhalten ist, ge-
wabhrleistet ist, dass in den betreffenden Bereichen auch bei Ausnutzung der Baugrenze, die
Beleuchtung mit Tageslicht, die Liftung und der Brandschutz gewahrleistet sind.

5.1.4 GrundstlicksgréBen

Um UbermaBige Verdichtung im Baugebiet zu vermeiden, werden MindestgrundstlcksgréBen
festgesetzt. Fir Doppelhausgrundstiicke sind dies 250mz? fur freistehende Einzelhauser 350 m2.

5.1.5 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Far alle Gebiete (WA1-WAB) qilt: Stellplatze, Garagen, Carports, sowie genehmigungsbeduirfti-
ge Nebenanlagen sind, soweit sie sich nicht in daflir extra gekennzeichneten Flachen befinden,
nur zwischen StraBenbegrenzungslinie und hinteren Baugrenze (bzw. deren gedachter Verlan-
gerung, z.B. im seitlichen Grenzabstand) zulédssig. Ziel ist es, eine ruhige, unverbaute Garten-
zone fur alle Bewohner zu gewahrleisten.

Darlber hinaus sind Garagen und geschlossene Carports, die auBerhalb der hierflir extra ge-
kennzeichneten Flache (also nicht innerhalb der ,Stellplatzsammelanlage” in WA1) errichtet
werden, 5 m von der StraBenbegrenzungslinie abzurlicken. Dies soll gewéhrleisten, dass der
Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw. deren gedachter Ver-
langerung ebenfalls unverbaut bleibt.

Ergénzend gelten in WA2 und WAS3 folgende Einschrankungen: Wahrend in WA 1 in Anlehnung
an die sich nérdlich anschlieBenden, bestehenden Strukturen auch direkt vor den Gebauden
Stellplatze, jedoch keine Garagen und Carports (offen oder geschlossen) zugelassen werden
kénnen, werden in WA2 und WAS3 neben Garagen und Carports auch Stellplatze vor dem Haus
ausgeschlossen. Ziel ist es in WA 2 und WA 3 einen im Wesentlichen unbefestigten, auch be-
grinbaren Vorgartenbereich zu garantieren. Neben den Hausern ist weiterhin die Unterbringung
von Stellplatzen (auch direkt hinter der StraBenbegrenzungslinie), etwa im Bereich der Gara-
genzufahrt méglich. Die Gemeinschaftsgaragen/-stellplatzanlage in WA1 dient der Unterbrin-
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gung notwendiger Stellplatze fur in WA 1 zu realisierende Bauvorhaben. Die Stellplatzflachen
sollen daher dem Baugrundstiick, dem sie funktional zugeordnet sind auch hinzugerechnet
werden.

5.1.6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In WA 1 ist die Errichtung von Geschosswohnungen geplant. Um die Dichte auf ein vertragli-
ches MaB zu begrenzen, wird festgesetzt, dass je 900m? Grundstlcksflache nur maximal 6 WE
hergestellt werden darfen. In WA 2 und WA 3 wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
grundsatzlich auf eine pro Wohngebaude beschrankt, um eine ungewollte Verdichtung des
Gebietes und die damit verbundenen negativen Auswirkungen wie z.B. zusatzlichen Verkehrs-
l&rm zu verhindern.

Dennoch soll in WA 3, wo die groBzigigeren GrundstlicksgréBen dies erlauben, nicht ausge-
schlossen werden, dass insbesondere fur Familienmitglieder je Haus eine Einliegerwohnung
(Stichwort ,Generationenwohnen*) hergestellt werden kann. Eine solche zweite Wohneinheit
soll jedoch nur dann zugelassen werden, wenn sie sich der Hauptwohnung flachenmaBig un-
terordnet und der erforderliche Stellplatznachweis auch flr die Einliegerwohnung gefiihrt wird.
Als Obergrenze fir die Einliegerwohnung ist 1/3 der Netto-Grundflache des gesamten Wohnge-
b&udes fixiert. Die Netto-Grundflache ist hierbei die Summe der nutzbaren, zwischen den auf-
gehenden Bauteilen befindlichen Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes. Zur
Netto-Grundflache gehdren auch die Grundflachen von freiliegenden Installationen und von fest
eingebauten Gegenstanden, z.B. von Ofen, Heizkdrpern oder Tischplatten.

5.1.7 Private Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die privaten Verkehrsflachen dienen der ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke. Sie sind
dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten. Da auch die notwendige Ver-und Entsorgung in
Teilen Uber Privatflachen erfolgt, missen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlie-
ger bzw. der Ver- und Entsorgungsunternehmen privatrechtlich oder tiber Baulast gesichert
werden. Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in den betroffenen Bereichen
bereitet dies planungsrechtlich vor.

5.1.8 Passiver Schallschutz

Um bei schutzbedurftigen Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern) eine ungestérte
Nutzung zu gewahrleisten, wurden bereits im Bebauungsplan 348 ,Ruchheim Nordost” Festset-
zungen zum Larmschutz getroffen. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 501 ,OrtsrandstraBBe
Ruchheim - Ost* hat sich gezeigt, dass, sollte es zur Realisierung der StraBenplanung kommen,
neben den im Bebauungsplan Nr. 348 getroffenen Regelungen zusatzlich aktive Larmschutz-
maBnahmen erforderlich werden. Diese aktiven SchallschutzmaBnahmen sind und bleiben im
Bebauungsplan Nr. 501, der durch das aktuelle Verfahren nicht berthrt wird, nach wie vor fest-
gesetzt. Die Festsetzungen zum notwendigen passiven Schallschutz sind fir das neue Bebau-
ungsplangebiet 647 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost” ab-
geleitet. Die dort fUr einen 40m Korridor (gemessen von der §stlichen Geltungsbereichsgrenze
des B-Plans 348) getroffenen Regelungen werden auf den gesamten Geltungsbereich des B-
Plans 647 ausgeweitet. Dies begriindet sich aus dem Umstand, dass bei dem der friiheren Pla-
nung zugrunde liegenden Bebauungskonzept die geschlossene Blockrandbebauung ange-
nommen wurde. SchallschutzmaBnahmen waren nur fir die &uBeren, éstlichen Fassaden, also
den Blockrand erforderlich. Das neue Konzept bricht den ehemals angedachten Blockrand auf,
und sieht eine offenere Bebauung vor, so dass der bisher festgesetzte Larmschutz auf alle
Wohngebaude im Geltungsbereich ausgedehnt wird. Dies hat keine wirtschaftlich nachteiligen
Folgen, da der geforderte Schutzstandard durch die heute regulér Ublichen bautechnischen
Standards bereits erfullt wird.
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5.1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Lasst man die im B-Plan 348 festgesetzten Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ durch be-
griinte Tiefgaragen bis zu 0,8 auBer Acht, kann es bedingt durch die geplante private Erschlie-
BungsstraBe in Nordsid-Richtung bei vollstdndiger Ausnutzung der festgesetzten Grundfla-
chenzahlen auf allen Baugrundstiicken zu einer gegentber den bisherigen Méglichkeiten (ohne
Tiefgarage) Mehrversiegelung von ca. 70 m? (auf dem gesamten heutigen Flurstlick-Nr. 3652)
kommen. Um negative Auswirkungen durch dieses theoretische ,worst-case”- Szenario zu ver-
meiden, werden die bisherigen grinordnerischen und landespflegerischen Regelungen aus
dem Bebauungsplan 348 ,Ruchheim Nordost“ Gbernommen und durch die Festsetzung, je 250
m? Grundstlcksflache einen Laubbaum 2. Oder 3. Ordnung zu pflanzen, ergénzt. In Kombinati-
on mit den geforderten minimalen GrundstliicksgréBen kommt es im Plangebiet so zur Pflan-
zung von mindestens 20 Laubbdumen 2. Oder 3. Ordnung, was sich positiv auf das vorhandene
Kleinklima auswirken soll. Die Festsetzung dient zusammen mit den bisherigen und weiterhin
geltenden Regelungen (u.a. Befestigung von Stellplatzen, Begriinung von Flachdachern, gart-
nerische Gestaltung von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,...) zudem der inneren
Durchgriinung des Baugebiets.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Zahl der Stellplatze soll sichergestellt werden, dass auf den privaten
Grundsticken ausreichend Stellplatze fur die geplante Wohnnutzung zur Verfigung stehen und
Parkdruck auf den &ffentlichen StraBenraum mdglichst vermieden wird. Dass Stellplatze, die
nicht zu ein- und derselben Wohneinheit gehéren, unabhéngig voneinander anfahrbar sein
mussen, vermeidet unnétiges Rangieren und hilft, Konflikten bei der Stellplatznutzung vorzu-
beugen.

5.2.2 Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung eines gestalterisch
ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets. In Anlehnung an die bestehende
Baustruktur im Umfeld des Plangebiets sowie an die regional typischen Dachformen sind aus-
schlieBlich symmetrische Satteldacher, mit einer Dachneigung von - je nach Lage im Geltungs-
bereich — zwischen 20° und 45° zul&ssig. Fur Doppelh&user wird eine einheitliche Dachneigung
festgesetzt. Abweichungen davon sind nur zuléssig, wenn die Ausfihrung der gleichen Dach-
neigung fur die benachbarte Doppelhaushélfte per Baulast gesichert wird. Diese Regelung soll
die Bauherrn aneinandergrenzender Doppelhaushalften zur Abstimmung ihrer Planungen er-
muntern bzw. andernfalls die Entwicklung unterschiedlicher Doppelhaushélften vermeiden, da
sich unterschiedliche Dachneigungen bei Doppelhaushélften sehr stérend auf das Orts- und
StraBenbild auswirken wirden.

Fir Garagen, auch Tiefgaragen, Carports und Nebengebaude sowie untergeordnete Bauteile
sind auch geringere Dachneigungen sowie Flachdacher und Pultdacher bis 20° zulédssig, da
diese Anlagen in der Regel weniger auf das Stadtbild einwirken. Aus gestalterischen Grinden
und in Anlehnung an die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 348 geltenden
Regelungen wird festgesetzt, dass Flachdacher (<10° Neigung) zu begrinen sind.

Nicht in die Dachhaut integrierte Solaranlagen oder andere Vorrichtungen fir umweltschonende
Energiegewinnung sind als eigenstandige Anlagen zu betrachten, die als Nebenanlagen oder
nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Plangebiet unabhangig von der Festsetzung zur
Dachgestaltung zuléssig sind.
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Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben, sowie Nebengiebeln wird sicherge-
stellt, dass die Dachflachen nicht Uberm&Big zergliedert werden kénnen.

Zur Schaffung eines harmonischen StraBenbildes entlang der éffentlichen ErschlieBung (Erfur-
ter Ring) wurde in WA1 und WA2 die Hauptffirstrichtungen fur die Dacher festgelegt. Die Bau-
kérper werden so grundsatzlich traufsténdig zur jeweiligen ErschlieBungsstraBe/-weg angeord-
net. Auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung wird entlang des in Nordstd-Richtung verlau-
fenden Privatweges zugunsten einer gréBeren Flexibilitat fir die Bauherren verzichtet, da hier
diese Festlegung stadtebaulich nicht zwingend erforderlich erscheint.

5.2.3 Fassaden- und Gebaudegestaltung
Die Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost® Gbernommen.

5.2.4 Einfriedungen/Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache

Die Festsetzung zur Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen, insbesondere Vorgarten und zur
Eingriinung von an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Wéande von Garagen und
Nebengebauden soll die durchgriinte Gestaltung der privaten Grundstiicke sicherstellen, soweit
diese direkt in den 6ffentlichen StraBenraum hineinwirken.

5.3 Hinweise

Im Bebauungsplan wird eine Vielzahl von Hinweisen zum Teil auf andere zu beachtende
rechtliche Vorschriften gegeben oder es handelt sich um Hinweise, die der Sicherheit
der Bauvorhaben dienen.

Der Sicherheit von Bauvorhaben dient auch der Hinweis auf nattrlich vorkommendes Radonpo-
tenzial: Radon ist ein in der Erdkruste naturlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es ent-
weicht aus Gesteinen und Béden und breitet sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser
aus. Die Héhe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffen-
heit und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat
das Landesamt fir Geologie und Bergbau auf ein méglicherweise erhéhtes Radonpotenzial im
Plangebiet hingewiesen. Grundlage hierfir bildet die bisher nur auf wenigen Messungen beru-
hende Radonprognose-Karte fir Rheinland-Pfalz. Die Karte gibt bisher lediglich Anhaltspunkte
Uber die H6he des wahrscheinlichen groBflachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Gel-
tungsbereich oder auf dem konkreten Bauplatz kbnnen davon aufgrund geologischer Einfluss-
gréBen (wie z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche
Abweichungen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten. Fur den Bereich des
Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeig-
nete Radonprognose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der
Regel ausreichend, neben regelmaBigem Luften auf die Durchgangigkeit der Betonfundament-
platte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein ent-
sprechender Hinweis ,Naturliches Radonpotenzial“ in die Planung aufgenommen. Liegt es im
Interesse des Bauherrn, die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen,
kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren las-
sen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m?3 kénnen z.B. der Abschluss des Treppen-
hauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Kellerbe-
reich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein. Informatio-
nen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen dem Ra-
don-Handbuch des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Weitere Informationen
erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbe-
aufsicht (www.luwg.rlp.de > Startseite > Service > Radon-Informationen) und das Landesamt fiir
Geologie und Bergbau (www.Igb-rip.de).
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6 Sonstige Auswirkungen der Planung

6.1 Landespflege/Klimaschutz

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Neuplanung nicht.
Flr das Plangebiet Nr. 647 besteht bereits heute Baurecht nach den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 348. Den bisherigen Festsetzungen lag ein Bebauungskonzept
mit einer zwingend lll-geschossigen Bebauung zugrunde, so dass z.B. die Errichtung eines ge-
schlossenen llI-geschossigen Wohnblocks (Blockgeviert) méglich gewesen ware. Durch die
geanderten Festsetzungen wird nicht nur die Hohe der zukunftigen Bebauung reduziert, son-
dern - durch die Beschrankung auf die offene Bauweise bzw. Doppel- und Einzelhduser- eine
aufgelockerte Bebauung mit besseren Durchgriinungs-, aber auch Durchliftungsmadglichkeiten
angestrebt.

Dennoch kann es durch die zur ErschlieBung der Einzelhduser notwendige private Erschlie-
BungsstraBe und die dadurch verursachte Versiegelung bei gleichzeitiger voller Ausnutzung der
zuladssigen GRZ auf allen privaten Baugrundstiicken zu einer Maximalversiegelung von etwas
mehr als den bisher zulassigen 60 % der Geltungsbereichsflache kommen. Die Versiegelung
betrige im ,worst-case” 0,61 der Gesamtflache des Flurstiicks-Nr. 3652. Dies wéren insgesamt
ca. 70m? Mehrversiegelung im Geltungsbereich. Allerdings kann diese theoretische Mehrver-
siegelung dadurch bereits als ausgeglichen angesehen werden, dass die Moglichkeit einer
GRZ-Uberschreitung durch begriinte Tiefgaragen auf bis zu 0,8 zuklinftig nicht mehr zulassig
sein wird. Dies wird in der Folge voraussichtlich zu mehr ,echten®, unversiegelten Freiflachen
fihren, als das zum Beispiel bei der Realisierung eines geschlossenen lll-geschossigen Wohn-
blocks mit begriinter Tiefgarage und einer GRZ von 0,8 der Fall gewesen wéare. Um dennoch
negative Auswirkungen der oben beschriebenen mdglichen Mehrversiegelung zu verhindern,
werden die bisherigen Griinfestsetzungen des Bebauungsplans Nr. 348 erweitert (-> 5.1.9). So
wird durch die Festsetzungen die Pflanzung von mindestens 20 Laubbaumen im Geltungsbe-
reich erreicht, was negative Auswirkungen der potenziellen Mehrversiegelung vermeiden hilft.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstiger baulicher MaBnahmen zum Klima-
schutz weder aus noch erschwert er sie in maBgeblicher Weise.

6.2 Immissionen/Verkehr

Durch die Neuplanung wird die Wohnungsdichte im Geltungsbereich Nr. 647 gegentber den
bisherigen Méglichkeiten reduziert, was eine geringere Verkehrsmehrbelastung durch neu hin-
zukommenden Anwohner- und Besucherverkehr erwarten lasst, als dies bei Umsetzung des
bisher geltenden Bebauungsplans Nr. 348 ,Ruchheim Nordost® der Fall gewesen ware.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung des Ortsbeirats

In seiner Sitzung am 17. November 2014 wurde dem Ortsbeirat Ruchheim der stadtebauliche
Entwurf zum Bebauungsplan erstmals vorgestellt. Dessen Ziele und Zwecke und seine voraus-
sichtlichen Auswirkungen wurden dargestellt. Der Ortsbeirat beflirwortete die Bebauungspla-
nung 647 ,Ruchheim Nordost — Anderung 5%, wies jedoch auf eine bereits bestehende Park-
platzproblematik im &ffentlichen Raum hin. In einer weiteren Sitzung am 20. Marz 2015 wurden
daher mdgliche Lésungsanséatze aufgezeigt. Insbesondere wurde Uber die zu erwartenden
Auswirkungen der Bebauungsplanung Nr. 647 auf das Parkraumangebot im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum informiert.
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7.2 Unterrichtung der Offentlichkeit {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung gem. § 13a, Abs. lll, Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich bei der Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
unterrichten lassen. Es bestand die Mdglichkeit sich in der Zeit vom 19.02.2015 bis zum
06.03.2015 zur Planung zu auBern. Es wurden keine Anregungen eingebracht.

7.3 Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

7.3.1 Beteiligung mit Schreiben vom 09. Juli 2015

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurde der Bebauungsplanentwurf samt Begriindung mit Schrei-
ben vom 09. Juli 2015 Ubersandt. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme innerhalb
eines Monats gegeben. Die eingegangenen Anregungen finden sich in Anlage 9.2. Es wird wie
folgt Stellung genommen:

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 16. Juli 2015
J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.1
J Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und das Schreiben an den ErschlieBungstrager
weitergeleitet. Die Festsetzungen eines ,,...Leitungsrechts zugunsten der Telekom Deutsch-
land...” ist aus folgenden Grinden nicht notwendig: Die getroffene Festsetzung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten von Ver-und Entsorgungsunternehmen reicht aus, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Begriindung eines Nutzungsrechts zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH zu schaffen. Denn ein Anbieter von Telekommunikationsinfra-
struktur wie die Telekom Deutschland GmbH ist einer der mdglichen und durch die Festsetzung
begtinstigten ,Versorgungsunternehmen®. Die Angabe des konkreten Firmennamens ist nicht
erforderlich bzw. angezeigt. Zum einen wiirde dies dem Grundsatz der Abstraktheit von Normen
widersprechen, zum anderen kénnten sich aus Umstrukturierungen von Unternehmen oder an-
derer Veranderungen innerhalb eines solchen Unternehmens zu einem spateren Zeitpunkt Un-
klarheiten ergeben. Davon unberlhrt wird zur Kenntnis genommen und bestatigt, dass die Not-
wendigkeit bleibt, dass Nutzungsrecht selbst Gber Baulast, Vertrag oder aber — wie in der Stel-
lungname der Telekom dargestellt - die Bestellung dinglicher Rechte, zu begriinden. Dieser
Umstand wird bei der Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahmen berlcksichtigt werden. Da der
Bebauungsplan lediglich der Schaffung des Planungsrechts dient, ist eine Erganzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplans aber nicht erforderlich.

Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer mit Schreiben vom 14. Juli 2015
. Vorgebrachter Belang siehe 9.2.2
. Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, das Schreiben
selbst wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.
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Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH mit Schreiben vom 28. Juli 2015

J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.3

J Stellungnahme der Verwaltung

Delr !;Ii?weis wird zur Kenntnis genommen, das Schreiben an den ErschlieBungstrager weiter-
geleitet.

Landesamtes fiir Geologie und Bergbau mit Schreiben vom 21. Juli 2015
J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.4
. Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise zu Bergbau/Altbergbau, Boden und Baugrund, sowie mineralische Rohstoffe wer-
den zur Kenntnis genommen. Eine textliche Erganzung des Bebauungsplans hinsichtlich dieser
Punkte ist nicht erforderlich. Aufgrund der Radonprognose wird ein Hinweis ,Natirliches Ra-
donpotenzial* aufgenommen. (hierzu 5.3 Hinweise) Das Schreiben wird an den ErschlieBungs-
trager weitergeleitet.

SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz mit
Schreiben vom 23. Juli 2015

J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.5

. Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben wird an den ErschlieBungstrédger weitergeleitet. Der Hinweis zur Ver-und Ent-
sorgung wird zur Kenntnis genommen. Das Entwésserungskonzept fir Niederschlagswasser
wird wie gefordert mit der zusténdigen Stelle der SGD Siid, sowie dem Bereich Stadtentwasse-
rung der Stadt Ludwigshafen abgestimmt. Wir verweisen hier auf unsere Stellungnahme zum
Schreiben der SGD vom 15. September 2015 und das gemeinsame Abstimmungsgesprach am
15. Oktober 2015 (s. S. 16/17 der Begriindung) Eine Anderung des Bebauungsplans ergibt sich
daraus nicht. Ein Hinweis zum Thema Grundwasser ist bereits im Bebauungsplan enthalten.
Der Hinweis, dass sich das Plangebiet auf der Frankenthaler Terrasse befindet, wird zur Kennt-
nis genommen.

RNV mit Schreiben vom 27. Juli 2015
L Vorgebrachter Belang siehe 9.2.6

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, das Schreiben an den ErschlieBungstrager weiter-
geleitet. Die schalltechnischen Auswirkungen des Bahnbetriebs wurden bei der schalltechni-
schen Beurteilung im B-Plan-Verfahren Nr. 348 bereits bericksichtigt.

TWL mit Schreiben vom 20 Juli 2015
L Vorgebrachter Belang siehe 9.2.7

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, das Schreiben an den ErschlieBungstrager weiter-
geleitet. Das Nutzungsrecht nicht &ffentlicher Flachen kann jedoch nicht wie vorgeschlagen
durch eine Festsetzung/Regelung im Bebauungsplan begrindet werden. Dies ist nur durch
Baulast, Vertrag oder aber die Bestellung dinglicher Rechte mdglich. Der Bebauungsplan
schafft mit der getroffenen Festsetzung ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-und
Entsorgungsunternehmen* aber die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Begrindung
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dieser Rechte. Eine weitere Spezifizierung, welche Ver-und Entsorgungsunternehmen im Ein-
zelnen begulnstigt werden, ist nicht notwendig.

7.3.2 Beteiligung mit Schreiben vom 10.September 2015

Nach Durchflihrung der ersten Tragerbeteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf vor Offenla-
ge in einzelnen Punkten noch einmal Gberarbeitet. Den Tréagern wurde daher — neben der Be-
nachrichtigung Utber die Offenlage (Schreiben vom 21.08.2015) - noch einmal am 10. Septem-
ber 2015 ein Schreiben zugesandt und die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §
4a, Abs. 3 BauGB bis zum 1. Oktober 2015 gegeben.

Die eingegangenen Anregungen finden sich in Anlage 9.2. Es wird wie folgt Stellung genom-
men:

Direktion Landesarchaologie mit Schreiben vom 24.September 2015
J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.8
J Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet. Hinsichtlich der Punkte 1-5 ver-
weisen wir auf die vorangegangene Stellungnahme zum Schreiben der Direktion Landesar-
ché&ologie vom 14. Juli 2015. Der vorsorgliche Hinweis auf bisher nicht bekannte, méglicher-
weise vorhandene Kleindenkméler wird zur Kenntnis genommen. Wir weisen jedoch an dieser
Stelle darauf hin, dass das Baugebiet Ruchheim Nordost, in dem auch der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 647 liegt, bereits 1993 erschlossen wurde. Lediglich verein-
zelte Bauflachen wurden bisher noch nicht bebaut.

Direktion Landesamtes flir Geologie und Bergbau mit Schreiben vom 28. September 2015
J Vorgebrachter Belang siehe 9.2.9
. Stellungnahme der Verwaltung

Es wird auf die Stellungnahme aus der ersten Behdrdenbeteiligung verwiesen. Ein entspre-
chender Radonhinweis wurde in die Planung aufgenommen.

SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz mit Schreiben
vom 15. September 2015

. Vorgebrachter Belang siehe 9.2.10

. Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der Anmerkungen zum Hochwasserschutz wird der Hinweis ,Hochwasserschutz® aus
dem Bebauungsplanentwurf gestrichen.

Das Entwasserungskonzept wurde am 15.10.2015 in einer gemeinsamer Besprechung zwi-
schen SGD Sid, Stadtplanung und Stadtentwasserung der Stadt Ludwigshafen sowie dem Er-
schlieBungstrager abgestimmt. Folgende Punkt wurden angesprochen:

Das Baugebiet Ruchheim Nordost, in dem auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans Nr. 647 liegt, wurde 1993 im Mischsystem abwassertechnisch erschlossen. Lediglich
vereinzelte Bauflachen wurden bisher noch nicht bebaut. Bei der hier anstehenden Anderung
des Bebauungsplans wird die Versiegelung trotz hinzukommender PrivaterschlieBung aufgrund
der in Teilen reduzierten Grundflachenzahlen (0,35/05, anstelle von 0,4/0,6 im bisher geltenden
Bebauungsplan Ruchheim Nordost) im Rahmen des bisher Zulassigen gehalten. Die bisher
zulassige Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 durch begriinte Tiefgaragen wird aufgrund der
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anderen, lockereren Baustruktur, die den Bau von Tiefgaragen nicht mehr erfordert, nicht mehr
zugelassen.

Die Regenwasserbehandlung an der Einleitestelle in den Affengraben 2009 wurde mit zwei Re-
tentionsfilterbecken von insgesamt 3750 m3 Fassungsvermégen und einem Rickhaltebecken
von rd. 30.000 m3 nachhaltig verstarkt und die Einleitemenge bei Regenereignissen auf den
natlrlichen Abfluss des Einzugsgebietes von 350 I/s begrenzt. Auf Grundlage der Genehmi-
gungsplanung der Anlage wurde die Einleiteerlaubnis im Jahre 2004 auch unter Berlcksichti-
gung der Baullicken im Einzugsgebiet erteilt. Bei Ableitung in den westlichen Teil des Affengra-
bens kann in der Anlage deutlich mehr als ein 50 jahriges Regenereignis gepuffert werden und
durch die zwei Retentionsfilterbecken ist die Qualitéat des eingeleiteten Wassers den Ablaufen
einer technischen Kléranlage bzw. Einleitungen aus der Regenwasserkanalisation vergleichbar.
Im Zuge der betriebsbegleitenden Untersuchung der Retentionsfilter in Ruchheim zeigt sich,
dass die Anlage in einem Unterlastbetrieb lauft und zur Vermeidung von Trockenstress des
Schilfbestandes eine Bewéasserung notwendig ist. Von der Universitat Kaiserslautern als beglei-
tender Gutachter wurde empfohlen, die Beaufschlagungsrate so weit wie mdéglich zu erhéhen.
Eine Ableitung des Niederschlagswassers des Geltungsbereichs Nr. 647 Uber die bestehende
Kanalisation wirde dazu beitragen, den Wasserverbrauch zur Bewésserung zu minimieren.

Im Stadtteil Ruchheim besteht das grundsatzliche Problem zeitweise hoher Grundwasserstan-
de. Dies hat in diversen Geb&uden zu Schéaden durch Verndssungen gefuhrt. Eine Ableitung
des Niederschlagswassers der fraglichen Bauflachen wird sich auf diese Problematik positiv
auswirken.

Fdr die nun zur Bebauung anstehenden Grundstiicke wurden mit der seinerzeitigen Erschlie-
Bung bereits einmalige Beitrage fir Schmutz- und Regenwasser erhoben. Sollte der Kanal fir
die Aufnahme von Regenwasser nunmehr nicht zur Verfligung stehen, kénnte die Rickzahlung
der einmaligen Regenwasserbeitrdge vom Grundstlickseigentiimer eingefordert werden. Dies
wirde den Gebuhrenhaushalt der Stadtentwasserung Ludwigshafen belasten, da die Kanalisa-
tion auch auf diese Flachen ausgelegt und die Investitionen in dem entsprechenden Umfang
bereits getatigt wurden.

Die 6stlich des Baufeldes liegende stadtische Brachflache steht nicht als Versickerungsflache
zur Verfagung. FOr diese, stadteigene Flache gilt ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der hier
eine StraBenplanung vorsieht.

Unter Abwagung der gesamten wasserwirtschaftlichen Randbedingungen ist man daher Uber-
ein gekommen, die Niederschlagswéasser des Geltungsbereichs Nr. 647 ebenfalls an die Kana-
lisation anzuschlieBen, da mit den besonderen Randbedingungen der weitergehenden Behand-
lung in der Regenwasseranlage Ruchheim den wasserrechtlichen Anforderungen Gentige ge-
tan ist.

7.4 Offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB

Der Bebauungsplan lag mit Begriindung vom 01. September 2015 bis 01. Oktober 2015 bei der
Stadtplanung Ludwigshafen zur éffentlichen Einsichtnahme aus. Ebenso konnte der Planent-
wurf mit Begriindung wéhrend dieser Zeit im Internet eingesehen werden. Auf die Offenlage
und die erganzende Internetprasenz wurde im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen Nr. 53/2015
vom 21. August 2015 ortsublich hingewiesen.

Es gingen keine Anregungen ein.

7.5 Zusammenfassung der Abwagung

7.5.1 Belange, die fir die Planung sprechen

e Die Planung reagiert auf veranderte Wiinsche und Bedurfnisse auf dem Wohnungs-
markt. Durch die Mdglichkeit, unterschiedliche Haustypen auf dem Baufeld errichten zu
kénnen (Geschosswohnungsbau, Doppelhduser, freistehende Einfamilienh&user) wer-
den verschiedene Nutzergruppen angesprochen, was sich nicht zuletzt im Hinblick auf
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Vermarktungsmaglichkeit des seit Gber 20 Jahren brachliegenden Baugrundstiicks posi-
tiv auswirken soll.

e Die Planung ermdglicht durch die unterschiedlichen Héhenfestsetzungen in den drei Be-
reichen WA1,2 und 3 stadtgestalterisch variantenreichere Lésungen als die zuvor zwin-
gend vorgesehene lll-geschossige Bebauung.

e Die Planung vermittelt so auch zwischen Geschossbauten, die sich nérdlich und westlich
des Geltungsbereichs befinden und den sich stdlich des Baufelds anschlieBenden,
kleinteiligeren Baustrukturen.

e Die Wohnungsdichte verringert sich bei Umsetzung der Planung gegenlber der bisher
zulassigen, méglichen Wohnungsdichte, was im Hinblick auf den zu erwartenden Mehr-
verkehr (Besucher- und Anwohnerverkehr) bei Umsetzung der Planung positiv zu sehen
ist.

e Der einzuhaltende Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit macht die tat-
sachliche Unterbringung der neu hinzukommenden Anwohnerfahrzeuge auf den priva-
ten Baugrundstiicken wahrscheinlicher als bei dem bisher aufgrund fehlender, strenge-
rer Anforderungen einzufordernden Stellplatznachweis. Hierdurch werden neue Mehrbe-
lastungen des 6ffentlichen Raums weitestgehend minimiert.

e Bisher war es mdglich, die festgesetzte GRZ von 0,4/0,6 durch begriinte Tiefgargagen
bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 zu Gberschreiten. Da die neuen Baustrukturen die An-
lage von Tiefgaragen nicht erfordern, wird diese Uberschreitungsmdglichkeit zuklnftig
nicht mehr zuldssig sein, d.h. der Anteil tatsachlich unversiegelter Flachen wird gegen-
Uber der bisherigen Planung erhdht.

7.5.2 Belange die gegen die Planung sprechen

e Die Planung sieht eine neue, bisher nicht notwendige private ErschlieBungsstraBe vor.
Dadurch gehen im Einmindungsbereich der PrivatstraBe in die Magdeburger StraBe
derzeitige Parkmaoglichkeiten verloren (ca.3, nicht baulich hergestellte, Parkmdoglichkei-
ten).

e Durch die Festsetzung von Doppel-/Einzelhdusern entlang des Erfurter Rings kommt es
zu mehr notwendigen Grundstiickszufahrten, als das bei Umsetzung von Geschoss-
wohnungsbau voraussichtlich der Fall gewesen wéare. Dementsprechend gehen auch
am Erfurter Ring voraussichtlich 2-3 Stellplatze bzw. Stellplatzmdéglichkeiten und ein
Pflanzbeet mit einem Hochstamm verloren. Fir die baulich heute bereits hergestellten
Parkstéande (1-2) und wegfallende Badume muss Ersatz geschaffen werden. Dies ist im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags (Punkt 8.2 der Begriindung) zu regeln.

e Durch die teilweise Einschréankung der bisher baurechtlichen Zulassigkeit auf Einfamili-
enhauser und die Aufgabe des Zwangs, Geschossbauten zu errichten, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden kdnnten, gehen im Bereich kostenglins-
tiger Wohnungsbau potentielle Angebote verloren.

7.5.3 Abwagung der Belange

Der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost* setzt fir den Geltungsbereich
Nr. 647 zwingend lll-geschossigen Wohnungsbau, der gegebenenfalls mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus geférdert werden kdnnte, fest. Durch die Aufgabe dieser Festsetzung gehen in
diesem kostengunstigen Wohnsegment einerseits potenzielle Angebote verloren. Andererseits
bleibt im Teilbereich WA 1 weiterhin die Mdglichkeit erhalten, kostenglnstige Wohnungen zu
errichten. Zudem muss zur Kenntnis genommen werden, dass in den Uber 20 Jahren, die der
bisher geltende Bebauungsplan Nr. 348 Rechtskraft besitzt, aufgrund fehlender Nachfrage kei-
ne solche forderfahige Bebauung errichtet wurde. Die geanderte Planung 6ffnet nun das Bau-
feld fur eine weniger homogene, in der Gestaltung dafir variantenreichere und unterschiedli-
chen Wohnbedrfnissen entsprechende Bebauung. Dies verbessert nicht zuletzt die Vermark-
tungschancen, was die Umsetzung der Planung realistischer macht.
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Md&glich ist sowohl die Errichtung von maximal Ill-geschossigen Mehrfamilienhausern (WA 1),
als auch der Bau von I- und ll-geschossigen Doppel-und Einzelhdusern (WA 2) bzw. Einzelhau-
sern (WA 3). Die differenzierten H6henfestsetzungen, die sich unter anderem aus den Anforde-
rungen der unterschiedlichen Wohnformen ergeben, tragen dazu bei, dass die neuen Gebaude
gestalterisch zwischen bestehenden Geschossbauten, die sich nérdlich und westlich des Gel-
tungsbereichs befinden und den sich sudlich des Baufelds anschlieBenden, kleinteiligeren Bau-
strukturen vermitteln.

Als méglicherweise problematisch wurde der Umstand angesehen, dass durch die Umsetzung
eines Konzeptes, das neben Mehrfamilienhausern auch Einfamilienhauser vorsieht, mehr
Grundstickszufahrten erforderlich werden, als dies bei z.B. der Errichtung eines zwingend Il1-
geschossigen Wohnblocks mit Tiefgarage der Fall gewesen ware. Da im Bereich von Grund-
stlickszufahrten nicht am StraBenrand geparkt werden kann, wurde ein zu hoher Verlust von
Parkstanden/-mdglichkeiten befiirchtet. Diese Argumentation lasst jedoch unberticksichtigt,
dass potenzielle Bauherren bei Umsetzung der alten Planung nicht zur Errichtung von Tiefgara-
gen hatten gezwungen werden kénnen. Je nach Organisation und Anordnung der notwendigen,
privaten Stellplatze auf dem Baugrundstlck, hatte es also ebenfalls zum Wegfall von bisherigen
Parkmdglichkeiten entlang der 6ffentlichen StraBen, auch in &hnlicher GréBenordnung, kom-
men kénnen. Der bisher vorgesehene Geschosswohnungsbau hatte mdglicherweise sogar den
heute vorhandenen Parkdruck im &ffentlichen Raum starker erhéht, als dies bei Umsetzung der
geanderten Planung zu erwarten ist. Denn die Wohnungsdichte, somit also voraussichtlich auch
die PkW-Zahl reduziert sich gegenlber der alten Planung. Dartber hinaus wird durch den mit
der Planung festgesetzten Stellplatzschliissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheiten eine weitere
Verscharfung der Parkplatzsituation im &ffentlichen Raum so gut es geht minimiert. Im Hinblick
auf die Stellplatzproblematik ist auch folgender Umstand positiv zu sehen: Parallel zum Bebau-
ungsplan wird zwischen ErschlieBungstrager und Stadt ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlos-
sen. Darin wird sichergestellt, dass baulich hergestellte Parksténde oder gepflanzte Baume, die
durch Umsetzung der Planung entfallen, auf Kosten des ErschlieBungstrégers ersetzt werden.
Dartber hinaus verpflichtet sich der ErschlieBungstrager den Verlust anderer, nicht baulich her-
gestellter Parkmaoglichkeiten soweit als mdglich auszugleichen, bzw. die beflrchteten Auswir-
kungen auf den 6ffentlichen Parkraum abzumildern: Er wird auf der neu herzustellenden priva-
ten ErschlieBungsstraBe Stellplatze fur die Besucher der neuen Anwohner im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 647 anlegen. Diese Stellplatze werden zwar nicht der Allgemeinheit
zur Verfugung stehen, helfen aber dabei, weiteren Parkdruck zu vermeiden. Einen solchen
Ausgleich hatte man bei Vorlage eines Bauantrags, der den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 348 entsprochen hatte, nicht einfordern kénnen, obwohl es auch in diesem Fall zum
Verlust von Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum gekommen waére. Nicht zuletzt kann die
neue Planung auch die Verringerung des tatsachlichen Versiegelungsgrades auf dem Baufeld
zur Folge haben. Dies ist im Hinblick auf das Kleinklima, aber auch aus Griinden des Wasser-
haushalts positiv zu bewerten. Die Reduzierung ergibt sich aus der Tatsache, dass die Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ durch begriinte Tiefgaragen auf bis zu 0,8 zukinftig nicht
mehr zuldssig sein wird.

Zusammenfassend kann die Planung unter Wirdigung der genannten 6ffentlichen und privaten

Belange als vertretbar und ausgewogen betrachtet werden. Den Vorteilen der Planung sollte
daher der Vorrang eingerdumt werden.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung
Eine Bodenordnung im Sinne des §45 BauGB findet nicht statt.

4-124 F.Go 3188 -19 - Stand: Dezember 2015



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen Erschlie-
Bungstrager (GAG) und Stadt Ludwigshafen geschlossen. Darin werden u.a. Regelungen zur
Herstellung der privaten ErschlieBung und zur Ubernahme der dadurch entstehenden Pla-
nungs-, Herstellungs- und Unterhaltungskosten durch den ErschlieBungstrager getroffen. Au-
Berdem enthélt der Vertrag Regelungen zum Ersatz von planungsbedingt entfallenden, baulich
bereits hergestellten 6ffentlichen Stellplatzen durch den ErschlieBungstrager auf dessen Kos-
ten.

8.3 Flachen und Kosten
Durch die Planung entstehen folgende Flachen:

Private Verkehrsflachen (rd.) 897 m?
Private Baugrundstiicke (rd.) 6062 m?2

Die Kosten fur Planung, Herstellung und Unterhalt der privaten ErschlieBung Ubernimmt der
ErschlieBungstréger. Die Flachen verbleiben dauerhaft in Privateigentum. Der ErschlieBungs-
trager Ubernimmt auch die Kosten fiir die Schaffung von Ersatzstellplatzen fir wegfallende,
bauliche hergestellte 6ffentliche Stellplatze sowie die Kosten fur die Neupflanzung von zwei
planungsbedingt entfallenden Baumen. Der Stadt Ludwigshafen entstehen dadurch keine Kos-
ten.

Bereich Stadtplanung
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9 ANLAGEN
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9.2 Anregungen aus der Tragerbeteiligung gem. §4, Abs. Il BauGB

Beteiligung mit Schreiben vom 9. Juli 2015

9.2.1 Schreiben Deutsche Telekom Technik GmbH

lIl LI ERLEBEM, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMDH
Pragtach (0 73 0, 88173 Mapahobs

Stadt Ludwigshaten

- Stadtplanung
Postiach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

nereeer . Schlien vom 09072015
armoreantien  PT) 21- PB 6, Bernd Kittkaus
TEEromowe (1621 204-6123, Tebalax 062 1/72490054
oatom 15, Jull 2015
mrrer - 235042 - Stellungnahme zum BPL Nr.647 Ruchheaim Nord-Ost® in Ludwigshaten-Ruchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauunasplanverishren. Die Tetekom Deutschland GmbH [nachiolgend
Telekom ganannt] - als Netzeigentiimenn und Nutzungsberechtigte i, S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Tachnik GmbH beaufiragt und bevollméchige. alie Rechie und Pllichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter antgegenzunehmen und dementsprachend die edordarichon
Stedlungnahmen abzugebsn. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebial befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom, sonden nur im Erfurtar
Ring und der Magdeburger Strafle

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist deshalb die Varlegung neust
Telekommunikationsfinien erforderlich. Damit wir rechizeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und
unser Lewstungsverzeichms erstellen kdnnen und Absprachen beziglich eines koordinierten, wirtschaftiichen
Bauablaufs vornehmen kbnnen, bitten wir Sie spétestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um
Komaktaufnahme mit unserem Planungsbiro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartnes; Herr Gredel,

Tel. 0621/294 -6142 oder Email: klaus gredel@telekom de}, und Ubersendung der Ausbaupléing {moglichst
in digrtater Form im POF- und im DXF-2000-Format),

Im Bavgebiet werden Verkahrsiiichen nicht als Offentliche Verkehrswege aewidmat. Diese Flachen miissen
aber zur Erschlisfung der anllegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verligung
stehen.

2ur Sicharung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb in den privaten Verkehsflachan
Flachen nach § % Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit emnem Ledungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschiand

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hipussstwciritt, Dyngimostules B G815 Maniham

Poaterachiit Posttach 10 7300 65523 Marrdomm

Tobabon. +A8-£21 789440 | Toiutew: «45 829 T2460084 | E-Mait imo@Ereicoimide | |nnves s kshom dy

Warna: Pt Saarbrioen (B2 590 10 66, Wip, Ni. 24 BE5 668, AN U 1 T5001 000 D0CAUSEHHEE, SWET. B PENeCEH
Audsinterse Dr. Thormas K00 (Vorilsedin) | Gisehlitibiig. TF Biang lacotdaunrborn (Vamkeonde | Albed Mafus, Cartinn Miifis
Hamilubwrsgminr Angaricet Save HIE 19080, Sit dwr Gannlscha® Forn | USHahe [F B 45450
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b| E B E ERLEBEN, WAS VERBINDET

parum  1B07 2015
ewerinoer  Stadt Ludwigshafen
BLATT 2

GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flicha festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriondet das Recht zur Verlegung und Untarhaltung jedoch noch nicht,
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wort laut:

“Beschrinkte persinliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Erichtung, Betriab, Andenung und Unterhaltung van Telekommunikationslinien, verbunden mit giner
Mutzungsbeschrénkung."”

erfalgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die Telekommunikationslinien nur dann
verlegen kinnen, wenn die Eintragung einer beschrankten persanlichen Dienstbarkeit 2u Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfalgt ist,

Bei der Bauvausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekorn und das "Merkblatt Gber Baumstandone

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Straten- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siebe hier u. a. Abschnitt 3, 2u beachten.

Wit freundlichen Grifien

Ny v G L bt

BogdarPalke Barnd Kittlaus

Anlage:
Lageplan
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9.2.2 Schreiben Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer vom 14. Juli 2015

o ="

Gemaraidrekiion Kuturaies Ee Rvanland Plate MREXTION
Dirwig | A danninie Soeye LANDESARCHADLOGIE
ﬂdiMTm +ﬁr.:uﬂ SP:I:‘ o
Auflansislie Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein
Klene Plaffengasse 10
Postfach 21 12 25 m Speyer
. L 06232 675740
67012 Ludwigshafen am Rhein Faormartisniahid-g
soeyerRqdke rip de
Wi gdve rip de
Main Alcenzelchen  Ihr Schreiben vom  Ansprechpannaer | E-Mall Tadeton | Fax
93172018z 06.07.2018 Dr. Andres Zset-Lanz 08232 875740
AZA-121F Schid1 22 sndrea seab-lanc@gdie. tp.de L8232 STETAD
14.07,2015

Betr.: Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost Anderung 5§ in LU-
Ruchheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Mafnahme
keine archaologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchaologie — Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichten,
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, iberwachen kénnen

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1878, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen, Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelie soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgféitig gegen Verlust zu sichem

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht van der Meldepfiicht
und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archaclogische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaoloegischen Dankmalpflege ein angemessener Zeltraum einzurdumen, damit

vz
Heimarbeitsssiion Barkmaghchkeltan Py LANDE SARCHAGLOCIE
09.00-12.00 Uni Pasiiatze und Parkhsuser - =

14.00-15 30 Unr im innerstadibemich

Fr.: 0 00-13 00 Unr
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[

wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmatig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfuhren kénnen,

5. Die Punkte 14 sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbermehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler

und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandiich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
M
A\

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

wn ! 'i LANDESARCHADLOGIE
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9.2.3 Schreiben der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 28.07.2015

Stellungnahme S00063826, Ruchheim - Bebauungsplan Nr. 647
"Ruchheim Nord-Ost Anderung 5"
koordinationsanfrager petra.schlien 28.07.2015 14:36

1 Anhang
| PoF |

BBP Nr. 647_Ruchheim Nord-Ost.pdf

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung -
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00063826

E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 28.07.2015

Ruchheim - Bebauungsplan Nr. 647 "Ruchheim Nord-Ost Anderung 5"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.07.2015.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers
an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen GriiRen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift
giiltig.

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter
www. kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, S§S§
177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel Deutschland Gruppe
finden Sie unter www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind,
benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend
diese Mail und die Anlagen.
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9.2.4 Schreiben des Landesamts fiir Geologie und Bergbau vom 21. Juli 2015

e —— s w ] S PR D LoD PEATR 5. B1/e3
g LANDESAMT FO% GECLOGIE

UND BEACBAL

e e un@ Bergna Rngiriand Pisiz Ermy-Roadar-Sirale 3

- 125 M

Fostach 10 0 88 | 25123 M ﬁmm!izﬂ-ﬂn
Telatax 08131 Gane-1

Stad! Ludwigshafen am Rhain il gffcagigo-dp de

Postfach 21 12 25 it s

67012 Ludwigshafan 21,.07.2042

Mein Aktarzaechen  |hr Schrelbon vom Teleton

Sine rmar gngebend 08 07 2015
Az43-0T28- 150 4-3137F Bchil 1l
kphmo

Bebauungsplan Nr. 647 "Ruchheim Nord-Ost Anderung 5" der Stadt
Ludwigshafen-Ruchheim

Sehr geehrle Damen und Hermén,

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgande Anregungen, Hinweisa und Bewertungen
gegaben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unlerlagen ergab, dass im Geitungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 647 "Ruchheim Nord-Ost Anderung 5" kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktusiler Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gabiel bafindet sich innerhailb der gleichnamigen Aufsuchungs-
eflaubnisse for Erdwarme und Kohlenwasserstoffe "Ludwigshafen”

Inhaberin der Erlaubnis fOr Erdwéirme Ist die Firma GeoEnergy Feldgeselischafl
Speyerdorf mbH, Schwindstrale 10 in 76135 Karlsruhe

inhaberin der Erlaubnis fir Kohlenwasserstoffe ist die Firma GDF SUEZ E&P
Deutschiand GmbH, Waldstralle 39 in 459808 Lingen (Ems).

Bankwerbindung, Spatasse Rhee-Haand!, Bed Oirkham
BIC MALADES DKM
Ian BF 70 Gaf 512 400 630 020 608

Ut Nr. 2487 DS

2-JUL-2815 @ayida +J9 B131 S92S4103
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22/07/2815 BT:37 +d9-E1 31-92541 23 LGE MAINZ

LAMDESAMT FUR GEDLOGH
UND BIRCEAY

D& wir (iber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenninigse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mit den vorgenannten inhaberinnen in Verbindung zu
setzen

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bel Eingrifien In den Baugrund sind grundsatziich die einschlagigen Regelwerke (u.a
DIN 4020. DIN EN 1987-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. FUr Neubauvor-
haben oder groiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objekibezogena Baugrunduniersuchungen empfohlen. Im gegebenen Fall sind die
hydrogeologischen Gegebenheiten (insbesondere max, Grundwasserstand) beson-
ders zu beachien.

- mineralische Rohstoffe:
Keine Einwande
-~ Radonprognose:

Das Plangebiet liegl innerhalb eines Bereiches, m dem lokal erhohies und seltener
hohes Radonpotential Gher elnzelnen Gesteinshorizonten emmittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen crientiersnde Radonmessungen in der Bodenluft vorzuneshmen,
um festzustellen, ob und In welchem AusmaBl BaumaGinahmen der jewsiligen lokalen
Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns die Ergebnissa der Radonmessungen mitzutelien, damit diese
In anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen,

Studien des Landesamtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flr
Messungen Im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeftrdurmen sehr stark schwankt. Dafor
sind insbesondere Witlerungseinfillsse wia Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur varantwortlich

n

22-TUL-2015 @745 +43 6131 254123 = [

un
(]
b
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In/BT/2015 @737 +49-6131-9264123 LGE MaTHZ =4 a3/M3

g l LANDESAMT FUR GEOLOGTR

UND BERGEAL

Nur €0 kannen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshafb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfidche an mehreren Stellen, mindes-
tans B/ha, gleichzeitig durchzufihren, Die Anzahl kann gber in Abh#angigkeit von der
geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten soflten ven einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefihrt werden und dabe: die folgenden Postan enthallen:

. Begehung der Fiache und Auswahl der Messpunkte nach geologischan Kriterien:

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungan zur Platzierung der Dosmeter, dabel
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerachter Einbau und Bergen der Dasimeter;

. Ausweriung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zut
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jdhrliichen
Radonverfogbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gammay;
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiel sowie zur Durchfithrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanlerungen kennen dem "Radon-Handbuch® des Bundesamis fur Strahlenschutz
entnommen wardean.

Mit freundiichen GruGen
Im Aufirag

b s

{ Dr. Michael Krimmel )
Geologiedireidior

G prr AT a2

Z2-JUL-281S 07145 +49 6131 SESa4123 o7 .
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9.2.5 Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz vom 23. Juli 2015

W

Strukius- und Ganefinigungadicektion Sud | Poattacn 18 02 A2 | REGIONALSTELLE

BT43I Neusiant an Ser YWaenaiiaie wmmcw_
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwattung ROGERELHOTE

Stadtplanung KarkHelffarich-Stralle 22

z Hd, Frau Schiien 67413 Noustadt an det
Weingtralle

Rathausplatz 20 Telafon 06421 BO40

87058 Ludwigshafen Telatax 06321 894222
noststelad sgdsued Hp de
waw sgdsued rip de
230715

Mein Aktenzoichon v Schrelben vom  Ansprechpartned-in | E-Mall Talefon | Fax

342-31.07 03 04 07 2015 Widgang Mamsch 06321 ga-1 1

163-Bobpl-15 4120F Schid 122 Woligang Marschilsgososd 1o de 08321 94222

Bite imme angeben

Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost Anderung 5 in Ludwigshafen-Ruchheim
hier: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schiien,

zu der 0.9. Bebauungseplananderung 5 (Wohnbebauung, geanderte Aufteilung, Baufenstar’)
nehmen wir aus wassenwirischaftiicher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes wie foigt
Stellung,

1. Ver- und Entsorgung

Den Unterlagen zu entnehmen kann die Ver- und Entsorgung Gber die bestehenden Netze
erfolgen. Bersichsweise missen neue Ver- und Enlsorgungsleitungen verlegt und ange-
schiossen werden

Die Kanalsatzung ist zu beachten.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende nicht behandlungsbedrftige Niederschlagswasser ist, wie vorgesshen, még-
m& auf dem eigenen GrundstUck Uber die belebte Bodenzone zu versickern (§ 55 Abs. 2
).

Gemal telefonischer Auskunft ist die auf Grundiage des Bebauungspianes von 1881 noch
ausstehende Bebauung nicht im Bereich einer bestehenden Versickerungsmulde geplant
Eine Versickerungsanlage existieri hier nicht.

Es ist eine Entwdsserungsplanung fiir das vorgesehene Areal (Dachflichen Wohn-
héuser, Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Straflen etc.) aufzustellen und rechizeitig mit
uns abzustimmen (wasserrechtiiches Erlaubnisverfahren).

13

Konto der Landesoborkassa) Besuchszeiten: E‘
Sparkesse Rhein-Haard! Mentag-Donnerslag o
BLZ: 545 512 40 Kontg-Nr| 20 008 9,00-12.00 Une, 14.00-15.30 Uhr

IBAN. DETO 5465 1240 0000 0200 (8  BIC MALADES DKM Frotag 9,00-12.00 Une

Fur oo formpabundene, rechiaverbeusiche, elsktronische Kommuniation rutsen Si bitts div Virtuess Posistede
dar SGD Sud, Hinwelse zu deren Nutzung srmalen Sk witsr wiw Sg0ausd rip.dé

==
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ETELUKTUS- UND
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3. Stellplitze

Steliplatze, Zufahrten und Wege sind, wia geplant, mit wasserdurchidssigen Materialien her-
zustellen um den Versiegelungsgrad maglichst gering zu halten,

4. Grundwasser

Wegen der, gemall Angaben (zumindes! zeitweise} erhohten Grundwasserstande (Il Hin-
weise C) empfehlen wir die Keller wasserdicht auszubilden oder auf eine Unterkellerung
ganz zu verzichten. Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertretan.

Solite eine temporare Grundwasserabsenkung /Bauwasserhaltung notwendig sein, Ist die

Erlaubnis bei der Unteren Wassarbehérde, mit entsprechenden Planunterlagen zu beantra-
gen

5. Hochwasserschutz (Hinweis)

Entgegen den Angaben befindet sich das Plangebiet nicht in der Rheinniederung sondern
auf der Frankenthaler Terrasse.

6. Sonstiges

Das Bebauungsplangebiet wird weder vergrofiert. noch wird in den ostlich angrenzenden
Geholzgurtel | Grungurtel eingegriffen.

7. Bodenschutz/Abfallwirtschaft

In Bezug auf méqgliche Gelandeaufflllungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodanschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

For Aufiiillungen zur Errichtung von tachnischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Arforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen — Techni-
sche Regein der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall® in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Flr weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschafl Boden (LABO) und die ALEX-Informationsbiatter 24 bis
26 (abrufbar unter www mwhke! rp de) hingewiesen.

AbschlieBende Beurteilung

Vom Grundsatz her besteht mit der Anderung 5 des Bebauungsplanes Nr 847  Ruchheim
Nord-Ost" Einverstandnis.

Auf die Ersteliung eines Entwasserungskonzepies sowie die rechtzeitige Abstimmung mit
uns wird hingewiesen (Wasserrechtiiches Ertaubnisverfahren),

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleilen

2
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Mit freundlichen Grullen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch
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9.2.6 Schreiben der RNV vom 27. Juli 2015

rnv.

Mohistrake 27
3183 Mannivesn

W7 GmaH | Aiede IT N1 IS Munonemni Bereich Infrastruktur
Stadt Ludwigshafen Abteilung 156

Stadtplanung Bearbeitet von:

Frau Petra Schiien Jasna Milicevic

Postfach 21 12 25 Telefon: + 49 (0}521 465 -1729
67012 Ludwigshafen E-Mall:  infrasmukiuranfragengerv-oniine.de

Mannheim, 27. Juli 2015

Ihr Schreiben vom 09.07 2015, Ihr Zeichen: 4-121F5chi3122

Bebauungsplan Nr. 647 ,Ruchheim Nord-Ost, Anderung 5° in LU -Ruchheim
hier: Beantwortung der Behirde, gemaR § 4, Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schiien,

grundsatzlich hat die mv keine Einwéande gegen den Bebauungsplan. Wir weisen |edoch den
Bauhenmn ausdrucklich darauf hin, dass auf dem Bahngeldnde auch kiinftig Bahnbatrieb mit ail
ihren Begleiterscheinungen stattfinden wird. Hierzu weisan wir insbesondere auf Schall,
Aulenlautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbesondere Herzstickiberfahrten und
Kurvenguietschen hin. Nachtragliche Einschrankungen fur den Bahnbetrieb sind nicht hinnehm-
bar. Tendenziell ist in des Zukunft zu jeder Tages- und Nachtzeit mit zunehmendem Bahnverkehr
zu rechnen

Bei weiteren Fragen steht thnen Herr Ziegler, Tel.: -1332, geme 2ur Verfigung

Mit freundlichen GrlRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
IV )

¢ | 1A\
Ingrid Schafer Achim Ziegler
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9.2.7 Schreiben der TWL vom 20. Juli 2015

TWLAG  Posifach 31 1223 67013 Ludsiganatien

Stadtverwaltung Ludwigshaien Gl Annlte
Frau Petra Schlien Eﬂvg:ﬁg‘:
4-12 Stadtplanung b
Postfach 21 12 25 S

67012 Ludwigshafen

a0 duk 3008 7 Wor
Bebauungsplan Nr, 647 .Ruchheim Nord Ost Anderung 5* Senm 12
in Lu- Ruchheim
Sehr geshrte Frau Schiien,

unsere Fachabteillungen nehmen wie folgt Steflung:

1. Asset Management TAA Goa
Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes wird bereits von TWL mit Strom, Gas, Wasser
und Fernwarme ausreichend Uber das vorhandene Netz versorgt Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.847 kelne weiteren InfrastrukturmaBnahmen geplant sind, besteht fur
uns im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf.

Fernwarme ist im angegeben Gebiel nicht vorhanden

Bei Arbeiten und beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist im Plangabiet im Bereich
unserer Versorgungsieitungen die DIN 18300 _Erdarbeiten”, DIN 18303  Verbauarbeiten®, DIN
18304 Rammarbeiten” und DIN 18307 Druckrohrleltungsarbeiten im Erdbereich” und die
DVGW-Arbaitsbiatter GW 315 Hinweise fir Mainahmen zum Schutz von Versorgungs-
anlagen bel Bauarbeiten”, dem DVGW-Merkblatt GW 125 Baumpllanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsieitungen” und W 380  Einfilisse und SchutzmaBinahmen” sowie
die Unfallverhitungsvarschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften' und BGV D2 ,Arberten an
Gasleltungen" in der jewells glitigen Fassung zu beachien.

TV AG

Ihdusiriestiale 3 Rorratorn Aazungeeslscha) Vorslarg Bankwrzinaung

708 Lidwgnhnien Sz Loghangaaien g Fhein Deiing. Harns-Heinnch Kleyoer Sparmasss Vorseping

o e e Ry b i (el Artisgerchl Or 4ng Rerer Lihke IBAN DERIS4EH001T 0000000032
Garghtusterd Lidmgiraten oaer L HRB 1562 Alfachian BIC LUHSOERA 0K
wndarwatignr O oe Energesiradme LST-lar DE 198137042 D Euw Loree (Vorsrseson) Grautigar-i0° DES1 TVWLOOCOOO2 a0
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Baie /2

2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fur das im Geltungsbereich des Bebauungsplanas Nr. 647 llegende Grundstlick bestehen
keine Grundsticksrechte zugunsten TWL AG.

Grundstiicksrechte der VBL/IRNV sind nicht vorhanden, fiar die sich aventusll dort befindiichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV

Soliten die geplanten Straflenflachen (im Bebauungsplanentwurf gelb markien) nach
Vallendung nicht ins stidtische Eigentum Gbemehen, muss folgende Regelung aufgenommen
warden:

.In dar Teilungserkldrung des Baugebiates werden die Privaistraflen als Allgemeinfidche der
Jeweiligen Eigentimer deklaried, die zur Ver- und Entsorgung dienen, Dies befrifft Strom-,
Gas-, Telekommunikations-, Wasser- und Abwasserleltungen sowle in Planstralie A auch die
Mdllentsorgung. Die Privatstraiien dirfen jederzeif von den hierdur Beaufiragten zur Unfer-
hailtung, Reparatur elc. der Leifungen sowie dig Privatstralle A auch zur Milllentsargung
betreten und befahren werden.”

Freundliche Grufie

Technische Werke Ludwigshafen AG

Oliver Scharffenberger Gunther Schmitt
Leiter Grundsatz- u. |H Planung Bereich Assat Management

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Malistab 1 | 500 DIN A3

4-124 F.Go 3188 -35- Stand: Dezember 2015



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 647 ,,Ruchheim Nordost — Anderung 5*

Nochmalige Beteiligung mit Schreiben vom 10. September 2015

9.2.8 Schreiben der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer vom 24. 09. 2015

4 | Ricinkndi

Clmnermidrmicn Kitursss Erte Rhsrang-fias DEREXTION
Drwbiion Lendeearchacioge | Auleraizie Breps: LANDESARCHAOLOGIE
Kl Phaftungases 10 | 67348 Spayer

Aubensielie Speyor

Stadt Ludwigshafen am Rhein "
IV Stadiplanung - Untere Denkmalschutzbehtrde ?ﬁ: mTam R
Z.H. Petra Schiien ShEa Re V16740
Postfach 211225 epeyarGhadhe s da
67012 Ludwigshafen borota ol Lo
Main Akteniaichen  Ihr Schrelben vom  Ansprechpartmendn ( E-Mall Telefon | Fax
AZ VIOHZ018axi  1D0B 2015 Andrea Zant-Lanz 0622 676745

AZ 8171F Sanl endiea rseb-lanz@gdke rp de D212 875740

24092015

Bebauungsplan Nr. 647 , Ruchheim Nord-Ost Anderung 5" in LU-Ruchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

In unserer Fundstelienkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malnahme
keine archaologischen Fundstellen verzeichnat

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistori-
schen Denkmale bekannt.

Daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer an die Uber-
nahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Bau-
firmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig (spitestens
eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese Gberwa-
chen kdnnen,

2. Die ausfUhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159 if. zuletzt
geanden durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archéologische Fund unverzlgiich zu melden, die Fundstelle soweit als mbg-
lich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chem

3. Absatz 1 und 2 entbinden Baulrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegendber der Direktion Landesarchaologie.

vz

Kernatbeitsradten Parkmapiichkeiten IANDESARCHAGLOCIE
% 00-12 00 U Parkplatie und Parkhisess
14.00-15 30 Uhe m Innerstadthemich
1 0900-13 00 Unr
[ <= e ]
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oLy

4. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie eln angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kannen.

5. Die Punkie 1 - 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbemehmen.
Trotz diesar Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologle an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kénnen.

Rein vorsorglich mussen wir darauf hinwelsen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wile Grenzsteine) befinden kéinnen. Diese sind selbst-
verstandlich zu bertcksichtigen bzw, dirfen von Planierungen o.4. nicht ber(ihrt oder
von (hrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschiieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkma-
lem, Eine intemea Weiterleitung ist nicht maglich.

For Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstvarstandlich geme zur Verfugung

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

'-',:'."' AT f)
Bettina Hiinerfauth M.A,

Flr]
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9.2.9 Schreiben des Landesamts fir Geologie und Bergbau vom 28. September 2015

28/09/2015  16:7 +43-B131 9254123

e LBE MATNZ g, 1783
m ‘ LAMDESAMT FUR GEOLOGIE
umm
: i Erry-Rosder-Steda 5
I.L o Bargaou Fheniens Fhi et
R R ey Telefan 06131 25440
Tolutux (8131 8254123
Stadtverwaltung Mail: aMeedigh-rp. de
Ludwigshafen am Rhain s Jgberp. G
Postfach 21 12 25 S0
87012 Ludwigshalan
Mein Asteneeichen (e Schredbon woem Tabefon

Sfie imree angaben! 1006 2078
3240-0728-194 4-121F Baht
wpitih

Bebauungsplan Nr. 647 "Ruchheim Nord-Ost Anderung 5% der Stadt
Ludwigshafen-Ruchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewerfungen
gegeben:

Borgbau | Altbergbau:

Dia Prifung der hier vorhandenen Unteriagen ergab, dass im Geltungsbaraeich des
Bebauungsplanes Nr, 847 "Ruchheim Nord-Ost Anderung 5" kein Altbergbau doku-
mentiert ist und kein akiueller Bargbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Dzt in Rede stehende Gebiet befindet sich mnerhalb der Aufsuchungserlaubnis fir
Erdwarme "Ludwigshafen®.

Inhaberin der Eraubnis fir Erdwi#rme ist die Firma GeoEnergy Feldgeselischaft &

Speyerdord mbH, Schwindstralie 10 in 76135 Karlsruhe, ’
Die Aufsuchungserlaubnis fir Kohlenwassarstaffe "Ludwigshafen” ist zwischenzsitlich
erloschen.
Sankverbindung: Bundesbuik Fikal Ludwigehalen
BIC MARKDEF 1545 ME
AN GE 7% 845 000 000 034 51 509

st bt Z8ET0 384

28-5EP-11S 1529 49 5131 9254123

71}
=]
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20/09/2815 15:21  +49-6131-9254123 LGB MAINE S. 6293
- " -J

B LANDRSAMT FUR GEOLOGIE
UMD BERCEAL

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
smpiehlen wir Ihnen, sich mit der Firma GeoEnergy Feldgeselischaft Speyerdorf mbH
in Verbindung zu setzen =

Boden und Baugrund
— aligemein:

Bai Eingrifien in den Baugrund sind grundsatziich die einschisigigan Regehwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 18971 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder grofiere An- und Umbauten (insbesondere mil Lastanderungen) werden
cbjektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohien. Im gegebenen Fall sind die
hydrogeoiogischen Gegebenheiten (insbesondere max. Grundwasserstand) beson-
ders zu beachlen.

~ mineralische Rohstoffe:
Keine Elnwiinde.
-~ Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bersiches, In dem lokal erhdhtes und saltenar
hohee Radonpotential (ber einzeinen Gesteinshorizonten emitteit wurde. Es wird
dringend empfohlen, onentierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustalien, ob und in weichem Ausmal BaumaGnahmen der jeweiligen lokalen
Situation angepasst werden soliten.

Wir bitten derum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzutejlen, damit diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung det Radonprognosekarte von Rhelnland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesarmtes fur Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fUr

Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Waochen)
notwendig sind Kurzzeftmessungen sind hierbel nicht geeignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeltrdumen sehr stark schwankt,

n

26-SEP-2B1S 16228
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29!‘09.’1:!3‘15 16:3 +43-6131-9254123 LEH MATNZ s a3/a3

m LANDESAMT FUR CECIDOE
LND BERCEAL!

Dafir sind insbesondere Witterungseinfiisse wie Luftdruck, Windstarke, Niader-
schidgge oder Temperatur verantwortiich. Nur so kdnnen aussagefihige Messer-
gebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebletsfische an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufuhren
Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hiher
s&in,

Die Arbelten sollien von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtro
ausgefiunrt werden und dabei die folgenden Posten enthallen:

- Begehung der Fliche und Auswahl der Messpunkie nach geologischen Kriterien:

- Radon-gerechie, ca 1 m fiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiiche Autnahme des Bohrgutes,

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittieren jahrlichen
Radonverfigbarkelt:

- Karierung der Orntsdosisleistung (gamma).

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der Redon-
messung In der Bodenluft beantworlet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kénnen dem “Radon-Handbuch™ des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnommen werden.

g
Leitender Geologledirektor

GprinalACT 183 doex
:

E-5EF-2015 18128 +43 6131 94123 e
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9.2.10 Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
vom 15. September 2015

AW: B-Plan 647 in Lu, Ruchheim Nordost
Maisch, Wolfgang (SGD Stid)
¥ An:
Susanne.Gopalani@ludwigshafen.de
13.09.2015 13:50
Kopie:
"Claussen,Ines (SGD Sod)"
Details verbergen
Von: "Maisch, Wolfgang (SGD Stid)" <Wolfgang Muischigisgdsued.rip.de>

An: "Susanne.Gopalan/@ludwigshafen.de” <Susanne Gopalan@ ludwigshafen de>

Kopie: "Claussen,Ines (SGD S0d)" <Ines.Claussen@sgdsued.rlp.de>

Protokoll: Diese Nachricht wurde beantwortel

Hallo Frau Gopalan

visian Dank f0r die Darlegung dee Andarungan, wasserwirtschatticha Belange werdan m. E. aomit nicht
batihrn. ansonsten wird am Entwassarungskonrep! aufgestallt und mit uns abgestimmt

Oie BE-Plan.Unterfagen bentitige ich damit nich! mehr In Paplerform

Vialan Cank

Zum Hinweis Hochwasserschuiz hatte ich noch éing Anmerkung ale Info

Die Aussagen sind richtig beziehen sch aber aut den Rheir (de Rhainnederung)

e Frankenthaler Termasse kegt hoher, weitraumige Uberflutungen auf dizser kénnen hier nicht durch den
Rnain sondam durch Isenach. Floflbach und Nebengewasses verursachi werden, Das Baugebiet st jedoch
fach den aktusllen Hochwassergefatrenkarten bal HQ100 und guch bel extreman Hothwassarersignmesn

micht betroffien

Mit frisundiichen Grilan
Im Auftrag

Waifgang Maisch
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