Bebauungsplan Nr. 436b Stadt Ludwigshafen am Rhein
"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planaufstellung gem. 82 (1) BauGB
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhorung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 (2) GemO am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt ??7?
am

Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager oOffentlicher Be-
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 8
4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ??? am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 2.600m?, die derzeit gewerblich genutzt wird.
Sie befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 436 ,An der Lindenstral3e”. Mit
dem Planverfahren soll dieser bestehende Bebauungsplan in dem betreffenden Teilbereich ge-
andert werden. Der Bebauungsplan Nr. 436b ,Maudacher Str. / Im kurzen Winkel* dient der
Innenentwicklung im Sinne von 8§ 13a BauGB. Da die im Bebauungsplan festzusetzende zulas-
sige Grundflache insgesamt weniger als 20.000 m2 betragen wird und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter bestehen, wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen kénnen somit die Verfahrenserleichterungen
nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen. Eine
Umweltprifung ist nicht erforderlich. Auf die friihzeitigen Beteiligungsschritte kann verzichtet
werden.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL. I S. 1474)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20.11.2015 (BGBI. | S. 2053)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abfallen

(KrWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 1a
des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 98 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI.
S. 393)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 6, 7, 17 und 19 geéndert durch § 46 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 294)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

88 9, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Maudach und umfasst den im nach-
folgenden Lageplan (siehe Pkt. 4 Anlage) dargestellten Bereich zwischen der Maudacher Stra-
Re, den Stral3en Im kurzen Winkel, An der Lehmgrube und Im Langen Winkel. Er erstreckt sich
auf das Grundstiick mit der Flurnummer 289/5 der Gemarkung Maudach, welches im Westen
an das Flurstiick 289/4 und im Siden an das Flurstiick Nr. 285/2 der Gemarkung Maudach
grenzt.

2.3 Quellenverzeichnis

[1]
(2]
(3]
[4] ...

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick einer ehemaligen Tankstelle und wurde nach Aufgabe
der Tankstellen-Nutzung gewerblich genutzt. Der Grundstiickseigentimer, der die Flache der-
zeit an ein Medienvertriebs-Unternehmen vermietet hat, hat Interesse an einer alternativen Nut-
zung und Verwertung angekindigt.

Die umgebenen Nutzungen sind Gberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Ein landwirtschaftli-
cher Betrieb sowie eine Gaststéatte mit Kegelbahn befinden sich in westlicher Richtung an der
Maudacher Stral3e.

Das Gebiet ist Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 436 ,,An der Lindenstralle®. Darin ist
fur das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ,,Dorfgebiet” sowie eine geschlossene Bauwei-
se festgesetzt. Fur die umgebenden Grundstiicke ist dagegen offene bzw. Haus-Hof-Bauweise
festgesetzt. Dies entspricht auch dem bebauten Umfeld: Entlang der Maudacher Stral3e ist dies
durch eine giebelstandige StraRenrandbebauung in 1- bis 2-geschossiger Haus-Hof-Bauweise
gepragt. Im weiteren Umfeld befinden sich Uberwiegend 2-geschossige Wohnhauser in offener
Bauweise.

Bei einer Bebauung des Grundstlicks entsprechend der Festsetzung geschlossene Bauweise
konnten Baustrukturen entstehen, welche sich nicht in die vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen und die Eigenart des Ortsbildes einfigen. Eine geschlossene Bebauung wére zudem we-
gen der z.T. bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstande nicht konsequent umsetzbar. Auch
die festgesetzte Baugrenze entspricht nicht der heutigen stadtebaulichen Erforderlichkeit. Um
die stadtebauliche Ordnung dauerhaft sicherzustellen ist die Anderung des Bebauungsplans
notwendig.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

Abbildung: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 436 ,An der Lindenstraie*

3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt, die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die heutigen stadtebaulichen
Erfordernisse anzupassen und eine der Grundsticks- und Umgebungssituation angemessene
bauliche Nutzung fiir Wohnzwecke zu ermdglichen.

Da eine Wohnnutzung angestrebt wird, ist zu prufen, inwieweit unter Berlcksichtigung der vor-
handenen Nutzungen in der Umgebung eine Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung sinnvoll und notwendig ist.

Es werden Anderungen der festgesetzten Bauweise und tiberbaubaren Grundstiicksflachen
notwendig. Dabei wird entlang der Maudacher Stral3e eine giebelstéandige Bebauung, angebaut
an die StralRenbegrenzungslinie, in Anlehnung an die dort vorherrschenden Kubaturen in Haus-
Hofbauweise angestrebt. Im riickwéartigen Bereich des Grundstiicks ist auch eine anderweitige
Bebauung in offener Bauweise denkbar. Eine geschlossen wirkende, blockartige Bebauung wie
auf dem sudlich benachbarten Grundstuck ist jedoch nicht erwiinscht.

Die Obergrenzen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Grund- und Geschossfla-
chenzahl) sollen grundsatzlich weiterhin gelten. Damit sich die neue Bebauung in angemesse-
ner Weise in die ortstypischen Strukturen einfugt, werden jedoch noch konkretere Obergrenzen
zur Hohenentwicklung (Trauf- und Firsth6hen) bestimmt, die zusammen mit Festsetzungen zu
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

Dachneigung und tberbaubaren Grundsticksflachen ortsbildvertragliche Geb&udeformen und —
groRen sicherstellen sollen.

Um die Nutzungsdichte im vertraglichen Umfang zu halten, werden gegebenenfalls Festsetzun-
gen zur maximalen Anzahl an Wohneinheiten getroffen. Daneben wird die Mindestanzahl an
Stellplatzen geregelt, die moglichst grundsatzlich bei zwei Stellplatzen je Wohneinheit liegen
sollte, da im offentlichen Raum keine Reserven vorhanden sind. Die 6ffentlichen Stellplatze im
StraRenraum sollten soweit wie moglich erhalten bleiben.

Um die Umsetzung der grundlegenden ortsypischen Gestaltmerkmale zu gewahrleisten, wer-
den neben den Festsetzungen zur Dachform und —neigung gegebenenfalls auch Regelungen
zu Einfriedungen entlang der Maudacher Stral3e getroffen werden.

Der Gehweg entlang der Maudacher Stral3e ist mit einer Breite von nur rund 1,30m sehr schmal
und geniigt nicht den heutigen Nutzungsanforderungen. Daher soll im Zuge der Malihahme der
Gehweg auf das notwendige Maf3, moglichst auf 2,10m nach Siden verbreitert und damit die
StralRenbegrenzungslinie und die Bauflucht entsprechend nach Siiden verschoben werden.

Abgestimmt auf diese planerischen Ziele werden sich Festsetzungsédnderungen und —

erganzungen insbesondere beziehen auf:

e Anpassung der Bauweise

e Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Anderung der Baugrenze bzw. auch
durch Festsetzung einer Baulinie entlang der Maudacher Stral3e, unter Beriicksichtigung der
Verbreiterung des 6ffentlichen Stral3enraumes (Gehwegverbreiterung)

e Beibehaltung der Festsetzung von Satteldachern (zur Maudacher Stral3e giebelstandig), die
mit der Festsetzung der Dachneigung einhergehen soll. Diese sollte entlang der Maudacher
StralR3e zwischen 40° und 50° liegen, rickwartig kdnnen ggf. auch geringere Dachneigun-
gen, mindestens jedoch 30° zugelassen werden.

¢ Regelungen zu maximalen Trauf- und Firsth6hen. Die maximale Traufhthe wird voraus-
sichtlich im Bereich von 6,50m liegen.

¢ Mindestanzahl an Stellplatzen je Wohneinheit

e Gestalterische Festsetzungen
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 436b"Maudacher Str. / Im kurzen Winkel"
Verfahrensstand: Planaufstellung gemaf § 2 (1) BauGB

4  ANLAGE

Lageplan des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 436b ,Maudacher Str. / Im kurzen
Winkel*
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