
 

 

 TOP 1.15 

Gremium Termin Status 
Bau- und Grundstücksausschuss 25.01.2016 nicht öffentlich 
Stadtrat 29.02.2016 öffentlich 

 
Vorlage der Verwaltung 

Neubau „KTS Ebertpark“, Erzbergerstr.111 
Hier: Maßnahmeantrag und weitere Beauftragung Architekten- und Ingenieurleistun-
gen   nach HOAI 
Vorlage Nr.: 20152205 

 

A N T R A G  

Der Bau- und Grundstückausschuss möge beschließen dem Stadtrat zu empfehlen, den 
Neubau der Kindertagesstätte „KTS Ebertpark“ inkl. der Erstellung eines temporären Aus-
weichquartiers zu den geschätzten Gesamtkosten in Höhe von 5.366.000,- EUR zu geneh-
migen. 

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Baumaßnahmen nach vorliegender Maß-
nahmebeschreibung umzusetzen. 

Der Bau- und Grundstücksausschuss beschließt weiterhin die Vergabe von: 

• Objektplanungs-Leistungen nach HOAI, Leistungsphase 4-9 an Sander.Hofrichter Archi-
tekten GmbH, Ludwigshafen zu den geschätzten Gesamtkosten von 263.085 EUR. 

• Fachplanungs-Leistungen Tragwerksplanung nach HOAI, Leistungsphase 3-5 an Stüm-
pert-Strunk, Ludwigshafen zu den geschätzten Gesamtkosten von 77.050 EUR. 

• Fachplanungs-Leistungen HLS nach HOAI, Leistungsphase 1-9 an IBR Rudzinski TGA, 
Mannheim zu den geschätzten Gesamtkosten von 137.583 EUR. 

• Fachplanungs-Leistungen Elektrotechnik nach HOAI, Leistungsphase 1-9 an INeTEC, 
Frankenthal zu den geschätzten Gesamtkosten von 81.618 EUR. 
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1. Vorbemerkung (3-15) 

Es besteht ein erhöhter Handlungsbedarf zur Schaffung von Kita-Plätzen und ein „spürbarer 
Nachfrageüberhang“. Zur Erfüllung des Rechtsanspruches auf einen Kindergartenplatz ist 
eine Erweiterung des Bestandes zwingend notwendig. 

2. Begründung (3-15) 

Eine Erweiterung des Kinderhauses am Ebertpark um zwei Gruppen, eine Kapazitätserhö-
hung bei drei vorhandenen Kindergartengruppen von je 22 auf 25 Kindergartenplätze und 
eine Ausweisung von weiteren 24 Plätzen für 2-Jährige wurde am 9.2.2009 vom Stadtrat im 
Rahmen des sogenannten 1. Ausbaupakets beschlossen.  

In die Planungsphase für die Erweiterung des Kinderhauses am Ebertpark fiel der Be-
schluss des Stadtrates am 6.7.2015 für ein drittes Ausbaupaket, das für den Stadtteil Frie-
senheim eine weitere Kindergartengruppe und zwei weitere Krippengruppen vorsieht. Diese  
Kindergartengruppe wird nun in dem jetzt zu realisierenden Erweiterungsbau verwirklicht. 
Somit entstehen 3 neue Kindergartengruppen, die Kindergartenplatzkapazität im Stadtteil 
Friesenheim steigt damit von aktuell 561 auf 645 Plätze. 

Das Landesjugendamt hat der vorliegenden Entwurfsplanung bereits zugestimmt.  

Zwei im Stadtteil notwendige neue Krippengruppen sollen nach Möglichkeit bei einem 
Freien Träger verwirklicht werden. Sollte dies nicht möglich sein, gibt es  eine Option, den 
Erweiterungsbau des Kinderhauses am Ebertpark um diese zwei Gruppen zu ergänzen. 

3. Baubeschreibung 

3.1. Gebäude Neubau 

Der geplante Neubau wird als achtgruppige barrierefreie Einrichtung mit 1 Krippengruppe, 5 
geöffneten Kindergartengruppen und 2 Hortgruppen errichtet. 

Nach Abbruch des ersten Bestandsgebäudes von 1960 wird an gleicher Stelle mit vergrö-
ßerter Grundfläche ein 2-geschössiger Neubau in 2 „ Häusern“ in Massivbauweise entspre-
chend der aktuell gültigen EnEV 2014 (mit erhöhtem Neubaustandart 2016 ) neben dem 2. 
Bestandsgebäude Erzbergerstr.111 („Haus 1“) realisiert. Das 2. Bestands-gebäude von 
1995 bleibt erhalten und wird in die Gesamtlösung integriert. Insgesamt entsteht am Stand-
ort eine Einrichtung mit 12 Gruppen. 

Eine zukünftige Erweiterung um 2 weitere Gruppen ist als Aufstockung eines 3. Geschosses 
im Mittelbau „Haus 2“ möglich. 



3.2. Raumprogramm Neubau 

Übergeordnete Räume: 

• Turn-Mehrzweckraum im EG 65 m² und 40 m², gemeinsam nutzbar 

• Geräteraum 18 m² 

• 2 Intensivräume a 25 m² 

• Küche (Catering)  

• Sanitäranlagen für die Wirtschaftskraft in unmittelbarer Nähe zur Küche 

• Lagerraum mit direktem Zugang zur Küche 10 m² 

• Leitungsbüro 19 m² 

• Personalraum 40 m² 

• Lagerraum je Geschoss 12 m² 

• Putzmittelraum je Geschoss 12 m² 

• Personal-WC m/w je Geschoss 

• Behinderten-WC im EG  

• Abstellraum für Krippenwagen/ Außenlager 15 m² 

Krippengruppe (je Gruppe): 

• 1 Gruppenraum 45m² 

• 1 Nebenraum (Nutzung als Schlafraum) 25 m² 

• 1 Sanitärraum 

• Garderobe 

Kindergartengruppe (je Gruppe): 

• 1 Gruppenraum 45 m² 

• 1 Nebenraum 25 m² 

• 1 Sanitärraum für 2 Gruppen, davon 1 barrierefreier Sanitärbereich für Kiga-
Bereich 

• 1 Schlafraum 29 m² für 2 Gruppen 

• Garderobe 



 

Hortgruppe (je Gruppe): 

• 1 Gruppenraum 45 m² 

• 1 Nebenraum 25 m² 

• Sanitärraum getrennt m/w, 1 barrierefreier Sanitärbereich 

• Garderobe 

3.3. Haustechnik Neubau 

• Heizung: 
Versorgung über Pelletheizung 

• Technische Anlagen (HLS + E): 
Sanitäre und elektrotechnische Einrichtungen und Anlagen nach den geltenden 
DIN-Normen, Vorschriften und technischen Richtlinien. 

3.4. Gebäudedaten Neubau auf Grundlage Planungskonzept nach DIN 
277 

Bruttorauminhalt BRI 7.744,82 m³ 

Bruttogrundfläche BGF 2.056,97 m² 

Nutzfläche NF 1.262,20 m² 

Verkehrsfläche  VF  411,98 m² 

Technikfläche TF 95,05 m² 

Verhältniszahl NF/ BGF  0,61 

Verhältniszahl BRI/BGF  3,77 

3.5. Gebäude Ausweichquartier 

Für die Bauzeit wird auf dem direkt angrenzenden Bolzplatz ein Ausweichquartier als Pavilli-
onlösung für die bestehenden Kindergarten- und Hortgruppen als Mietgebäude errichtet. Im 
Ausweichquartier ist ein reduziertes Raumprogramm für 5 Gruppen (3KiGa- und 2 Hortgrup-
pen) umzusetzen. Zudem ist es möglich die bestehenden Außenspielflächen der Be-
standseinrichtung weiterhin zu nutzen. 



4. Terminplanung 

Weitere Terminierung nach Beschlussfassung: 

Maßnahmebeschluss Stadtrat 29.02.2016 

Baugenehmigung 04/2016 

Ausführungsvorbereitung  03/2016  - 10/2016 

Ausführung 10/2016  - 11/2017 

geplante Inbetriebnahme 12/2017 

5. Kosten  

5.1. KostenNeubau 

5.1.1. Kosten Neubau nach DIN 276 

Kostengruppe: 

 200 Herrichten und Erschließen 8.000,00 EUR 

 300 Bauwerk – Baukonstruktion 2.386.000,00 EUR 

 400 Bauwerk – Technische Anlagen 973.000,00 EUR 

 500 Außenanlagen 217.000,00 EUR 

 600 Ausstattung / Kunstwerke 310.000,00 EUR 

 700 Baunebenkosten  

 Architekten- u. Ingenieurleistungen  559.336,00 EUR 

 Architekt LPH 1-3, Gutachten u. Beratung,  

 Projektmanagement, Genehmigungen 191.664,00 EUR 

 KOSTEN der Maßnahme Neubau 4.645.000,00 EUR 

 KOSTEN Abbruch Altbau 166.000,00 EUR 

Die Kosten sind im Jahr 2015 ermittelt worden. Wir weisen darauf hin, dass die durchschnitt-
liche Baukostensteigerung pro Jahr nach Preisindex 2% beträgt. 



5.1.2. Folgekosten Neubau KTS 

Die Folgekosten für den Neubau liegen voraussichtlich bei ca. 411.789,- EUR und 
setzen sich wie folgt zusammen: 

Reinigung (Unterhalts.-und Grundreinigung) 47.000,- EUR 

 Kehrdienst  4.300,- EUR 

 Winterdienst 2.800,- EUR 

 Elektro 13.200,- EUR 

 Wartung und Inspektion 4.800,- EUR 

 Wärme/ Heizung 10.000,- EUR 

 Wasser 4.000,- EUR 

 Wartung Heizung / Sanitär 3.700,- EUR 

 Bauunterhalt 65.000,- EUR 

 Versicherungen, sonstiges 1.000,- EUR 

 Finanzierungskosten 255.989,- EUR 
 

Summe Folgekosten 411.789,- EUR 

5.2. Kosten Ausweichquartier 

5.2.1. Kosten Ausweichquartier nach DIN 276 

 Kostengruppe: 

 200 Herrichten und Erschließen 130.000,00 EUR 

 500 Außenanlagen, Wiederherstellen 33.000,00 EUR 

 700 Baunebenkosten 65.000,00 EUR 

 Erschliessungskosten des Ausweichquartiers 228.000,00 EUR 

 Mietkosten Ausweichquartiers 217.500,- EUR/a, 1,5Jahre 326.250 EUR 

Die Kosten sind im Jahr 2015 ermittelt worden. Wir weisen darauf hin, dass die durch-
schnittliche Baukostensteigerung pro Jahr nach Preisindex 2% beträgt. 



5.2.2. Folgekosten Ersatzunterbringung 

Die Folgekosten für die Ersatzunterbringung liegen voraussichtlich bei ca. 269.800,- EUR 
und setzten sich wie folgt zusammen: 

Reinigung (Unterhalts.-und  Grundreinigung) 17.500,- EUR 

Kehrdienst  1.500,- EUR 

 Winterdienst 1.700,- EUR 

 Elektro 9.000,- EUR 

 Wärme/ Heizung 20.100,- EUR 

 Wasser 2.500,- EUR 

 Miete 217.500,- EUR 

Summe Folgekosten 269.800,- EUR 

6. Finanzierung 

Fördermittel werden aus dem Förderprogramm Kindertagestätten-Ausbau wie folgt erwartet: 

3 neue geöffnete Gruppen :    

3 x Gruppenpauschale a 67.375,- EUR 

18 Plätze  für Kinder unter 3 je Platz 4.900,- EUR 

Öffnung für 2-Jährige der bisherigen 3 Regelgruppen:  

18 Plätze für Kinder unter 3 je Platz 4.900,- EUR 

Gesamtzuschuss: 378.525,- EUR 

Die Maßnahme ist für das Kommunale Investitionsprogramm 3.0 angemeldet. Im Fall der 
Bezuschussung beträgt diese bis zu 90 % und hat zur Folge, dass der Antrag zur Förderung 
Kindertagestätten-Ausbau (durch 3-15) wieder zurückgezogen wird. 

Zuschüsse des Landes 378.525,- EUR 

Stadtanteil (Kredite) 4.265.475,- EUR 

Die Maßnahme wird aus Krediten finanziert. Dies bedeutet bei 5 % Annuität (3 % Zinsen und 
3 % Tilgung) für den städtischen Ergebnis- und Finanzhaushalt 25 Jahre lang eine jährliche 
Schuldendienstleistung von 255.989,- EUR. 



7. Mittelbedarf  

Haushaltsjahr kassenmäßig  VE  

2016 Neubau 945.000,- EUR 2.500.000.- EUR 

 Abriss Altbau und Ausweichquartier 488.000,- EUR 

2017 Neubau 3.700.000,- EUR 

 Ausweichquartier 217.500,- EUR 

2018 Rückbau Außenflächen Ausweichquartier 15.000,- EUR 

8. Verfügbare Mittel  

8.1. Neubau:  

Im Jahr 2016 stehen unter der Investitionsnummer 0543140903 keine Haushaltsmittel zur 
Verfügung. 

Im 2. Nachtrag 2016 müssen die Mittel für den Neubau kassenmäßig in Höhe von 
945.000 Euro und VE in Höhe von 2.500.000 Euro bereitgestellt werden. 

Im Doppelhaushalt 2017/2018 müssen die Mittel für den Neubau kassenmäßig in Höhe 
von 3.700.000 Euro bereitgestellt werden. 

8.2. Abriss Altbau/ Herrichten und Anmieten des Ausweichquartiers: 

Die Mittel für den Abriss Altbau und Ausweichquartier in Höhe von 488.000,- EUR stehen 
im Haushaltsjahr 2016 auf den Sachkonten 5621102 und 5231326 zur Verfügung. 

Die Mittel für das Ausweichquartier in Höhe von 217.500,- EUR und den Rückbau Außen-
flächen Ausweichquartier in Höhe von 15.000,- EUR müssen im Doppelhaushalt 
2017/2018 auf den Sachkonten 5621102 und 5231326 bereitgestellt werden. 

 

 



Lageplan 

 

Erdgeschoss 

 

 



 

 

Obergeschoss 

 

 

 

Schnitte 

 

 



Ansichten 

 
 

 

 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


