Ludwigshafen
Stadt am Rhein

TOP 1.15
Gremium Termin Status
Bau- und Grundstlicksausschuss 25.01.2016 nicht offentlich
Stadtrat 29.02.2016 offentlich

Vorlage der Verwaltung

Neubau ,,KTS Ebertpark“, Erzbergerstr.111
Hier: MaBnahmeantrag und weitere Beauftragung Architekten- und Ingenieurleistun-
gen nach HOAI

Vorlage Nr.: 20152205

ANTRAG

Der Bau- und Grundstlickausschuss moge beschlieRen dem Stadtrat zu empfehlen, den
Neubau der Kindertagesstatte ,KTS Ebertpark” inkl. der Erstellung eines temporaren Aus-
weichquartiers zu den geschatzten Gesamtkosten in Hohe von 5.366.000,- EUR zu geneh-
migen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen BaumalRnahmen nach vorliegender Maf3-
nahmebeschreibung umzusetzen.

Der Bau- und Grundstlicksausschuss beschlie3t weiterhin die Vergabe von:

Objektplanungs-Leistungen nach HOAI, Leistungsphase 4-9 an Sander.Hofrichter Archi-
tekten GmbH, Ludwigshafen zu den geschatzten Gesamtkosten von 263.085 EUR.

Fachplanungs-Leistungen Tragwerksplanung nach HOAI, Leistungsphase 3-5 an Stim-
pert-Strunk, Ludwigshafen zu den geschatzten Gesamtkosten von 77.050 EUR.

Fachplanungs-Leistungen HLS nach HOAI, Leistungsphase 1-9 an IBR Rudzinski TGA,
Mannheim zu den geschatzten Gesamtkosten von 137.583 EUR.

Fachplanungs-Leistungen Elektrotechnik nach HOAI, Leistungsphase 1-9 an INeTEC,
Frankenthal zu den geschatzten Gesamtkosten von 81.618 EUR.
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1.

Vorbemerkung (3-15)

Es besteht ein erhdhter Handlungsbedarf zur Schaffung von Kita-Platzen und ein ,splrbarer
Nachfragetiberhang®. Zur Erflillung des Rechtsanspruches auf einen Kindergartenplatz ist
eine Erweiterung des Bestandes zwingend notwendig.

Begrindung (3-15)

Eine Erweiterung des Kinderhauses am Ebertpark um zwei Gruppen, eine Kapazitatserhé-
hung bei drei vorhandenen Kindergartengruppen von je 22 auf 25 Kindergartenplatze und
eine Ausweisung von weiteren 24 Platzen fir 2-Jahrige wurde am 9.2.2009 vom Stadtrat im
Rahmen des sogenannten 1. Ausbaupakets beschlossen.

In die Planungsphase flir die Erweiterung des Kinderhauses am Ebertpark fiel der Be-
schluss des Stadtrates am 6.7.2015 fiir ein drittes Ausbaupaket, das fiir den Stadtteil Frie-
senheim eine weitere Kindergartengruppe und zwei weitere Krippengruppen vorsieht. Diese
Kindergartengruppe wird nun in dem jetzt zu realisierenden Erweiterungsbau verwirklicht.
Somit entstehen 3 neue Kindergartengruppen, die Kindergartenplatzkapazitat im Stadtteil
Friesenheim steigt damit von aktuell 561 auf 645 Platze.

Das Landesjugendamt hat der vorliegenden Entwurfsplanung bereits zugestimmt.

Zwei im Stadtteil notwendige neue Krippengruppen sollen nach Mdglichkeit bei einem
Freien Trager verwirklicht werden. Sollte dies nicht mdglich sein, gibt es eine Option, den
Erweiterungsbau des Kinderhauses am Ebertpark um diese zwei Gruppen zu erganzen.

Baubeschreibung

3.1. Gebiude Neubau

Der geplante Neubau wird als achtgruppige barrierefreie Einrichtung mit 1 Krippengruppe, 5
geodffneten Kindergartengruppen und 2 Hortgruppen errichtet.

Nach Abbruch des ersten Bestandsgebaudes von 1960 wird an gleicher Stelle mit vergro-
Rerter Grundflache ein 2-geschdssiger Neubau in 2 , Hausern® in Massivbauweise entspre-
chend der aktuell gultigen EnEV 2014 (mit erhéhtem Neubaustandart 2016 ) neben dem 2.
Bestandsgebaude Erzbergerstr.111 (,Haus 1) realisiert. Das 2. Bestands-gebaude von
1995 bleibt erhalten und wird in die Gesamtlésung integriert. Insgesamt entsteht am Stand-
ort eine Einrichtung mit 12 Gruppen.

Eine zukunftige Erweiterung um 2 weitere Gruppen ist als Aufstockung eines 3. Geschosses
im Mittelbau ,Haus 2“ méglich.



3.2.

Raumprogramm Neubau

Ubergeordnete Raume:

Turn-Mehrzweckraum im EG 65 m? und 40 m?, gemeinsam nutzbar
Gerateraum 18 m?

2 Intensivraume a 25 m?

Kiche (Catering)

Sanitaranlagen fur die Wirtschaftskraft in unmittelbarer Nahe zur Kiiche
Lagerraum mit direktem Zugang zur Kiiche 10 m?

Leitungsbiiro 19 m?

Personalraum 40 m?

Lagerraum je Geschoss 12 m?

Putzmittelraum je Geschoss 12 m?

Personal-WC m/w je Geschoss

Behinderten-WC im EG

Abstellraum flr Krippenwagen/ Auf3enlager 15 m?

Krippengruppe (je Gruppe):

1 Gruppenraum 45m?
1 Nebenraum (Nutzung als Schlafraum) 25 m?
1 Sanitarraum

Garderobe

Kindergartengruppe (je Gruppe):

1 Gruppenraum 45 m?
1 Nebenraum 25 m?

1 Sanitarraum flr 2 Gruppen, davon 1 barrierefreier Sanitarbereich fir Kiga-
Bereich

1 Schlafraum 29 m?2 fur 2 Gruppen

Garderobe



Hortgruppe (je Gruppe):
e 1 Gruppenraum 45 m?
¢ 1 Nebenraum 25 m?
e Sanitarraum getrennt m/w, 1 barrierefreier Sanitarbereich

e Garderobe

3.3. Haustechnik Neubau

e Heizung:
Versorgung Uber Pelletheizung

e Technische Anlagen (HLS + E):
Sanitare und elektrotechnische Einrichtungen und Anlagen nach den geltenden
DIN-Normen, Vorschriften und technischen Richtlinien.

3.4. Gebdudedaten Neubau auf Grundlage Planungskonzept nach DIN

277
Bruttorauminhalt BRI 7.744,82 m?
Bruttogrundflache BGF 2.056,97 m?
Nutzflache NF 1.262,20 m?
Verkehrsflache VF 411,98 m?
Technikflache TF 95,05 m?

Verhaltniszahl NF/ BGF 0,61

Verhaltniszahl BRI/BGF 3,77

3.5. Gebdude Ausweichquartier

Fur die Bauzeit wird auf dem direkt angrenzenden Bolzplatz ein Ausweichquartier als Pavilli-
onlésung flr die bestehenden Kindergarten- und Hortgruppen als Mietgebaude errichtet. Im
Ausweichquartier ist ein reduziertes Raumprogramm fiir 5 Gruppen (3KiGa- und 2 Hortgrup-
pen) umzusetzen. Zudem ist es moglich die bestehenden Aul3enspielflachen der Be-
standseinrichtung weiterhin zu nutzen.



4. Terminplanung

Weitere Terminierung nach Beschlussfassung:

MafRnahmebeschluss Stadtrat 29.02.2016
Baugenehmigung 04/2016
Ausflhrungsvorbereitung 03/2016 - 10/2016
Ausfuhrung 10/2016 - 11/2017
geplante Inbetriebnahme 12/2017

5. Kosten
5.1. KostenNeubau

5.1.1. Kosten Neubau nach DIN 276

Kostengruppe:

200 Herrichten und Erschliel3en 8.000,00 EUR
300 Bauwerk — Baukonstruktion 2.386.000,00 EUR
400 Bauwerk — Technische Anlagen 973.000,00 EUR
500 AuRenanlagen 217.000,00 EUR
600 Ausstattung / Kunstwerke 310.000,00 EUR
700 Baunebenkosten

Architekten- u. Ingenieurleistungen 559.336,00 EUR

Architekt LPH 1-3, Gutachten u. Beratung,

Projektmanagement, Genehmigungen 191.664,00 EUR
KOSTEN der MalRnahme Neubau 4.645.000,00 EUR
KOSTEN Abbruch Altbau 166.000,00 EUR

Die Kosten sind im Jahr 2015 ermittelt worden. Wir weisen darauf hin, dass die durchschnitt-
liche Baukostensteigerung pro Jahr nach Preisindex 2% betragt.



5.1.2. Folgekosten Neubau KTS

Die Folgekosten fiir den Neubau liegen voraussichtlich bei ca.
setzen sich wie folgt zusammen:

411.789,- EUR und

Reinigung (Unterhalts.-und Grundreinigung) 47.000,- EUR
Kehrdienst 4.300,- EUR
Winterdienst 2.800,- EUR
Elektro 13.200,- EUR
Wartung und Inspektion 4.800,- EUR
Warme/ Heizung 10.000,- EUR
Wasser 4.000,- EUR
Wartung Heizung / Sanitar 3.700,- EUR
Bauunterhalt 65.000,- EUR
Versicherungen, sonstiges 1.000,- EUR
Finanzierungskosten 255.989,- EUR

Summe Folgekosten 411.789,- EUR

5.2. Kosten Ausweichquartier

5.2.1. Kosten Ausweichquartier nach DIN 276
Kostengruppe:

200 Herrichten und Erschlief3en 130.000,00 EUR

500 AulRenanlagen, Wiederherstellen

700 Baunebenkosten

33.000,00 EUR
65.000,00 EUR

Erschliessungskosten des Ausweichquartiers 228.000,00 EUR

Mietkosten Ausweichquartiers 217.500,- EUR/a, 1,5Jahre

326.250 EUR

Die Kosten sind im Jahr 2015 ermittelt worden. Wir weisen darauf hin, dass die durch-

schnittliche Baukostensteigerung pro Jahr nach Preisindex 2%

betragt.



5.2.2. Folgekosten Ersatzunterbringung

Die Folgekosten fir die Ersatzunterbringung liegen voraussichtlich bei ca. 269.800,- EUR
und setzten sich wie folgt zusammen:

Reinigung (Unterhalts.-und Grundreinigung) 17.500,- EUR
Kehrdienst 1.500,- EUR
Winterdienst 1.700,- EUR
Elektro 9.000,- EUR
Warme/ Heizung 20.100,- EUR
Wasser 2.500,- EUR
Miete 217.500,- EUR
Summe Folgekosten 269.800,- EUR
6. Finanzierung

Fordermittel werden aus dem Férderprogramm Kindertagestatten-Ausbau wie folgt erwartet:
3 neue gedffnete Gruppen :

3 x Gruppenpauschale a 67.375,- EUR

18 Platze fur Kinder unter 3 je Platz 4.900,- EUR

Offnung furr 2-Jahrige der bisherigen 3 Regelgruppen:

18 Platze fur Kinder unter 3 je Platz 4.900,- EUR

Gesamtzuschuss: 378.525,- EUR

Die Malinahme ist flir das Kommunale Investitionsprogramm 3.0 angemeldet. Im Fall der
Bezuschussung betragt diese bis zu 90 % und hat zur Folge, dass der Antrag zur Férderung
Kindertagestatten-Ausbau (durch 3-15) wieder zurlickgezogen wird.

Zuschisse des Landes 378.525,- EUR
Stadtanteil (Kredite) 4.265.475,- EUR

Die MalRnahme wird aus Krediten finanziert. Dies bedeutet bei 5 % Annuitat (3 % Zinsen und

3 % Tilgung) fur den stadtischen Ergebnis- und Finanzhaushalt 25 Jahre lang eine jahrliche
Schuldendienstleistung von 255.989,- EUR.



7. Mittelbedarf

Haushaltsjahr kassenmiBig VE

2016  Neubau 945.000,- EUR 2.500.000.- EUR
Abriss Altbau und Ausweichquartier 488.000,- EUR

2017  Neubau 3.700.000,- EUR
Ausweichquartier 217.500,- EUR

2018 Rickbau Aulienflachen Ausweichquartier 15.000,- EUR

8.

Verfiigbare Mittel
8.1. Neubau:

Im Jahr 2016 stehen unter der Investitionsnummer 0543140903 keine Haushaltsmittel zur
Verfugung.

Im 2. Nachtrag 2016 mussen die Mittel fir den Neubau kassenmafdig in Héhe von
945.000 Euro und VE in Hohe von 2.500.000 Euro bereitgestellt werden.

Im Doppelhaushalt 2017/2018 mussen die Mittel fir den Neubau kassenmafig in Hohe
von 3.700.000 Euro bereitgestellt werden.

8.2. Abriss Altbau/ Herrichten und Anmieten des Ausweichquartiers:

Die Mittel fir den Abriss Altbau und Ausweichquartier in Héhe von 488.000,- EUR stehen
im Haushaltsjahr 2016 auf den Sachkonten 5621102 und 5231326 zur Verfigung.

Die Mittel fur das Ausweichquartier in Hohe von 217.500,- EUR und den Riickbau Aul3en-
flachen Ausweichquartier in Hohe von 15.000,- EUR missen im Doppelhaushalt
2017/2018 auf den Sachkonten 5621102 und 5231326 bereitgestellt werden.
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