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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

1. VERFAHREN

1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO 10.09.08
am 18.11.15
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 29.09.08
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses (Aufstellung des Bebauungspla- 09.02.09
nes im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB) am T
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 18.02.09

12/2009 am

Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke 23.02.09

sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 06.03.09
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 11.11.15
8§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 25.01.16
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 06/2016 am 03.02.16
11.02.16
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
11.03.16

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 503c ,Rheinallee” dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a
BauGB. Da dieser Bebauungsplan in der Gesamtschau mit dem unmittelbar angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 503d "Sidlich Halberg" und Nr. 620 "Luitpoldhafen
West" durch Festsetzung rdumlich differenzierter Grundflachenzahlen (GRZ) in der Summe
eine Grundflache von voraussichtlich rund 61.000 m2 als Obergrenze bestimmt und damit
den Schwellenwert gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB von 70.000 m2 nicht Uberschreitet, ist gem.
§ 13a (1) Nr. 2. BauGB lediglich eine Uberschlagige Prifung, ob durch die Bebauungs-
plandnderung Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erforderlich.

Diese zeigt, dass durch die Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen entstehen (vgl. Kapitel 6), da der Bebauungsplan Nr. 503c im Vergleich zum derzeit
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 503b insbesondere keine hohere Grundflache ermdglicht
bzw. sogar beabsichtigt ist, in Teilbereichen die GRZ zu reduzieren.

Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen, zu-
mal es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, bei dessen
Aufstellungsverfahren Umweltbelange bereits umfassend in die Abwagung eingestellt und
bericksichtigt wurden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

2. ALLGEMEINES

2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. |1 5. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 5. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 5. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | 5. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekannimachung vom 17.05.2013 (BGEL | 5.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08 2015 (BGBI. 1 5. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGBE)

vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 5. 1722)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.02.1978 (GVBI. 5. 158),

Inhaltsibersicht gedndert, § 25h eingefigt durch Ar. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 5. 245)
Gemeindeordnung

(GemQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. 5. 153),

&8 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GWBI. S.472), §§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. 5. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. 5. 459),

§8§ 12 und 17 gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. 5. 471}

Landesbauordnung

(LBau()

vom 24111998 (GVBI. 5. 365, B3 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL.S.TT)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07 2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ B85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI S.383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. 5. 302),

§8 9, 11 und 13 gedndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. 5. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. 5. 283)

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung

(UVPG)
MNeugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGEI. 1 5. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

21.12.2015 (BGBI. 1 5. 2490)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320

der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL | S. 1474)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertriaglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen
(K'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | 5. 212), zuletzt geandert durch Art. 1a

des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBL. | 5. 2071)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 503c ,Rheinallee” ergibt sich aus
dem beigefligten Lageplan (vgl. Kapitel 10.1), er umfasst insbesondere die Berei-
che dstlich der Rheinallee siidlich der Konrad-Adenauer-Briicke bis zur Max-
Pechstein-Strale sowie der Bereich 0&stlich Lusanum (zwischen Halberg-
/Yorkstraf3e und Rheinallee) und der Bereich zwischen Gneisenau-, Karl-Kramer-,
RottstraRe und Rheinallee.

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan Nr. 503 b ,Rheinufer Sid, gerade Strallenflihrung® ist seit
dem 02.10.2002 rechtsverbindlich. Dies war die Grundlage zur Herstellung der
Rheinallee, die im Dezember 2004 dem Verkehr Ubergeben wurde. Um die Markt-
gangigkeit des stadtebaulichen Konzeptes und der angestrebten Nutzungen aus-
zuloten, fanden in den Jahren 1999 bis 2004 insgesamt 4 Investorenworkshops
statt. In der Zeit seit Rechtskraft des Bebauungsplanes bis heute hat sich die
Marktlage deutlich verandert, die Nachfrage nach Biroflachen ist riicklaufig. Dies
ertffnet die Mdglichkeit, den Anteil an Wohnnutzung an der Rheinallee dement-
sprechend zu erhdhen. Allerdings setzt dies voraus, dass die Vertraglichkeit von
Wohnnutzungen entlang der Rheinallee gewahrleistet werden kann.

Bereits am 20.03.2006 hat die Rheinufer-Sid Entwicklungs-GmbH (RSE) im Bau-
und Grundstiicksausschuss uber die planerische und bauliche Entwicklung im Be-
reich des 1. Baufeldes und die Fortschreibung des Masterplanes berichtet. Den
Empfehlungen des RSE-Beirates folgend, hat dann der Bau- und Grundsticks-
ausschuss einer Anderung des Masterplanes bezuglich der Erhohung der Anzahl
der Vollgeschosse zugestimmt. Die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen,
die die Baumkronen lberragen, mehr Pragnanz und letztendlich kommt dies auch
den Wiinschen der Bauherren entgegen.

Einer Wohnnutzung stand zunéchst jedoch folgendes Problem entgegen:

Auf der Westseite des Baufeldes 1, zwischen Paul-Klee-StrafRe, Rheinallee und
Emil-Nolde-Straf3e wurden zum Schutz von Wohnraum gegeniber Verkehrslarm
passive Schallschutzmaflinahmen entsprechend den Larmpegelbereichen V und VI
festgelegt. Fir Gewerbelarm gelten hingegen die Maligaben der TA Larm. Passive
LarmschutzmalRnahmen sind nach der TA Larm nicht vorgesehen. Wegen der
prognostizierten Uberschreitung von 0,2 dB(A) des fiir Kerngebiete in der TA Larm
festgelegten Gewerbelarm-Nacht-Immissionsrichtwertes von 45,0 dB(A) wurde
zusatzlich festgelegt, dass im nérdlichen Bereich keine dffenbaren Fenster vorge-
sehen werden durfen. Da diese Festsetzung fir Wohnraumnutzung eine starke
Einschrankung ist, wurde das Biro Genest, Ingenieurbiro fur Schallschutz, beauf-
tragt, zu Uberprifen inwieweit die seinerzeit zu Grunde gelegten Gutachten, die bis
auf das Jahr 1997 zuriick gehen, der heutigen tatsdchlichen Larmsituation gerecht
werden.

Sachlicher Anlass fir erneute Untersuchungen sind folgende Grinde:

Aus Sicht der Firma SIHI Sterling GmbH (inzwischen wieder Halberg Maschinenbau
GmbH) hat sich die L&rmsituation durch werksinterne Umstrukturierungen und
neue schallgeddmmte Maschinen positiv verdndert. Die Entfernung etwaiger Woh-
nungen an der Rheinallee von der mafigeblichen Larmquelle, Pumpenprifstand,
ist grol3er als die des seinerzeit fir die Prognose gewéhlten Messpunktes MP1.
Rechnerisch kdnnte diese grofRere Distanz zur Larmquelle eine Larmminderung
von etwa 1 dB(A) ergeben.

Um Gewissheit bezlglich der tatsachlichen, aktuellen Larmsituation zu erlangen,
wurde das Ingenieurbiro Genest beauftragt, neue Schallmessungen durchzufih-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

ren. Dazu musste extra ein gesonderter Priflauf einer der grol3en Pumpen anbe-
raumt werden.

So wurden zur Ermittlung des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH am
25.06.2008 wahrend der Nachtzeit von 01.00 — 02.00 Uhr Schallmessungen (An-
lage 2. Messbericht Nr. 12993M vom 03.07.2008) an drei reprasentativen Mess-
punkten durchgefuhrt. Anhand dieser Schallmessergebnisse wurde an allen drei
Messpunkten ein Nacht-Beurteilungspegel von Ly = 39 dB (A) ermittelt. Dies be-
deutet, dass der maRgebliche Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fir Kern-
und Mischgebiete von 45,0 dB(A) an allen drei Messpunkten deutlich unterschrit-
ten wird.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 503b ,Rheinufer Sid, gerade StralRenflih-
rung”“ setzt fest, dass in gesondert gekennzeichneten Bereichen Aufenthaltsraume
von Wohnungen zum Schutz vor gewerblichen Gerdauschimmissionen keine zu
offnenden Fenster haben dirfen. Da nach der TA-Larm passive Larmschutzmal3-
nahmen nicht vorgesehen sind, sind Wohnungen hier praktisch nicht realisierbar.
Durch die aktuellen, vorgenannten Messergebnisse des Gewerbelarms wird dieser
Festsetzung die sachliche Grundlage entzogen. Bezliglich des StralRenverkehrs-
larms gelten weiterhin die Mafl3gaben zum passiven Larmschutz, so wie sie fir die
verschiedenen Bereiche des Bebauungsplanes in den Textlichen Festsetzungen
formuliert sind.

Unter Einhaltung der vorgenannten MaRgaben kann die Art der zuldssigen Nut-
zungen dahingehend erweitert werden, dass in den oberen Geschossen entlang
der Rheinallee auch das Wohnen ermdglicht wird, im Erdgeschoss Wohnen hin-
gegen ausgeschlossen bleibt. Dies ist eines der Ziele der anstehenden Bebau-
ungsplananderung. Dartber hinaus soll mit der Plandnderung die 2006 beschlos-
sene Fortschreibung des Masterplanes im Bebauungsplan Nr. 503c ,Rheinallee”
tbernommen werden.

Gleichzeitig wurden auch die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
503b ,Rheinufer Sd, gerade StralRenflihrung® Uberprift. Dabei wurde festgestellt,
dass einige Punkte konkretisiert bzw. den teilweise veréanderten Rahmenbedin-
gungen angepasst werden mussten, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu gewahrleisten.

Fur die beabsichtigen Anderungen insbesondere im Bereich der Art und des Ma-

Bes der baulichen Nutzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503c
,Rheinallee” nach § 1 (3) BauGB erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLA-
NUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen bzw. in der FNP-
Teilanderung Nr. 4 "Rheinufer-Sid, gerade StralRenfiihrung" ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 503c als Wohnbauflache bzw. parallel zu der Rheinallee als
Gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.2. Informelle Planungen

Fir den Bereich des Rheinufers Sud und den ndrdlichen Teil der Parkinsel wurde
ein Masterplan erarbeitet, welcher die Grundziige der Bebauungsstruktur darstellt.
In seiner Sitzung am 20.03.2006 hat der Bau- und Grundstiicksausschuss die
Fortschreibung dieses Planes (insbesondere Gebaudehohen) gebilligt. Der Ande-
rungsbebauungsplan Nr. 503c ist somit auch aus dem Masterplan heraus entwi-
ckelt.

4.3.  Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 503b " Rheinufer Siid gerade Stra-
Benfuhrung"

Der Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee" ersetzt in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan 503b "Rheinufer Siid gerade Straf3enflihrung"”. Im
Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b
vorgenommenen Festsetzungsanderungen begrindet.

Die erneute Erstellung eines Landschaftsplanes ist nicht notwendig, da die Grund-
flachenzahl (GRZ) nicht erhéht und das ErschlieBungsnetz Gibernommen wird. Der
Bebauungsplan bereitet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vor, sodass
die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Nr.
503b weiterhin gultig bleiben.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee”

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b gednderten Festsetzungen begrindet.

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVvO iv.m. § 1 (8) BauNvO

Zulassig sind:
2 i 1. Wohngebégude,

_unverander_t dbernommen 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
lediglich redaktionelle Erganzung: sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Rechtsgrundlage unter Hauptuberschrlft: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitiche und sporlliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind (S 1 (8) BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee”

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

Mischgebiete (MI)
(§ 6BauNvVO iV.m. §1(5)bis (9) BauNVO )

1. Zuldssig sind:

1.1. Wohngebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen ( vgl. 2.1 und 3.1),

1.2. Geschafts- und Birogebaude,

1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter 3. fallen,

1.5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
2.1. Wohnungen im Erdgeschoss, wenn diese sich ausschliellich zu den
Quartiersinnenbereichen orientieren und die Gebaudeteile auf der Stral3enseite
fur eine sonstige Nutzung vorgesehen sind.

3. Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stralie orientiert
sind,

3.2 Vergnugungsstatten aller Art sowie Wetthiros, die keine Yergnugungsstatten
sind,

3.1. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vormahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

3.2. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.3. Gartenbaubetriebe,

3.4. Tankstellen.

Mischgebiete (MI)
§ 6 BauNVvO i.v.m. § 1(5) und (8) BauNvO

Zulgssig sind:
Wohngebaude,
. Geschéfts- und Burogeb&ude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sportliche Zwecke.

M=

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (5) und (8) BauNVvO):
1. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO.

Unzuléssig sind (81 (5) und (6) BauNVO):

1. Gartenbaubeiriebe,

2. Tankstelen,

3. Vergnigungsstétten, soweit sie nicht Vergnugungstétten nach § 4a (3) Nr. 2
BauNVO entsprechen.

Begriindung:

Wohnungen sollen in der Regel nur in den Obergeschossen zugelassen werden, um einerseits eine Nutzungsmischung zu gewahrleisten und ande-
rerseits sicherzustellen, dass die stdrempfindlichere Wohnnutzung durch den StraRenverkehr auf der gleichen Ebene akustisch wie optisch weniger
beeintrachtigt wird. Wenn sichergestellt ist, dass sich Wohnungen im Erdgeschoss ausschliel3lich zu den ruhigen Quartiersinnenbereichen orientieren
und somit eine Beeintrachtigung durch den Stralenverkehr ausgeschlossen ist, sind diese auch ausnahmsweise im Erdgeschoss zuléssig. Die der
Stral3e zugewandten Gebaudeteile sind dann anderweitig zu nutzen, damit keine ungegliederten Fassaden (z.B. ohne Fenstertffnungen) entstehen.
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Weiterhin sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonderen
stadtebaulichen Grinden in allen Mischgebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Stid ein heues hochwertiges stadtisches
Quartier, welches sich inshesondere auch durch eine hohe Wohngualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen von
vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfolgende Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbe-
sondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, her-
kémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkbmmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergniugungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art, insbesondere in Form von Automa-
tenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-
Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos. Eine Hotelbar als integraler Bestandteil eines Beherbergungsbetriebes wird durch diese Festsetzung des Be-
bauungsplanes jedoch nicht erfasst.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren liberwiegender Geschéaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchflihrung von Sportwetten gerichtet ist. Mdglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchflihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Wei-
terhin moglich ist auch die Durchfiihrung und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe deren Uberwiegender Ge-
schéaftszweck in der Dienstleistung besteht, Telefonate ins In- und Ausland zu ermdglichen, deren Preis Ublicherweise unter den Ublichen Festnetzver-
bindungspreisen liegt, wobei die Telefonate in geschlossenen oder halb offenen Kabinen gefiihrt werden kdnnen. Mdglich sind auch Computer, mit
denen der Zugang zum Internet ermdglicht wird.
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Kerngebiete (MK)
(§7 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6). (7) und (9) BauNVO )

1. Zulédssig sind:
1.1. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebé&ude,
1.2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
1.3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie nicht unter 3.
fallen,
1
1.5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2.1. Sonstige Wohnungen, sofern nicht Griinde des Immissionsschutzes
entgegenstehen.

3. Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stralte orientiert
sind,

3.2. Vergnlgungsstétten aller Art sowie Wettblros, die keine Vergniligungsstatten
sind,

3.3. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsdhnliche Betriehe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

3.4. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.5. Tankstellen.

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5

Kerngebiete (MK)
§ 7 BauNVO iV.m. § 1 (4), (6), (8), (7) und (9) BeuNVO

Teilbereich MK1

Zulgssig sind (8 1 (5) BauNVvO):

1 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaiten, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

na

(S ]

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1(5) und (8) i.v.m. § 1 (9) BauNVO):
1. Diskotheken und Lichtspieltheater,
2. Sonstige Wohnungen, sofern nicht Grinde des Immissionsschutzes entgegenstehen.

Unzuléssig sind (S 1 (5) und (8) BauNVO):
1. Tankstellen,
2. Verniigungsstétten mit Ausnehme wvon Diskotheken und Lichtspieltheatern.

Begrindung:

Sofern der Nachweis gefiihrt werden konnte dass keine Immissionsschutzgriinde generell gegen eine Wohnnutzung sprechen, sollen Wohnungen
entlang der Rheinallee nur in den Obergeschossen zugelassen werden kdnnen, um einerseits eine kerngebietstypische Erscheinung der Erdge-
schosszone zu gewéhrleisten und andererseits sicherzustellen, dass eine stérempfindlichere Wohnnutzung nicht durch den StralRenverkehr auf der

gleichen Ebene akustisch wie optisch beeintrachtigt wird.

Daruber hinaus sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonde-
ren stadtebaulichen Grinden in allen Kerngebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Sid ein neues hochwertiges stadti-
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sches Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine hohe Wohnqualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen
auch in unmittelbarer Nachbarschaft der Misch- und Wohngebiete von vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfol-

gende Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Definitionen:
Vgl. Ausfiihrungen zum Punkt "Mischgebiete (MI)".

gestrichen/
durch Festsetzung Mischgebiete (MI) ersetzt

Teilbereich MK2

Zulgssig sind (8§ 1(8) i.v.m. 81 (9) BauNvQ):

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750m?, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinnaber
und Belriebsleiter.

Ausnahmsweise kbnnen zugelessen werden (81 (5) und (8) BauNVQ):

1. Vergniigungsstétten, sofern nicht nachfolgend als unzuldssig bestimmt,

2. Sonslige Wohnungen, nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Unzulassig sind (8 1 (5) und (B) ivV.m. § 1 (9) BauNVO):

1. folgende Arten von Einzelhandelsbelrieben: Sexshops und Erotikmérkte,

2. folgende Arten von Vergniigungsstitten, Treffs und Versammlungsstétten:
Nechiclubs, Diskotheken, Swingerclubs, Pérchentreffs, Bordelle, SM-Studios.

3. Tankstellen.

Begrindung:

Aufgrund der aktuellen Messergebnisse des Gewerbeldarms, wonach an den untersuchten Messpunkten der Nacht-Immissionsrichtwert fir Kern- und
Mischgebiete von 45 dB(A) deutlich unterschritten wird (und mit L,y=39 dB(A) sogar noch kleiner als der Nacht-Immissionsrichtwert fur allgemeine
Wohngebiet (40 dB(A)) ist, vgl. auch Kapitel 10.2) kann prinzipiell auch Wohnen zugelassen und somit ein Mischgebiet festgesetzt werden.
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Teilbereich MK3

Zulgssig sind (8 1 (8) i.v.m. 81 (9) BauNVO):

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750m2, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebstriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitscheaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
Dieser Teilbereich befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich dieses Bebau- und Betriebsleiter.

ungsplanes. Somit wurde diese Festsetzung ersatzlos gestrichen.

M=

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (5) und (8) i.V.m. § 1(9) BauNVO):
1. Vergniigungsstatten, sofern nicht nachfolgend als unzuléssig bestimmt,

Unzuléssig sind (8 1 (5) und (6) iV.m. § 1 (9) BauNvO):

1. Wohnungen,

2. Tenkstellen,

3. folgende Arten von Einzelhandelsbetrieben: Sexshops und Erotikmérkte,

4. folgende Arten von Vergniigungsstatten, Treffs und Versammlungsstatten:
Swingerclubs, Parchentreffs, Bordelle, SM-Studios.

Begriindung:
Der Bereich liegt nunmehr im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Der Teilbereich fur den diese Festsetzung galt, befindet sich nicht mehr im Gel- An der mit dem Planzeichen (=) gekennzeichneten Fassadenseite sind keine schutzwlirdigen
tungsbereich dieses Bebauungsplanes. Somit wurde diese Festsetzung ersatzlos | Aufenthaltsréune, wie Bliro-, Praxis-, Unterrichts= und Beherbergungsraune zuigssig.
gestrichen.

Begriindung:
Der Bereich liegt nunmehr im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 503d "Sudlich Halberg"
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1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.2 MaB der baulichen Nutzung

9 (1) Nr.1 BauGB 1.V.m. 19 + 20 BauNVO
(591 58 ) § 9 (1) Nr.1 BeuGB iv.m. § 19 BauNvO

1. In den Baugebieten wird das zulassige Mafs der baulichen Nutzung durch die In den Beugebieten wird das zuléssige Me8 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der maximal Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl und der zuléssigen Zahl
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse oder durch eine Traufhdhenfestsetzung bestimmt. EJSE Vollgesrfhglsse bsstimmth Die ZﬁlﬁssiTE-lelndNUtzgﬂgswerte ?rgeben sich aus den

B 5 B i H utzungsschablonen Im zZeichnarischen |eill aes bebauungsplanes.
D'? ﬁulagﬂ%en I‘fl,l_ut_lzgngsl%u%rte ergebtlan sich aus den Nutzungsschablonen im Bei Gebduden durfen die sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
Zeichnenschen fell des bebauungsplanes. . ergebenden jeweligen Gebaudehthen zur Unterbringung von untergeordneten,

2. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbeuten,
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut Heizungs- und LUftungsschachten, um maximal 3,50m Uberschritten werden.
wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint Die GBSﬁhO?Sf‘ﬂChen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossfldchenzehl
werden (Dachbegrinung) (§ 19 Abs. 4 BauNVQ). angerechnet. . -

3. Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Nutzungs- Fur das Anbringen von Werbeanlagen suf den Dachfléchen gelten die hierzu unter

schablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das ausnahmsweise Punkt 2, “Beuordnungsrechtliche Festsetzungen” getroftenen Festsetzungen.

zulassige zusatzliche Vollgeschoss - (V) bzw. (V1) - darf nur hergestellt werden, wenn
die Grundflache dieses Geschosses 3/4 der Flache des darunter liegenden
Geschosses nicht Gberschreitet (dabei werden die Flachen von Loggien bei der
Ermittlung der Grundflache des darunter liegenden Geschosses beriicksichtigt). Ein
weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) (ber diesem ausnahmsweise zuldssigen
Vollgeschoss ist nicht zulassig.

4. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossflachenzahl
angerechnet.

5. Bei Gebauden darfen die sich aus den Festsetzungen zum Mal: der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Gebaudehohen zur Unterbringung von untergeordneten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Liftungsschachten, um maximal 3,5 m tberschritten werden.

Begrindung:

Dass bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelédndeoberflache liegen nicht bei der Ermittlung der Grundfléache zu beriicksichtigen sind, dient lediglich
der Klarstellung. Da die erforderlichen Stellplatze in der Regel in Tiefgaragen nachgewiesen werden muissen, sind weite Teile der Grundstlicke
zwangslaufig zu unterbauen.

Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse wird die vom Bau- und Grundsticksausschuss vom 20.03.2006 gebilligten Fortschreibung des
Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebaudehdhen entsprechen damit den im Baufeld 1 bereits realisierten Gebauden und die Stadtsil-
houette bekommt so durch Stadtvillen, die die Baumkronen tberragen, mehr Pragnanz.
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unverandert ibernommen

1.3 Bauweise

§ 22 BauNVvO

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO + § 9 (2) Nr.2 BauGB )

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

2. Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis 1,5 m Uberschritten werden, wenn es
sich dabei um untergeordnete Bauteile oder Treppenh&user handelt, diese max. nur
1/3 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in éffentliche
Verkehrsfldchen hineinragen.

3. Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
zu berlcksichtigen.

4. Im Falle, dass die Fldchen mit Leitungsrechten nicht mehr bendtigt werden, da die
Leitungen verlegt oder aufgegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass
diese auch zukinftig von dem jeweiligen Leitungstréger bendtigt werden, werden diese
Flachen Bestandteil der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes testgesetzten Baugrenzen.

Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
zu berlcksichtigen.

Begrindung:

Die Festsetzung, wonach nur untergeordnete Balkone die Baugrenze Uberschreiten durfen, dient der Klarstellung, dass klar definierte Geb&udefluch-

ten zum Offentlichen Raum hin eingehalten werden sollen.

Weiterhin wird durch eine bedingte Festsetzung klargestellt, dass Bereiche mit Leitungsrechten, sollten sie nicht mehr gebraucht werden, Uberbaut

werden durfen.

unverandert Ubernommen

1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNvO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Lagerplatze sowie bauliche Anlagen, die nach

Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz in den Abstandsfléchen zuléssig wéren bzw.
zugelassen werden konnten, sind nur in den Uberbauberen Grundsticksflachen zuléssig.
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unverandert dbernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung Satzreihenfolge und Nummerierung

1.6 Stellplatze und Garagen
S 9 (1) Nr4 und (1) BauGB iv.m. § 21a (1) und (4) BauNvO

Private Stellplatze sind ausschlieBlich als in die Gebdude integrierte Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) oder in Tiefgaragen sowie in Parkh@usern zuléssig.
Dies git nicht fur die erforderlichen Behindertenparkplétze und Besucherparkplatze
entlang privater ErschlieBungsstrafen. Ausnahmsweise konnen private Stellplatze
offentlich zuganglicher Einrichtungen von dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn
die Stellplétze dem Betriebspersonal der entsprechenden Einrichtung dienen oder fur
dler(;j Betriebsablauf erforderlich und zugleich notwendige Stellplétze i.S. der LBauO

sind.

GemsB 821a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebaude
integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberlicksichtigt.
Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Voligeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr.2 BauGB )
1

. Mit Leitungsrechten belegte Fldchen sind nicht Uberbaubar und von Bdumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

2. Fir die mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwésserung (4-24), festgesetzt.

3. Fir den mit dem Planzeichen (& gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht
zugunsten der der Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) festgesetzt.

4. Sollten die Leitungsrechte nicht mehr benétigt werden, da die Leitungen verlegt oder
aufgegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass diese auch zuklnftig von
dem jeweiligen Leitungstréager bendtigt werden, kann die jeweilige Fldche auch bebaut
und/oder mit BAumen oder tiefwurzelnden Strduchern bepflanzt werden.

Begriindung:
Teilweise sind die Leitungsrechte nicht mehr erforderlich.

Zudem wird durch eine bedingte Festsetzung klargestellt, dass Bereiche mit Leitungsrechten, sollten sie nicht mehr gebraucht werden, Uberbaut bzw.

bepflanzt werden dirfen.

g.?ﬂGeh—(,] Fahr- und Leitungsrechte

Mit Leitungsrechten belegte Fléchen sind nicht Uberbaubar und von B&umen und
tietwurzelnden Stréuchern freizuhalten.

-Fir die mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) festgesetzt.

-Fir die mit dem Planzeichen ® gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

-Fir die mit dem Planzeichen (©) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwasserung (4-24) und der Technischen Werke (TWL) festgesetzt.
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1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen 1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen
- passive SchallschutzmaRnahmen -passive SchallschutzmaBnahmen

8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB § 8 Abs.i Nr.24 BeuGB

In dem mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereich sind flir schutzbedurftige
. Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnzimmer, Wohnkiichen, Essréume, Schiafzimmer,
ersatzlos gestrichen Kinderzimmer) zum Schutz gegen gewerbliiche Geréuschimmissionen wéhrend des Nachtzeitraumes

(22.00 - 6.00 Uhr), keine zu offnenden Fenster vorzusehen.

Begrindung:

Die Larmsituation der Firma SIHI Sterling (inzwischen wieder Halberg Maschinenbau GmbH) hat sich in den vergangenen Jahren durch werksinterne
Umstrukturierungen und neue schallgedammte Maschinen positiv verandert.

Eine Schallmessung durch das Ingenieurbiiro Genest, zur Ermittlung des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH hat ergeben, dass der mafl3geb-
liche Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fur Kern- und Mischgebiete von 45,0 dB(A) an allen drei Messpunkten deutlich unterschritten wird (vgl.
Anlage 10.2 Messbericht Nr. 12993M vom 03.07.2008).

Somit ist die Festsetzung nicht mehr erforderlich und konnte gestrichen werden.

Zum Schutz gegen StraBenverkehrslérm sind die Aussenbauteile der Gebdude bzw. der
entsprechenden Geb&udsfassaden der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrédume nach Tabele 8 der

4 i DIN 4102 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der im
unverandert ibernommen Ubersichtsplan in Anlage 6 des schaltechnischen Gutachtens Nr. 02633 G der Werner Genest
und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002 gekennzeichneten Ldrmpegelbereichen wie
folgt zu dimensionieren:
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LPB R'w,res R'w,Wend |R'w,Fenster
a8 @B d8 LPB = Lérmpegelbersich nach DIN 4108
m 28 35 23 H‘\;éres = resultierendes bewertetes Schalldémmmad in dB »
@ 33 40 28 R.Wa‘ga“d = bewertetes SchalldémmmeB der Wend in dB
38 46 33 H'W,Egnater = bewertetes SchalldémmmaB der Fenster in dB
43 50 38 . = bel Ublichen Reumhhen von 2,5m, und Raumtiefen
48 55 43 von > &m und < 25% Fensterfléchenantei

Bei Planungen mit ebweichenden Raumh&hen, Reumtiefen und Fensterflachenanteilen sind die
aufgefihrien SchalldémmmaBe zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

unverandert Ubernommen Fur Buroréume konnen die angegebenen SchalldémmmaBe um jeweils 5 dB reduziert werden.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargestellien Festsetzungen zum Schallschutz der
GebBudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schalltechnische Untersuchungen
belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen oder andere MaBnahmen ein
Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 gewsghrleistet wird.

Grundsétzlich ist bei der Planung der Geb&ude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufentheltsrdume nur auf den der Rheinufersirabe
abgewandien Gebdudeseiten liegen.

Sofern dies nicht mdglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstern entsprechends
MaBnahmen zur Zwangsliftung vorzusehen.

In diesen Féllen ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen von den
Fenstern einschlieBlich dieser Bellftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres gilt analog auch fur Fenster mit Rolladenkasten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

unverandert Gbernommen Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als “Erhaltung Béume’ gekennzeichneten
Beume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Anpflanzen Baume” gekennzeichneten
Béume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Baumpflanzungen entlang Offentlicher Erschliebungsstraben
$ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

. N Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang offentlicher ErschlieBungsstrafen
unverandert ibernommen als “Anpflanzen Béume® gekennzeichneten B&éume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind groBkronige Leubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und desuerhaft zu erhalten: dreimal
verpflanzt, Stemmumfang 18/18cm. Der Pflanzabstand der B&ume darf von Stamm zu Stamm
maximal 20m in Langsrichtung betragen.

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstraben

S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
unverandert dbernommen Entleng von privaten ErschlieBungsstraBen sind mindestens einreinige Baumpflanzungen
mit Laubb&umen vorzusehen. Die Biéume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stemm in
Langsrichtung von maximal 15m zu pflenzen und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen im Bereich nicht Uberbauter und nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflachen
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht iiberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten und deuerhaft zu pflegen.

Mindestens 20% dieser Grundstiicksflachen sind mit Laubb&umen und Strauchern zu
bepflanzen. Dabei ist je angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer

" . Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

unverandert tbernommen Von dieser Festsetzung sind im Einzelfell sus bautechnischen Griinden oder aus Grinden der
ErschlieBbarkeit Ausnehmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fir entsprechende
Kompensationsmabnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen

Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtiich zu sichern.

Fir Bereiche wo sich diese Grundstlicksflachen volisténdig oder teilwsise mit
Tiefgaragendachiléchen Uberlagern, gelten fiir die Uberlagerten Bereiche die unter dem
Punkt “Begriinung von Tiefgaragen® getroffenen Festsetzungen.

Auf Flachen, die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begriinung nicht anzuwenden.
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unverandert tbernommen

Begrinung von Tiefgaragen
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uiberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplenes nicht Uberbaubare
Tiefgaragendacher sind zu mindestens 80% ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv

zu begrinen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 60cm starke Erdiberdeckung
vorzusehen.

Mindestens 20% der nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachflachen
sind mit Laubb&umen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je
angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer Tiefgaragendachfléchen
mindestens sin Laubbaum zu pflanzen. Ausfélle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder aus Griinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fir entsprechende
KompensationsmaBnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen
Grinflachen heranzuzishen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtlich zu sichern.

unverandert tbernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Pflanzenauswahl
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der
Pflanzenauswahliste (Punkt 3, “Hinweise/Empfehlungen’) zu beachten.

unveréndert tUbernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Rechtsgrundlage unter Hauptiberschrift: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
streiche "Nr. 503, Rheinufer Sud"
setze "Nr. 503c, Rheinallee"
und bei Sockelhdhe Zitat Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB und § 88 Abs.1 Nr.1 LBauQ

“Satzung uber die Gestaltung, Ausfiihrung und Begriinung baulicher Anlagen und die
Gestaltung und Zulassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplenes
Nr.503, Rheinufer Sud.”

Sockelhohe

Die Sockelhdhe ist das AbstandsmaB von Oberkante Gehweg bis Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden.

Die Sockelhthe darf maximal 1,40m betragen.

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden darf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten.

unverandert bernommen
lediglich redaktionelle Ergdnzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
sowie Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Vorgartengestaltung/Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,50m gemessen ab Hinterkante Gehweg als
Mauer und bis zu einer Hohe von 1,50m gemessen eb Hinterkante Gehweg els offener
Metallzaun mit Mauer- bzw. Wendpteilern zuléssig. Maschendraht- und Jagerzéune durfen
nicht verwendet werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Vorgartenbereich
(Bereich zwischen Geb&udekante und offentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht
zulassig. Bei Pflanzungen sind Laubb&ume und Laeubgehdlze entsprechend den Empfehlungen
der Pflanziiste (Punkt 3, *Hinweise/Empfehlungen’] zu pflanzen.

4-125;H.Tro;3300

-20/111 -

Stand: 16.03.16




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"
Dachformen
(8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach bislang nicht festgesetzt
geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zulassig. Da-
bei sind die Attiken bzw. Dachabschlisse an allen Gebaudeseiten gerade (0°
Neigung zur Waagerechten) auszufihren.

Begrindung:

In den bereits realisierten Baufeldern wurden alle Bauvorhaben mit Flachdachern ausgeftihrt und bei der Vergabe der Grundstiicke wurde dieses Ge-
staltelement zur Wahrung eines modernen, harmonischen Ortsbildes bereits immer zur Auflage gemacht. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan ist
somit auch planungsrechtlich sichergestellt, dass sich neue Bauvorhaben in die bestehenden Strukturen einfligen und andererseits bereits bestehende
Gebaude auch nicht im Nachhinein mit einem steileren Dach versehen werden dirfen und somit die klare Formensprache nachhaltig gesichert wird.

Solaranlagen auf Dachern
(§88(1)Nr. 1LBau0 )

Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden, bislang nicht festgesetzt
sind zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Attika
verdeckt werden und der hochste Punkt der Solaranlage nicht héher ist, als der niedrigste
Punkt der Attika.

Begrindung:

Aus siedlungsdkologischen Griinden sind Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Dachern prinzipiell zulassig. Allerdings missen die Solaranlagen so
angebracht werden, dass sie das Ortsbild nicht storen, d.h. in der Regel parallel zur Dachhaut.

Aufgesténderte Anlagen sind aufgrund ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zuléassig, wenn sie durch eine Attika verdeckt werden und somit
vom Stral3enraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht stéren.
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unverandert ibernommen

lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:

(§ 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Fassadenbegrunung
Tur- und fensterlose Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplenes sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist pro angefangener 100m? dieser Fassadenflachen
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Als “tiir- und fensterlose Fassaden® gelten
solche Fassaden/Wénde, die weniger als 10% Fenster- oder Turflachen im Verhéltnis zur
jewsiigen Fassadenfléche aufweisen.

ie Festsetzungen zur Fassadenbegrinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandflachen, die
die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind.
Von diesen Festsetzungen sind Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuldssig
- bei Fassaden in Gles- und/oder Metalbauweise,
- bei denjenigen Teilen von Fassaden, an denen Werbeanlagen angebracht sind.

unverandert tbernommen

lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:

(8 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Dachbegrunung

Flachdécher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu

10° sind Uber ihre Gesamiflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen oder transparenter Dachflachen exiensiv zu begriinen.

Von dieser Festsetzung sind Ausnshmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuldssig bei gewdlbten
und/oder in Metall eingedeckten Dachern.

Die Festsetzung git nicht fir Anteile von Flachdéchern, die als Dachgarten/Dachterrassen
genutzt werden und fur unter Denkmalschutz stehende Gebdude sowie Geb&dude im Bestand.
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Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken
(§88(1)Nr. 1)

1. Die Regelungen gelien fiir alle Anlagen der Aullenwerbung im rdgumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
dffentlichen Verkehrs- und Grianflachen.

2. Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig.

3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung,
Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche
Beleuchtung verunstaltend wirken sind nicht zulassig.

4. Insbesondere unzuldssig sind:

* Folienbeklebungen von Fassadenteilen aulferhalb des Schaufensters (z.B. in

Firmenfarben),

Werbeanlagen, die sich bewegen,

Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht,

Planen und Transparente,

Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterflache

bedecken,

»  Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebaudes, die nicht auf einer Hohe
angebracht werden,

»  Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse
Lisenen, Pfeiler usw.) verdecken,

= In den allgemeinen Wohngebieten (WA): Werbepylone/M erbemasten Fahnenmaste
sowie Dachwerbeanlagen,

* in den Misch- und Kerngebieten (MI/MK): Dachwerbeanlagen gegeniber von
Wohngebauden, die so ausgerichtet sind, dass sie in die Wohnungen wirken sowie
Dachwerbeanlagen, die héher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buchstaben oder
Logo) sind (inklusive Sockel/Standerkonstruktion).

Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken

Werbeanlagen mussen im baulichen und konstruktiven Zusammenhang mit Geb&uden stehen.
Solitére Anlagen sind unzuléssi}g_.

Bei Werbeanlagen, die in den Ferben Rot, Gelb und Griin leuchten oder in diesen Farben
blinkende Elemente enthalten, ist sicherzustellen, dass sie die Verkehrssicherheit im
offentlichen Verkehrsraum nicht beeintréchtigen.

Der Betrieb selbstleuchtender und blinkender Werbeanlagen zwischen 22.00 Uhr und

068.00 Unr ist nur gestattet, wenn schutzbedirftige Aufenthaltsréume von Wohnungen
(Schlefzimmer, Kinderzimmer, Wohn- und Esszimmer sowie Wohnkichen) in Abhangigkeit der
jeweiligen Raumnutzung nicht beeintréchtigt werden. Das bedeutet, dass diese Werbeanlagen
nicht in direkter Sichibeziehung zu den Fenstern dieser schutzbediirftigen Aufenthaltsraume
liegen dirfen.

In den Kern- und Mischgebieten sind Werbeanlangen such auf den Dachflaichen von Geb&uden
zulassig. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung bleiben unberiihrt.

Die einzelnen Werbeanlagen dirfen dabei - Sockel, Stander- und Stiitzenkonstruklion
singerechnet - eine Hohe von 3m nicht Uberschreiten.

Im Zugengs- und Eingangsbereich zu Betrieben sind in den Kern- und Mischgebieten Werbeschilder
zuldssig, wenn diese (pro Zugangs- und Eingangsbereich) eine GroBe von 3m? und eine Hohe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen an den Fassaden sind zuldssig wenn sie eine GroBe von 3m? und sine Hohe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen diirfen nur in Richtung des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraumes wirken.
Bei Werbeanlagen, die auf den Déchern von Geb&uden aufgestellt sind, ist sicherzustellen,
dess diese nicht in die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete einwirken.

Begriindung:

Werbeanlagen kénnen wesentlich das Bild der Stadt pradgen. Da das Rheinufer Siid als neues Stadtquartier mit hoher Gestalt- und auch Wohn-/ Le-
bensqualitat entwickelt werden soll, ist eine Reglementierung der auf3eren Gestalt von Werbeanlagen erforderlich. Im Bebauungsplan wurden nach
§ 88 (1) LBauO Festsetzungen zur &ufReren Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, um ein mdglichst homogenes, ansprechendes Gesamtbild inner-

halb des neuen Stadtquartiers zu sichern.

Es wird dabei von dem Grundsatz ausgegangen, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig sind.
"Aggressive" und von der Allgemeinheit als stérend empfundene Werbeanlagen, wie stark strahlende/blendende oder blinkende Anlagen oder Werbe-
einrichtungen, die die Gebaude unverhaltnismaRig Uberragen, werden ausgeschlossen (im WA-Gebiet sind Pylone oder Werbung tber Dachern gene-
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rell unzul&ssig).

Antennen
(§88(1)Nr. 6 LBauO )

1. AuBenantennen und Mobilfunksendemasten sind unzuléssig.

2. Ausnahmsweise durfen pro Wohngebaude zum Fernseh- und Rundfunkempfang bis
zu zwel Antennen / Parabolantennen auf dem Dach des Gebaudes angebracht
werden, wenn diese mdéglichst mittig auf dem Dach installiert werden, mindestens
jedach einen Abstand von 4,0 m von den Aulienkanten des Gebéaudes einhalten.

bislang nicht festgesetzt

Begrindung:

Das Anbringen von Auf3enantennen (auch Parabolantennen) wird beschrankt, um optische Missstande in dem Gebiet, welches als neues Stadtquartier
mit hoher Gestaltqualitat entwickelt werden soll, zu vermeiden. Zudem ist das Gebiet bereits Uber die TWL-KOM an das Kabelfernsehnetz ange-
schlossen und der Empfang von Fernsehprogrammen Uber das Internet schreitet immer weiter fort.

Die Einhaltung eines Mindestabstands der Antennen von der GebaudeaulRenkante gewahrt, bei Uiblichen Gebaudebreiten von mindestens 12m, eine
gewisse Flexibilitat fir den Bauherrn, die das Ziel dieser Festsetzung jedoch nicht in Frage stellt.

Mobilfunkantennen, welche i.d.R. erheblich héher sind als 0.g. AuZenantennen fur den Rundfunk-/Fernsehempfang wurden generell ausgeschlossen,
um in dem Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet gestalterische Missstande zu vermeiden.
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3. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann.
Die Ausfihrung von Gebauden und sonstigen baulichen MaRnahmen sollte ent-
sprechend der Geféhrdungslage erfolgen, um Néasse- und Vernassungsschaden
zu vermeiden.

bislang als Hinweis im B-Plan aufgenommen

Begrindung:

Nach Auswertung der Karte "Bemessungsgrundwasserstand und zugehorige Flurabstande" (SGD Siid, Regionalstelle WAB, Marz 2009) muss im Be-
reich des Rheinufers Sid von einem Bemessungsgrundwasserstand von etwa 92mUNN ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass bei einer mittleren
StralRenhdhe von 94mUNN Keller oder Tiefgaragen durchaus in einem gefahrdeten Bereich hergestellt werden.

Deshalb wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Kennzeichnung aufgenommen, um bereits friihzeitig darauf hinzuweisen, dass bei bau-
lichen MalRhahmen mit erhohtem Aufwand gerechnet werden muss. Durch entsprechende Planungen/MalRnahmen (z.B. wasserdichte Ausfiihrung der
Kellergeschosse) muss auf die potentielle Gefahrdung durch zumindest temporéar hoch anstehendes Grundwasser reagiert werden.
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4. Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 (8) + (a) BauGB )

Satzung liber die Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
Uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 12.11.2001 ( vgl. hierzu auch:
http:/fwww.ludwigshafen.de/fileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Buergernah/Rathaus/
Ortsrecht/8-06.pdf ). Die Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten der im
Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grundstlicke sind verpflichtet, inre . . .
Grundstiicke, auf denen Wé&rme verbraucht wird, an die Fernheizung anzuschlieRen bislang nicht im B-Plan aufgenommen
(Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Péchter und
dergl.) der angeschlossenen Grundstiicke sind verpflichtet, ihnren gesamten Wérmebedarf
aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang).

Uberschwemmungsgebiet

Das Gelénde zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die
Funktion von Hauptdeichen erflllen (Hochwasserschutzlinie), gilt geman § 83 Abs. 4
Landeswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet.

Es gelten somit die Regelungen der §§ 81, 82 und 84 LWG.

Begrindung:
Die nachrichtliche Ubernahme stellt lediglich klar, dass die Regelungen der Fernheizungssatzung sowie die gesetzlichen Regelungen des Landeswas-
sergesetzes zu beachten sind.

3. Hinweise/Empfehlungen

Allgemeine Hinweise

. u_nverandert ‘,Jbemomme”’ - Jeder zu Tage kommende arch&ologische Fund ist gem&B Denkmalschutz- und Pilegegesetz
lediglich Nummerierung angepasst: g@eérlﬂagdg%z (DSchPﬂlc;)hvt?m 28 O(é‘IQTBt [%zules:}zl Eeanlw::lert duéch G. vom 06.10.1890,

" ; ; " unverziglich beim Landesamt flr Denkmalpflege eyer anzuzeigen.

S. Hlnwelse/Empfethngen Die Fundstelle ist bis z%m Ablauf siner Woche nach Ers‘ﬁatt%ng dF&)aryAnzmge |mgunveranderten
Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchPIIG).

- Die im Plangebiet liegenden Einzeldenkméler nach § 3 und 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 DSchPfIG.
Sind deuerhaft in ihrer jetzigen Form zu erhalten.
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B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

unverandert ibernommen

Hinweis auf barrierefreies Bauen

- Bei der Austiihrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschlégigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen beriicksichtigt werden.

durch "Kennzeichnung" ersetzt
(Begriindung siehe Punkt "Kennzeichnung")

Hinweis auf mogliche erhohte Grundwasserstande

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebsauungsplanes mit (zumindest teil-
weise) erhchten Grundweassersténden bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist.
Die Ausfihrung der Gebédude solite entsprechend erfolgen, um Nésse- und Verndssungsschaden
zu vermeiden.

unverandert tbernommen

Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 1.9

- Die im Bebauungsplan als “Anpflanzung Béume® gekennzeichneten B&ume sind als informelle
Darstellung zu betrachten. Hinsichtlich der Beumstandorte ist keine Festlegung getroffen.
Die Standorte und die Anzahl der anzupflanzenden Béume ergeben sich eus den weiteren
Festsetzungen unter Punkt 1.8.

- Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind sls Symboldarstellungen
zu betrachten.

- Fir die Baumscheiben anzupflanzender B&ume sol eine Flache von mindestens 3m? als
bewésserungs- und beliftungstéhige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.

- Samtliche grunordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freifléchen-
und Pflanzplan dargestellt werden.

- Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gem. DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.

unverandert ibernommen

Empfehlungen zur Pflanzenauswanl
(Tabellen nicht abgedruckt)

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
(streiche "Sparte", setze " Bereich" und streiche 4-11, setze 4-15)

Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange
Giltig fur nach § @ Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnete Fléchen

- Der Beginn von BsumaBnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt (4-11) und der
Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ihr ist
Gelegenheit zu rtlichen Kontrollen zu geben.

- Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Dieser ist vor Beginn der
BaumaBnahme der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt zu benennen.

- Im Bereich von unversiegelten Freifldchen (Grinanlagen, Kinderspielpldtze) ist durch geeignete
MaBnahmen (Bodeneustausch / Bodenabdeckung) die Kontekisperre Boden/Mensch zu
gewiéhrleisten. Diese SchutzmaBnahme ist mit den o.g. Behtrden abzustimmen.

- Erforderliche Freimessungen sind durchzufuhren.
- Bei Verbleib von Restauffiilungen im Untergrund ist die Zuléssigkeit der Versickerung zu priifen.

unverandert ibernommen,
lediglich neue Bezeichnung des Gesetztes eingefligt

Allgemeingtltig

- Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) sind zu berlicksichtigen.
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unveréndert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
("... des Bereiches Umwelt (4-15)" statt "... der Sparte Umwelt (4-11)")

Hinweis auf wasserrechtliche Belange

- Die Entnehme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Sparte
Umwelt (4-11) zulssig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgeféahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen
des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begriindung:

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des
Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der

Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Gefahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige

Literatur verwiesen, wie z.B.:

¢ Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998),
¢ Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg. Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin 2013)

oder

¢ Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. MURL Diisseldorf 1999).

Hinweis auf natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdaumen oder Rdumen mit erdberahrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Laftung (Stollaften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
konnen onentierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begriindung:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Boden und breitet sich Gber die Bo-
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

denluft oder gel6dst im Wasser aus. Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durchlas-
sigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung ge-
eignete Radonprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m?3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelmaligem Luften
auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechen-
der Hinweis ,Natiirliches Radonpotenzial® in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem
Grundstick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte im
Einzelfall Uber 100kBg/m3 kénnen z.B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume
im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kdnnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fir Strahlen-

schutz entnommen werden (www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jb2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im

Landesamt fiir Umwelt (www.luwg.rlp.de » Startseite » Service » Radon-Informationen) und das Landesamt fir Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de).

Hinweis zu DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug . . .
genommen wird, sind diese wahrend der ublichen Burozeiten bei der Geschaftsstelle der bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Begriindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Raumungsmaflnahmen, Baumalinahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufiihren. . . .
Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriiffungen des bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MalRnahmen kdnnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverzaglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der ortlichen Polizeibehdrde zu melden.

Begrindung:
Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich mdglicher Blindgéngereinschlage nicht verlasslich mdglich. Die Flache gilt daher ins-
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gesamt als potentiell belastet. Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnahmen, sowie mdégliche stattge-
fundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die visuelle Beurteilung und Auswertung verfalschen kénnen. Das Vorhandensein von
Kampfmitteln ist daher grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Es wird daher ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittel im Boden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Grundwasserhaltung
Es wird darauf hingewiesen, dass fur bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten in jedem bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Fall eine wasserrechtliche Genehmigung beim Bereich Umwelt (4-15) einzuholen ist.

Begriindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.
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Begriindung:
Die Bereiche westlich der Rheinallee zwischen Pfalzgrafen- und Rottstral3e sowie dstlich der Rheinallee siidlich der Max-Pechstein-Stral3e wurden aus

dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes herausgenommen. Fir diese Bereiche wurde bereits eigenstandiges Baurecht tiber die Bebauungs-
plane Nr. 503d "Sudlich Halberg" sowie Nr. 620 "Luitpoldhafen West" geschaffen.
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Begrindung:

Auf die Festsetzung der Bauweise wurde verzichtet, da hier durchaus z.B. auch Einzelbaukorper realisiert werden kénnen, welche formell nicht der
Definition der geschlossenen Bauweise entsprechen. Der Bezugspunkt fir die Hdhenbegrenzung wurde konkretisiert.

Als Traufhdhe (TH) ist bei einem auf allen Seiten zurlickgesetzten Staffelgeschoss die Oberkante der Bristung dieses Geschosses definiert.

Somit kénnen bis zu sieben Vollgeschosse zuziglich eines Staffelgeschosses realisiert werden.
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Begrindung:

Entlang der 6stlichen StralRenfront des Parkhauses der Telekom sowie des Betriebsgeléndes der Halberg Maschinenbau GmbH wurde auf gesamter

Lange die Zufahrtsmdglichkeit untersagt, um Stérungen des Verkehrsflusses auf der Rheinallee auszuschlie3en. Die betroffenen Grundsticke sind
bereits heute Uber die Halberg- bzw. Pfalzgrafenstrae ausreichend erschlossen.
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Begrindung:

Die Verkehrsflache des nord-siid-verlaufenden Teils der Halbergstrafl3e wird zugunsten des westlichen Baufeldes verringert, da der StralRenquerschnitt
Uberdimensioniert war und in dieser Breite nicht benotigt wird.

Zur Anderung der Anzahl der Vollgeschosse vgl. Begriindung zum Punkt "1.2 MaR der baulichen Nutzung".
Die GRZ/GFZ wurde an die suidlich angrenzenden Baufelder angepasst.

Zur Festsetzung der Dachform (Flachdach) vgl. Begruindung zum Punkt "2. Ortliche Bauvorschriften" — "Dachformen".
Diese teilweise auch in den restlichen Baufeldern vorgenommenen Anderungen werden nachfolgend nicht erneut begriindet.

Auf das Leitungsrecht "C" dstlich der Rheinpromenade konnte verzichtet und das Baufenster ausgeweitet werden, da dort keine Leitungen mehr vor-
handen sind.
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Begriindung:

Neben den bereits 0.g. Anderungen wurden die Baugrenzen des Mischgebietes entlang der Rheinallee nach Siiden bis zur StraBenbegrenzungslinie
verschoben, um eine mdglichst geschlossene Gebaudefront an der Rheinallee zu ermdglichen und damit die dahinterliegende Wohnbebauung vor
L&arm zu schitzen.

Die ndrdliche Baugrenze des Wohngebietes wurde, analog der bereits realisierten Bebauung in Baufeld 1, 3m in Richtung Stiden verschoben, um eine

Vorgartenzone zu definieren. Somit erhalt die Wohnnutzung einen gewissen Abstand zu den offentlichen Verkehrsflachen und gerade die Wohnraume
im Erdgeschoss kénnen von der Offentlichkeit besser abgeschirmt werden.

Diese teilweise auch in den restlichen Baufeldern vorgenommenen Anderungen werden nachfolgend nicht erneut begriindet.
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Begriindung:
Vgl. vorangestellte Ausfiihrungen.
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Begriindung:
Das Gebaude wurde mit den getroffenen Festsetzungen bezlglich der baulichen Méglichkeiten quasi auf die Bestandsituation festgeschrieben. Eine
Aufstockung des Gebaudes soll nicht mdglich sein, um der dahinterliegenden Wohnbebauung den Blick in Richtung Rhein nicht weiter zu verstellen.
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Begriindung:

Nachrichtliche Ubernahme "Richtfunktrasse 407554414 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG mit Schutzstreifen"

Im Plangebiet verlauft eine raumbedeutsame Richtfunkstrecke. Um erhebliche Stérungen der bereits vorhandenen Telekommunikationslinie zu ver-
meiden, dirfen Gebaude/Baukonstruktionen im diesem Bereich eine Héhe von 123m NHN (entspricht etwa einer Gebaudehéhe von 28m) nicht tber-

schreiten. Da in diesem Bereich maximal 5 Vollgeschosse zulassig sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung keine Konflikte
entstehen. Allerdings ist zu beachten, dass auch wéhrend der Bauphase keine Baukréne in diese Richtfunktrasse ragen dirfen.

Kontaktadresse bei Riickfragen: Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Rheinstr 15, 14513 Teltow, Email: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Ansonsten vgl. vorangestellte Ausfiihrungen.
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Begrindung:
Vgl. vorangestellte Ausfiihrungen.

Die Nordwestliche Baugrenze wurde zudem um 5m nach Stiden verschoben, um die besonders raumgreifenden Platanen in der Rottstral3e nicht
durch zu nah heranriickende Bauvorhaben in ihnrem Bestand zu geféhrden.
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6. UBERSCHLAGIGE PRUFUNG gem. § 13 (1) NR. 2. BauGB, OB ER-

HEBLICHE UMWLETAUSWIRKUNGEN ZU ERWARTEN SIND

Wegen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Grundflachen von Uber
20.000m?2 bis unter 70.000m? ist eine Prifung nach Anlage 2 des BauGB durchzu-
fuhren, ob im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 503b erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, um die Entscheidung treffen zu kdnnen, ob
das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB gefuhrt werden

kann.

3

Lfd. Nr.
in der
Anlage

Kriterien gemafl Anlage 2
zum BauGB
daraus entwickelte Fragen
an den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN
eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zZu
erwarten, die in der Ab-
wagung zu berlicksichti-
gen waren?

JA oder NEIN eintragen

Merkmale des Bebauungs-
plans, insbesondere in Bezug
auf

1.1.

das Ausmaf}, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 14 b Abs. 3 des
Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung setzt

Setzt der Plan in nicht nur uner-
heblichem Ausmaf den Rah-
men fir die Entscheidung Uber
die Zulassigkeit von Vorhaben,
indem er Festsetzungen mit Be-
deutung fir spatere Zulas-
sungsentscheidungen  enthalt,
insbesondere zum Bedarf, zur
GroRRe, zum Standort, zur Be-
schaffenheit, zu Betriebsbedin-
gungen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Ressour-
cen?

nein

1.2.

das Ausmaf, in dem der Be-
bauungsplan andere Plane und
Programme beeinflusst

Beeinflusst der Bebauungsplan
in  nicht nur unerheblichem
Ausmald andere Plane und Pro-
gramme?

nein

1.3.

die Bedeutung des Bebauungs-
plans fur die Einbeziehung um-
weltbezogener, einschliellich
gesundheitsbezogener  Erwa-
gungen, insbesondere im Hin-
blick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Hat der Bebauungsplan fur die
Einbeziehung umweltbezogener,
einschlie3lich gesundheitsbezo-
gene Erwagungen, insbesonde-
re im Hinblick auf die Forderung
der nachhaltigen Entwicklung,
besondere Bedeutung?

nein
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flusst? Ist mit Wechselwirkun-
gen zu rechnen?

1 2 3
Falls JA:
Beantwortun Sind deswegen voraus-
Kriterien gemaf Anlage 2 . 9 sichtlich erhebliche Um-
Lfd. Nr. G der Frage: .
in der § zum I_3::|1(u| B weltauswwkgng_en Zu
Anlage araus entwickelte Fragen JA oder NEIN er_\./varten, die |n" der_ Ab_-
an den Bebauungsplan . wagung zu berlcksichti-
eintragen 2
gen waren?
JA oder NEIN eintragen
1.4. die fir den Bebauungsplan
relevanten  umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbezo-
gener Probleme
Sind fir den Bebauungsplan )
umweltbezogene, einschlieRlich nemn
gesundheitsbezogene Probleme
besonders relevant?
1.5. die Bedeutung des Bebauungs-
plans fur die Durchfiihrung nati-
onaler und europaischer Um-
weltvorschriften
Hat der Bebauungsplan nicht
nur unerhebliche Bedeutung fir
die Durchfiihrung nationaler und .
. nein
europdischer  Umweltvorschrif-
ten?
2. Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug
auf
2.1. die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen
Hat der Plan Auswirkungen auf
folgende Schutzguter:
2.2.1. Tiere? nein
2.2.2. Pflanzen? nein
2.2.3. Boden? nein
2.2.4. Wasser? nein
2.25.  Luft? nein
2.2.6. Klima? nein
2.2.7. Landschaft? ja nein
2.2.8. Dbiologische Vielfalt? nein
2.2.9. Mensch und Gesundheit? nein
2.2.10. Bevdlkerung? nein
2.2.11. Kulturgiter? nein
2.2.12. sonstige Sachguter? nein
2.2.13. Wird das Wirkungsgeflige zwi-
schen den Schutzgiitern beein- nein

4-125;H.Tro;3300

-41/111 -

Stand: 16.03.16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

3

Lfd. Nr.
in der
Anlage

Kriterien gemafR Anlage 2
zum BauGB
daraus entwickelte Fragen
an den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN
eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zZu
erwarten, die in der Ab-
wagung zu berlcksichti-
gen waren?

JA oder NEIN eintragen

2.2.

den kumulativen und grenz-
Uberschreitenden Charakter der
Auswirkungen

Ist mit Auswirkungen von kumu-
lativem oder grenziberschrei-
tenden Charakter zu rechnen?

nein

2.3.

die Risiken fir die Umwelt, ein-
schlieBlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen)

Ist mit Auswirkungen in Bezug
auf Risiken fur die Umwelt, ein-
schlieBlich der menschlichen
Gesundheit (zum Beispiel bei
Unféllen), zu rechnen?

nein

2.4.

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen

Haben vom Plan ausgeltste
Auswirkungen einen besonde-
ren Umfang oder eine besonde-
re rhumliche Ausdehnung?

nein

2.5.

die Bedeutung und die Sensibili-
tat des voraussichtlich betroffe-
nen Gebiets auf Grund der be-
sonderen natiirlichen Merkmale,
des kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlcksichti-
gung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

Hat das vom Plan betroffene
Gebiet wegen besonderer nattir-
licher Merkmale, wegen dort
vorhandenen kulturellen Erbes
(z.B. Bodendenkmale), oder
wegen der Intensitét der Boden-
nutzung besondere Bedeutung?

Werden voraussichtlich diesbe-
ziuigliche Umweltqualitdtsnormen
oder Grenzwerte Uberschritten?

nein

nein

2.6.

Merkmale der moglichen Aus-
wirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbe-
sonde-re in Bezug auf folgende
Gebiete:

Hat die Verwirklichung des
Plans mdglicher weise Auswir-
kungen auf eines der folgenden
Gebiete:
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3

Lfd. Nr.
in der
Anlage

Kriterien gemafR Anlage 2
zum BauGB
daraus entwickelte Fragen
an den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN
eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zZu
erwarten, die in der Ab-
wagung zu berlcksichti-
gen waren?

JA oder NEIN eintragen

2.6.1.

im Bundesanzeiger gem. § 10
Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete

nein

2.6.2.

Naturschutzgebiete gemaf § 23
des  Bundesnaturschutzgeset-
zes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.3.

Nationalparke gem. 8 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.4.

Biosphéarenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete geman
den 88 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein

2.6.5.

gesetzlich geschitzte Biotope
gemall § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete gemaR §
19 des Wasserhaushaltsgeset-
zes oder nach Landeswasser-
recht festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete  sowie  Uber-
schwemmungsgebiete gemal §
31 b des Wasserhaushaltsge-
setzes

nein

2.6.7.

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften fest-
gelegten Umweltqualitétsnor-
men bereits Uberschritten sind

nein

2.6.8.

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere Zent-
rale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten Raumen
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgeset-
zes

nein

2.6.9.

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehor-
de als archéologisch bedeuten-
de Landschaften eingestuft wor-
den sind

nein

Da in der dritten Spalte des Priifungsformulars’ keine Frage mit Ja beantwortet
wurde, hat der Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee" voraussichtlich keine erhebli-

chen Umweltauswirkungen und darf daher nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

: vgl. Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-Eichstaedt, Berlin; in BauR 2007, S. 1148 ff.
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7. WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Baugebiet befindet sich in einer Innenstadtlage, weshalb die getroffenen Festsetzungen ne-
ben Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung auch anderen Belangen gerecht wer-
den muissen. Dies sind insbesondere Belange der Nachbarschaft, der Nachfrage nach bestimmten
Nutzungsarten sowie Belange des Ortsbildes/der Stadtgestaltung.

Die mit der Bebauungsplananderung vorgenommene Nachverdichtung im Innenbereich (insbe-
sondere die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sowie damit verbunden der GFZ) fuhrt zu
Flacheneinsparungen an der Peripherie und im bislang unbebauten AuRenbereich und leistet so-
mit einen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die zentrale Lage der Grundstiicke werden erforderliche
Wege moglichst kurz gehalten und das Baugebiet ist auch mit nicht-motorisierten Verkehrsmitteln
bzw. mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos erreichbar.

Zudem wird die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes bzw. Klimawandels auch durch die
Festsetzungen zu Dachbegriinung und sonstigen Pflanz- und Begrinungsvorschriften sowie der
Tatsache, dass sich das Gebiet innerhalb einer Anschluss- und Benutzungszwangsatzung fur die
aus der Mullverbrennung gewonnene Fernwarme befindet, gerecht.
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8. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1. AuRerungen der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie tber
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen und sich im Zeitraum
vom 23.02.09 bis einschlieB3lich 06.03.09 zur Planung auf3ern. Im Rahmen dieses
Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geaul3ert.

8.2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 11.11.15
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die
Mdoglichkeit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben. Parallel zu der
Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat stidliche
Innenstadt am Verfahren beteiligt. Folgende Stellungnahmen mit Anregungen
wurden abgegeben:

8.2.1. Schreiben der Technische Werke Ludwigshafen AG vom 30.11.15 (vgl.
Anlage 10.3.1)

Die Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) haben keine Bedenken an-
gemeldet, da das Gebiet bereits ausreichend Uber das vorhandene Netzt
versorgt ist. Es wurde jedoch auf bestehende Leitungsrechte der TWL im
Gebiet sowie auf eine bestehende Trafostation hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Nachgang zur Tragerbeteiligung wurde das Thema Leitungsrechte und
Trafostationen nochmals unmittelbar mit den TWL abgestimmt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans wurden daraufhin entsprechend ange-
passt. Es wurde auch eine Regelung aufgenommen, wonach die Flachen
mit Leitungsrechten auch anderweitig genutzt werden dirfen, sollte das
Leitungsrecht zuklnftig nicht mehr bendétigt werden.

8.2.2. Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.12.15 (vgl.
Anlage 10.3.2)

Die Deutsche Telekom weist in ihrem Schreiben darauf hin, dass sich im
Planbereich Telekommunikationsanlagen befinden, die ggf. gesichert oder
verlegt werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der konkreten Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen werden die
Belange der Telekom beachtet.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.

8.2.3. Schreiben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 02.12.15
sowie Email vom 03.12.15 (vgl. Anlage 10.3.3)
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8.2.4.

8.2.5.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG macht darauf aufmerksam,
dass sie im Planbereich eine raumbedeutsame Richtfunkstrecke unterhalt,
welche das Plangebiet tangiert und dass auch eine weitere Richtfunkstre-
cke projektiert sei, welche Restriktionen auslésen konnte. Auf Hinweis der
Verwaltung, dass es fur den Planbereich bereits bestehendes Planungs-
recht gibt (Bebauungsplan Nr. 503b), hat die Telefonica Germany GmbH &
Co. OHG mitgeteilt, dass die strittige Richtfunkstrecke nochmals Uberprift
wird, damit keine Konflikte mit dem vorhandenen Baurecht entsteht bzw.
dass auf sie ganzlich verzichtet wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die bereits vorhandene Richtfunkstrecke wurde in den Planteil des Bebau-
ungsplanes nachrichtlich tbernommen, wobei davon ausgegangen werden
kann, dass es zu keinen Konflikten mit der zuklnftigen/bereits bestehenden
Bebauung kommen wird (vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen zu den zeich-
nerischen Festsetzungen in Kapitel 5).

Schreiben der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 08.12.15 (vgl. Anlage 10.3.4)

Die SGD Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz erklart ihr grundséatzliches Einverstandnis zur Planung, weist in ih-
rem Schreiben aber darauf hin, dass die Ver- und Entsorgung gesichert
sein muss, dass sich das Plangebiet in der Rheinniederung/in einem Uber-
schwemmungsgebiet befindet und kein Anrecht auf Verstarkung/Erhéhung
der Hochwasserschutzanlagen besteht und dass entsprechend eine ange-
passte Bauweise erfolgen soll. Weiterhin wurde auf mdgliche erhéhte
Grundwasserstande, auf die Genehmigungspflicht von temporaren Grund-
wasserhaltungen sowie auf vorhandene Altablagerungen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die o.g. Fakten sind bekannt und wurden bei der Planung beriicksichtigt.
So sind im Bebauungsplan bereits entsprechende nachrichtliche Ubernah-
men, Kennzeichnungen und Hinweise enthalten und damit keine weite-
ren/weitergehenden Regelungen erforderlich.

Schreiben der Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH vom
11.12.15 (vgl. Anlage 10.3.5) sowie des BLAW — Betrieb Landeseigene
Anlagen an Wasserstraflen vom 11.12.15 (vgl. Anlage 10.3.6)

Aus Sicht der Hafenbetriebe/des Betriebs Landeseigene Anlagen an Was-
serstraRen (BLAW) darf durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die
sud-ostlich des Bebauungsplangebiets gelegene gewerbliche/industrielle
Nutzung in der "Sonderflache Hafen" (entlang des Luitpoldhafens) in recht-
licher und tatsachlicher Hinsicht weder eingeschrankt noch erschwert wer-
den. Sie verweisen hier insbesondere auf den Trennungsgrundsatz gem. 8
50 BlmschG, auf die Emissionsproblematik, auf das Gebot der Riicksicht-
nahme sowie auf die Belange der Wirtschatft.

Stellungnahme der Verwaltung

Zunichst ist festzustellen, dass durch den Anderungsbebauungsplan Nr.
503c "Rheinallee" kein neues Baurecht in diesem Bereich geschaffen wird
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und dass insbesondere bei den Flachen im Siden des Baugebietes auch
nicht die Art der baulichen Nutzung im Vergleich zu dem seit 2002 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Siid, gerade StralRenfihrung”
geandert wird. Von daher fuhrt der Bebauungsplan Nr. 503c nicht zu einer
Anderung der planungsrechtlichen Bestandssituation. Zudem wurde das
Einvernehmen zu dieser Planung mit den Hafenbetrieben durch die Stel-
lungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 BauGB vom 31.05.1999 bzw. vom 19.03.2002 dokumentiert.

Selbst wenn man diese Tatsache auf3er Acht lassen wurde, ist der Ge-
samtbereich des sudlichen Luitpoldhafens (stdlich mittlere Drehbricke)
und der Teilbereich der Bestandsbebauung der Hafenbetriebe norddstlich
der mittleren Drehbriicke mit den angrenzenden Gebieten — sofern in Teil-
bereichen kein Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB vorliegt — be-
reits heute planungsrechtlich grundsatzlich als Gemengelage im Sinne § 34
Abs. 1 BauGB einzustufen. Dies ergibt sich aus dem unmittelbaren Neben-
einander von gewerblich genutzten Flachen im Eigentum der Wasserwirt-
schaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (Hafenbetriebe) und bestehender
Wohnnutzung entlang der Westseite der Lagerhausstra3e oder der Ostsei-
te der Hafenstral3e.

Die Stadt Ludwigshafen schafft mit der Planung des Bebauungsplanes Nr.
503c keine Gemengelage, vielmehr betreibt die Stadt Ludwigshafen seit
mehreren Jahrzenten im Bereich des Luitpoldhafens/des Rheinufer Sids
die Entflechtung einer bestehenden Gemengelage. Erfolgreiche MalRnah-
men sind einerseits die einvernehmliche Verlagerung emittierender und ex-
pansiv ausgerichteter Nutzungen und andererseits das planerische und
immissionsrechtliche Gliederungsprinzip der Vermeidung eines unmittelba-
ren Nebeneinanders von Gemengelagen und geplanten Wohnbauflachen,
dort wo es der Bestandsschutz von Gewerbebetrieben gebietet. Dies ist
auch der Grund weshalb im Bebauungsplan Nr. 503c zwischen der Gnei-
senau- und Rottstral’e weiterhin ein Mischgebiet mit einer geringeren
Schutzbediirftigkeit festgesetzt wurde. Im Ubrigen liegen Gutachten zum
angemessenen Abstand zum nachstgelegenen Stoérfallbetrieb gem. Se-
veso-Richtlinie und zu den schalltechnischen Gegebenheiten der nachstge-
legenen Lager- und Birogebaude der Hafenbetriebe vor, die eine planeri-
sche Konfliktbewéltigung der Emissions-/Immissionssituation der Gemen-
gelage bestitigen, ohne dass das bestehende Gewerbe weitere Ein-
schrankungen beflirchten muss.

Bereits in den 1990er Jahren hatten sich die Hafenbetriebe zu einer
schrittweisen Verlagerung des nordlichen Luitpoldhafens grundséatzlich be-
reit erklart, wenn die Frage nach Ersatzflachen und die Finanzierbarkeit
gesichert werden kdnnen. Diese Verlagerungsbereitschaft der Hafenbetrie-
be fand entsprechenden Niederschlag im FNP 99 der Stadt Ludwigshafen
mit dem Ziel im Bereich des nérdlichen Luitpoldhafens gemischte Baufla-
chen und Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Herstellung und Inbe-
triebnahme des neuen Containerterminals im Bereich des Kaiserwérthha-
fens wurden die Hafen- und Gewerbenutzungen im nérdlichen Bereich des
Luitpoldhafens aufgegeben .Die frei gewordenen Hafen- und Gewerbefla-
chen wurden von den Hafenbetrieben an die GAG einschliel3lich der Was-
serflache verkauft um entsprechend der FNP-Zielsetzung Wohnbauflachen
entwickeln zu kénnen. Auf der Parkinsel, nérdlich der mittleren Drehbrticke
(Schwanthalerstraf3e), wurde in den vergangen Jahren deshalb im Rahmen
der zivilen Konversion (ehemalige Nutzung: Containerhafen sowie ein me-
tallverarbeitender Betrieb) Baurecht fur eine Wohnnutzung (allgemeines
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Wohngebiet - WA) zwischen der StraBe "Am Luitpoldhafen" und der "Ha-
fenstral3e" (Bebauungsplan Nr. 580a, Rechtskraft seit 17.06.2005 und
580c, Rechtskraft seit 22.12.2010) geschaffen und bereits vollstandig reali-
siert. Zudem wurde Baurecht fur eine Wohnbebauung (allgemeines Wohn-
gebiet - WA) unmittelbar an der Uferkante des Luitpoldhafens (Bebauungs-
plan Nr. 580b, Rechtskraft seit 06.06.2012) geschaffen, welche nur durch
die im Eigentum der GAG befindlichen Wasserflache des Luitpoldhafens
von der angeflhrten Nutzung der Hafenbetriebe an der LagerhausstralRe
getrennt ist. In allen drei Bebauungsplanverfahren haben die Hafenbetriebe
keine Einwande bzw. Bedenken geaul3ert (Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB vom
16.08.2004, vom 26.07.2010 sowie vom 17.09.2011), sodass keine An-
haltspunkte vorlagen, dass die aktuelle Bebauungsplananderung die Inte-
ressen der sud-ostlich angrenzenden gewerblichen Nutzung/der Hafenbe-
triebe negativ beeinflussen kdnnte. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 580b fur die Wohnbebauung an der 6stlichen Uferkante des Luit-
poldhafens wurde zudem explizit eine schalltechnische Untersuchung zum
Thema Gewerbelarm durchgefuhrt, um die Vertraglichkeit der Nutzung der
beiden Lagerhallen/Birogebdude Rheinallee 2 und 2a (ursprunglich Lager-
hausstralRe 26 +28) mit der geplanten allgemeinen Wohnnutzung zu unter-
suchen. Der Gutachter kam dabei zu dem Ergebnis, dass die Vorausset-
zungen sogar fir die Festsetzung eines allgemeines Wohngebiet (WA) auf
der unmittelbar gegentberliegenden Seite des Luitpoldhafens gegeben wa-
ren, weshalb in der Schlussfolgerung aus emissionsrechtlicher Sicht auch
ein weniger stérempfindliches Mischgebiet (MI) nérdlich dieser gewerbli-
chen Nutzungen zuléssig ist. Unabhangig davon haben die Hafenbetriebe
mehrfach die Zielsetzung geaulRert die beiden Lagerhallen/Birogebéaude
Rheinallee 2 und 2a (urspringlich Lagerhausstrale 26 +28) umnutzen zu
wollen und hierbei auch Wohnnutzung in den Obergeschossen zu berick-
sichtigen. Die Hafenbetriebe lielRen entsprechende Objektplanungen erstel-
len, die unter anderem auch Grundlage fir einen Flachentausch zwischen
Hafenbetrieben und GAG war.

Aufgrund der oben beschriebenen Situation im unbeplanten Innenbereich
sowie aufgrund der angrenzenden/benachbarten Bebauungsplangebiete
mit festgesetzten und teilweise bereits realisierten allgemeinen Wohngebie-
ten und Mischgebieten, befinden sich die gewerblich genutzten Flachen be-
reits heute in einer GroRgemengelage, welche eine gegenseitige Rick-
sichtnahme erfordert. Nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Neustadt, sind in den vergan-
genen Jahren auch keine Beschwerden von Anwohnern bekannt gewor-
den, sodass die Annahme getroffen werden kann, dass die gewerbliche
Bestandsnutzungen mit der Gemengelage und dem Ricksichtnahmeprin-
zip zurechtkommen. Offenbar haben dies die Hafenbetriebe in der Vergan-
genheit ahnlich gesehen, da in den vorhergehenden Bebauungsplanverfah-
ren keine Bedenken zu den Planen geaul3ert wurden.

Bei der Anordnung der Bauflachen wurde bereits bei den Vorgangerbebau-
ungsplanen Nr. 503 bzw. 503b im Sinne 8§ 50 BiImschG Wert darauf gelegt,
dass keine Wohnbauflachen unmittelbar auf gewerbliche genutzte Flachen
ausgerichtet werden bzw. an diese angrenzen. Dies hat sich auch bei der
aktuellen Bebauungsplananderung nicht geandert. So grenzt an die sud-
lich-6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 503c gelege-
nen Gewerbegrundstiicke zunéchst ein Mischgebiet an, welches von der
Storempfindlichkeit weniger sensibel ist als die weiter ndrdlich-gstlich lie-
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8.2.6.

genden allgemeinen Wohnbauflachen. Zudem wird durch Beibehaltung der
Festsetzung des Mischgebietes zwischen Gneisenau- und Rottstral3e den
Belangen der Wirtschaft im Sinne § 1 (6) Nr. 8a BauGB auch dahingehend
Rechnung getragen, dass zumindest Teile der Gebaude nicht zu Wohn-
zwecken genutzt werden dirfen und somit attraktive Flachen fir nicht we-
sentlich stérende gewerbliche Nutzungen angeboten werden kénnen.

In Zusammenschau mit den o.g. Stellungnahmen "ohne Bedenken" zu den
Vorganger— bzw. benachbarten Bebauungsplanen kommen mit der aktuel-
len Stellungnahme der Hafenbetriebe Zweifel auf, ob dieses Verhalten
noch dem Rechtsgrundsatz von "Treu und Glauben" entspricht oder ob
nicht vielmehr eine "venire contra factum proprium" (lat. Zuwiderhandlung
gegen das eigene friihere Verhalten) vorliegt.

In der Gesamtschau kann festgehalten werden, dass die von den Hafenbe-
trieben genutzten Flachen entlang der Rheinallee (vormals Lagerhausstra-
3e) nicht uneingeschrankt genutzt werden kénnen.

Bereits heute befinden sich im ndheren Umfeld Wohnnutzungen bzw. es
besteht Planungsrecht fir Wohn- bzw. gemischte Nutzungen, sodass das
gegliederte Bebauungsplangebiet Nr. 503c weithin keine Verschlechterung
der Situation bedeutet und keine gré3eren Einschrankungen der gewerbli-
chen Nutzung als bereits im status quo zu erwarten sind. Die Belange der
Wirtschaft wurden beachtet.

Selbst wenn die im Vergleich zum Vorgéngerbebauungsplan vorgenomme-
ne Anderungen zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsmoglich-
keiten der benachbarten gewerblichen Flachen fiihren wirden, wiirde dem
Belang der Schaffung eines Angebotes fur attraktive Wohn- und Ge-
schaftsnutzungen im Rahmen des zivilen Konversionsprojektes Rheinufer
Sid dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Bebauungsplan wer-
den weiterhin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Immobilien erhalten, welche in dieser Form und Qualitat im Stadtgebiet
derzeit nicht mehr angeboten werden kénnen und welche der Abwande-
rung entsprechender Bevdlkerungskreise (welche auch fiir die ansassige
Wirtschaft bedeutsam sind) entgegenwirkt. Zudem ist die Planung insge-
samt dazu geeignet, die Attraktivitat Ludwigshafens als bedeutender Wirt-
schaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt weiter zu verbes-
sern.

Von daher ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforder-
lich und die Einwendung wird zurtickgewiesen.

Schreiben der Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz vom
18.12.15 (vgl. Anlage 10.3.7)

Aus Sicht der IHK riicken durch den Bebauungsplan schutzwirdige Nut-
zungen naher an bestehende Uberwiegend gewerblich und industriell ge-
nutzte Grundstiicke entlang der Lagerhaus-/Hafenstral3e heran und es sei
sicherzustellen, dass die Belange des Bestandsschutzes berlcksichtigt
werden. Die Belange der Wirtschaft seien in die Abwagung einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zunachst ist festzustellen, dass durch den Anderungsbebauungsplan Nr.
503c "Rheinallee" kein neues Baurecht in diesem Bereich geschaffen wird
und dass insbesondere bei den Flachen im Studen des Baugebietes auch
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nicht die Art der baulichen Nutzung im Vergleich zu dem seit 2002 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Siid, gerade StralRenfihrung”
geandert wird. Von daher fuhrt der Bebauungsplan Nr. 503c nicht zu einer
Anderung der planungsrechtlichen Bestandssituation. Zudem wurde das
Einvernehmen zu dieser Planung mit den betroffenen Hafenbetrieben
durch die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB vom 31.05.1999 bzw. vom 19.03.2002 do-
kumentiert. Auch die IHK hat mit Stellungnahme vom 10.04.2002 die Pla-
nung als Areal mit idealen Voraussetzungen fiir eine gehobene Wohnbe-
bauung und als gute Voraussetzung fir die Ansiedlung zusétzlicher Dienst-
leistungsbetriebe mit hochwertigen Arbeitsplatzen, ausdricklich begrift.

Selbst wenn man diese Tatsache auf3er Acht lassen wurde, ist der Ge-
samtbereich des sudlichen Luitpoldhafens (sudlich mittlere Drehbriicke)
und der Teilbereich der Bestandsbebauung der Hafenbetriebe norddstlich
der mittleren Drehbriicke mit den angrenzenden Gebieten — sofern in Teil-
bereichen kein Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB vorliegt — be-
reits heute planungsrechtlich grundsatzlich als Gemengelage im Sinne § 34
Abs. 1 BauGB einzustufen. Dies ergibt sich aus dem unmittelbaren Neben-
einander von gewerblich genutzten Flachen im Eigentum der Wasserwirt-
schaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (Hafenbetriebe) und bestehender
Wohnnutzung entlang der Westseite der Lagerhausstra3e oder der Ostsei-
te der Hafenstral3e.

Die Stadt Ludwigshafen schafft mit der Planung des Bebauungsplanes Nr.
503c keine Gemengelage, vielmehr betreibt die Stadt Ludwigshafen seit
mehreren Jahrzenten im Bereich des Luitpoldhafens/des Rheinufer Sids
die Entflechtung einer bestehenden Gemengelage. Erfolgreiche MalRnah-
men sind einerseits die einvernehmliche Verlagerung emittierender und ex-
pansiv ausgerichteter Nutzungen und andererseits das planerische und
immissionsrechtliche Gliederungsprinzip der Vermeidung eines unmittelba-
ren Nebeneinanders von Gemengelagen und geplanten Wohnbauflachen,
dort wo es der Bestandsschutz von Gewerbebetrieben gebietet. Dies ist
auch der Grund weshalb im Bebauungsplan Nr. 503c zwischen der Gnei-
senau- und Rottstral’e weiterhin ein Mischgebiet mit einer geringeren
Schutzbediirftigkeit festgesetzt wurde. Im Ubrigen liegen Gutachten zum
angemessenen Abstand zum nachstgelegenen Stoérfallbetrieb gem. Se-
veso-Richtlinie und zu den schalltechnischen Gegebenheiten der néchstge-
legenen Lager- und Birogebaude der Hafenbetriebe vor, die eine planeri-
sche Konfliktbewéltigung der Emissions-/Immissionssituation der Gemen-
gelage bestitigen, ohne dass das bestehende Gewerbe weitere Ein-
schrankungen befurchten muss.

Bereits in den 1990er Jahren hatten sich die Hafenbetriebe zu einer
schrittweisen Verlagerung des nordlichen Luitpoldhafens grundséatzlich be-
reit erklart, wenn die Frage nach Ersatzflachen und die Finanzierbarkeit
gesichert werden kdnnen. Diese Verlagerungsbereitschaft der Hafenbetrie-
be fand entsprechenden Niederschlag im FNP 99 der Stadt Ludwigshafen
mit dem Ziel im Bereich des nérdlichen Luitpoldhafens gemischte Baufla-
chen und Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Herstellung und Inbe-
triebnahme des neuen Containerterminals im Bereich des Kaiserworthh-
fens wurden die Hafen- und Gewerbenutzungen im nordlichen Bereich des
Luitpoldhafens aufgegeben .Die frei gewordenen Hafen- und Gewerbefla-
chen wurden von den Hafenbetrieben an die GAG einschliel3lich der Was-
serflache verkauft um entsprechend der FNP-Zielsetzung Wohnbauflachen
entwickeln zu kénnen. Auf der Parkinsel, nérdlich der mittleren Drehbrticke
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(Schwanthalerstrafl3e), wurde in den vergangen Jahren deshalb im Rahmen
der zivilen Konversion (ehemalige Nutzung: Containerhafen sowie ein me-
tallverarbeitender Betrieb) Baurecht fir eine Wohnnutzung (allgemeines
Wohngebiet - WA) zwischen der StraBe "Am Luitpoldhafen" und der "Ha-
fenstraRe" (Bebauungsplan Nr. 580a, Rechtskraft seit 17.06.2005 und
580c, Rechtskraft seit 22.12.2010) geschaffen und bereits vollstandig reali-
siert. Zudem wurde Baurecht fur eine Wohnbebauung (allgemeines Wohn-
gebiet - WA) unmittelbar an der Uferkante des Luitpoldhafens (Bebauungs-
plan Nr. 580b, Rechtskraft seit 06.06.2012) geschaffen, welche nur durch
die im Eigentum der GAG befindlichen Wasserflache des Luitpoldhafens
von der angeflhrten Nutzung der Hafenbetriebe an der LagerhausstralRe
getrennt ist. In allen drei Bebauungsplanverfahren haben die Hafenbetriebe
keine Einwande bzw. Bedenken geaul3ert (Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB vom
16.08.2004, vom 26.07.2010 sowie vom 17.09.2011) und die IHK hat sogar
in lhrer Stellungnahme vom 18.08.2011 zum Bebauungsplan Nr. 580b die
beabsichtigte Umsetzung der Planung der Uferkantenbebauung ausdriick-
lich begrifdt, "weil sie auch dazu geeignet ist, die Attraktivitat Ludwigsha-
fens als bedeutenden Wirtschaftsstandort weiter auszubauen", sodass kei-
ne Anhaltspunkte vorlagen, dass die aktuelle Bebauungsplanénderung die
Interessen der sid-6stlich angrenzenden gewerblichen Nutzung/der Ha-
fenbetriebe negativ beeinflussen konnte. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 580b fur die Wohnbebauung an der dstlichen Uferkante des
Luitpoldhafens wurde zudem explizit eine schalltechnische Untersuchung
zum Thema Gewerbelarm durchgefihrt, um die Vertraglichkeit der Nutzung
der beiden Lagerhallen/Burogeb&ude Rheinallee 2 und 2a (urspriinglich
Lagerhausstral3e 26 +28) mit der geplanten allgemeinen Wohnnutzung zu
untersuchen. Der Gutachter kam dabei zu dem Ergebnis, dass die Voraus-
setzungen sogar fur die Festsetzung eines allgemeines Wohngebiet (WA)
auf der unmittelbar gegentberliegenden Seite des Luitpoldhafens gegeben
waren, weshalb in der Schlussfolgerung aus emissionsrechtlicher Sicht
auch ein weniger stérempfindliches Mischgebiet (MI) ndrdlich dieser ge-
werblichen Nutzungen zuléssig ist. Unabhangig davon haben die Hafenbe-
triecbe mehrfach die Zielsetzung gedulBert die beiden Lagerhal-
len/Burogebaude Rheinallee 2 und 2a (urspriinglich Lagerhausstrale 26
+28) umnutzen zu wollen und hierbei auch Wohnnutzung in den Oberge-
schossen zu berticksichtigen. Die Hafenbetriebe lieRen entsprechende Ob-
jektplanungen erstellen, die unter anderem auch Grundlage fiur einen Fla-
chentausch zwischen Hafenbetrieben und GAG war.

Aufgrund der oben beschriebenen Situation im unbeplanten Innenbereich
sowie aufgrund der angrenzenden/benachbarten Bebauungsplangebiete
mit festgesetzten und teilweise bereits realisierten allgemeinen Wohngebie-
ten und Mischgebieten, befinden sich die gewerblich genutzten Flachen be-
reits heute in einer GroRgemengelage, welche eine gegenseitige Rick-
sichtnahme erfordert. Nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Siid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Neustadt, sind in den vergan-
genen Jahren auch keine Beschwerden von Anwohnern bekannt gewor-
den, sodass die Annahme getroffen werden kann, dass die gewerbliche
Bestandsnutzungen mit der Gemengelage und dem Rucksichtnahmeprin-
zip zurechtkommen. Offenbar haben dies die IHK und die Hafenbetriebe in
der Vergangenheit dhnlich gesehen, da in den vorhergehenden Bebau-
ungsplanverfahren keine Bedenken zu den Planen ge&ulRert wurden.
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Bei der Anordnung der Bauflachen wurde bereits bei den Vorgangerbebau-
ungsplanen Nr. 503 bzw. 503b im Sinne 8§ 50 BImschG Wert darauf gelegt,
dass keine Wohnbauflachen unmittelbar auf gewerbliche genutzte Flachen
ausgerichtet werden bzw. an diese angrenzen. Dies hat sich auch bei der
aktuellen Bebauungsplananderung nicht geandert. So grenzt an die sud-
lich-6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 503c gelege-
nen Gewerbegrundstiicke zundchst ein Mischgebiet an, welches von der
Storempfindlichkeit weniger sensibel ist als die weiter nordlich-6stlich lie-
genden allgemeinen Wohnbauflachen. Zudem wird durch Beibehaltung der
Festsetzung des Mischgebietes zwischen Gneisenau- und Rottstral3e den
Belangen der Wirtschaft im Sinne 8 1 (6) Nr. 8a BauGB auch dahingehend
Rechnung getragen, dass zumindest Teile der Gebaude nicht zu Wohn-
zwecken genutzt werden dirfen und somit attraktive Flachen fir nicht we-
sentlich stérende gewerbliche Nutzungen angeboten werden kénnen.

In der Gesamtschau kann festgehalten werden, dass die von den Hafenbe-
trieben genutzten Flachen entlang der Rheinallee (vormals Lagerhausstra-
3e) nicht uneingeschrankt genutzt werden kénnen.

Bereits heute befinden sich im nédheren Umfeld Wohnnutzungen bzw. es
besteht Planungsrecht fir Wohn- bzw. gemischte Nutzungen, sodass das
gegliederte Bebauungsplangebiet Nr. 503c weithin keine Verschlechterung
der Situation bedeutet und keine gréfReren Einschrankungen der gewerbli-
chen Nutzung als bereits im status quo zu erwarten sind. Die Belange der
Wirtschaft wurden beachtet.

Selbst wenn die im Vergleich zum Vorgangerbebauungsplan vorgenomme-
ne Anderungen zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsméglich-
keiten der benachbarten gewerblichen Flachen fiihren wirden, wirde dem
Belang der Schaffung eines Angebotes flr attraktive Wohn- und Ge-
schaftsnutzungen im Rahmen des zivilen Konversionsprojektes Rheinufer
Sud dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Bebauungsplan wer-
den weiterhin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Immobilien erhalten, welche in dieser Form und Qualitat im Stadtgebiet
derzeit nicht mehr angeboten werden kénnen und welche der Abwande-
rung entsprechender Bevdlkerungskreise (welche auch fir die ansassige
Wirtschaft bedeutsam sind) entgegenwirkt. Zudem ist die Planung insge-
samt dazu geeignet, die Attraktivitdt Ludwigshafens als bedeutender Wirt-
schaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt weiter zu verbes-
sern.

Von daher ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforder-
lich und die Einwendung wird zuriickgewiesen.
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8.3.  Offentliche Auslegung
Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom
11.02.16 bis 11.03.16 durchgefuhrt wurde, gingen folgende Stellungnahmen ein:

8.3.1. Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 29.02.16 (vgl.
Anlage 10.4.1 sowie 10.3.2)

Die Deutsche Telekom weist in ihrem Schreiben erneut darauf hin, dass
sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen befinden, die ggf. gesi-
chert oder verlegt werden miissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der konkreten Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen werden die
Belange der Telekom beachtet.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.

8.3.2. Schreiben der Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH vom
10.03.16 (vgl. Anlage 10.4.2 sowie 10.3.5) sowie des BLAW — Betrieb
Landeseigene Anlagen an Wasserstraf3en vom 10.03.16 (vgl. Anlage
10.4.3 sowie 10.3.6)

Die Hafenbetriebe/der BLAW weisen/weist in lhren Schreiben nochmals auf
ihre Belange/Einwendungen hin.

Stellungnahme der Verwaltung

vgl. Stellungnahme in Kapitel 8.2.5

Es ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich und die Einwendung
wird zurlickgewiesen.
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8.4.
8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

Zusammenfassung der Abwagung

Belang die fur die Planung sprechen

e Es wird ein attraktives Angebot fir Wohn- und gemischte Nutzungen
mit Alleinstellungsmerkmalen geschaffen bzw. erhalten.

o Die Planung tragt zur gesamtstadtischen Immageverbesserung bei.

e Planung dient als ziviles Konversionsprojekt der Innenbereichsentwick-
lung, schont damit den Auf3enbereich und leistet somit einen Beitrag
zum Klimaschutz.

o Es entsteht ein innerstadtisches Quartier in zentraler Lage, welches
auch mit nicht-motorisierten Verkehrsmitteln bzw. mit dem &ffentlichen
Personennahverkehr problemlos erreichbar ist.

Belang die gegen die Planung sprechen

o Die geplante gemischtgenutzte Bauflache im Siiden des Bebauungspl-
angebietes (zwischen Gneisenau- und Rottstraf3e) befinden sich in der
Néhe zu bestehenden gewerblichen Nutzungen (insbesondere Lager-
halle) und unterliegen somit moglichen Gewerbe(larm)immissionen.

Abwagung der Belange

Die weiterhin geplante gemischte Nutzung im Studen des Baugebietes kann
theoretisch zu einer Einschrankung der moglichen Emissionen der benach-
barten gewerblichen Flachen (im Eigentum der der Wasserwirtschaftsver-
waltung Rheinland-Pfalz) entlang der Lagerhausstralle fuhren — allerdings
wurde dieser Sachverhalt bereits durch den seit 2002 rechtskraftigen Vor-
gangerbebauungsplan Nr. 503b begriindet. Die betroffenen Gewerbefla-
chen waren zudem bereits ohne Aufstellung des Bebauungsplanes immis-
sionsschutzrechtlich durch die in der Umgebung vorhandene oder pla-
nungsrechtlich zulassige Wohnbebauung eingeschréankt, so dass faktisch
keine weiteren Einschréankungen zu erwarten sind. Selbst wenn die Pla-
nung zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsmdoglichkeiten der
benachbarten gewerblichen Flachen fiihren wirde, wirde dem Belang der
Schaffung attraktiver Bauflachen im Rahmen des zivilen Konversionspro-
jektes Rheinufer Sid dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Be-
bauungsplan wird u.a. ein Wohnungsangebot geschaffen, welches in dieser
Form und Qualitat im Stadtgebiet nicht mehr angeboten werden kann und
welches der Abwanderung entsprechender Bevolkerungskreise (welche
auch fiur die ansassige Wirtschaft bedeutsam sind) entgegenwirkt. Zudem
ist die Planung insgesamt dazu geeignet, die Attraktivitdt Ludwigshafens
als bedeutender Wirtschaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt
weiter zu verbessern.

9. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den Bebauungsplan Nr. 503c entstehen - im Vergleich zum durch ihn in
seinem Geltungsbereich geédnderten Bebauungsplan Nr. 503b - keine zusatzlichen
offentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bodenordnung nach 88 45 ff. BauGB
notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.
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Ludwigshafen am Rhein, den ----------------—---

Bereich Stadtplanung
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10.ANLAGEN

10.1. Ubersicht des Geltungsbereiches
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10.2. Messbericht Nr. 12993 M

MESSBERICHT NR. 12993 M vom 03.07.2008

Messung der vom Betrieb der Firma Sterling SIHI GmbH in
Ludwigshafen/Rhein in der Nachbarschaft bewirkten

Schallimmissionspegel

Genest und Partner

Ingenieurbiiro
fur Schall- und Schwingungsschutz,
Raumakustik, Bauphysik

Mess-Stelie gem. §§26, 28 BImSchG
Gitepriifstelle gem. DIN 4109
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EENEST Messbericht Nr. 12993 M vom 03.07.2008

Messung der vom Betrieb der Firma Sterling SIHI GmbH in
Ludwigshafen/Rhein in der Nachbarschaft bewirkten
Schallimmissionspegel

Auftraggeber:

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Postfach 21 1225

67012 Ludwigshafen

Werner Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
Mess-Stelle §§ 26, 28 BiImSchG
Giteprifstelle geman DIN 4109

ParkstraBe 70, 67061 Ludwigshafen/Rhein
Telefon: 0621 /586150 - Telefax: 0621 / 582354
E-Mail: info@genest.de

Biiro Berlin Biro Dresden

MarktstraBBe 8 Altrécknitz 8

10317 Berlin 01217 Dresden

Telefon: 030 / 29490949 Telefon: 0351 / 4764150

Telefax: 030 / 29490948 Telefax: 0351 / 4764130

E-Mail: genest.berlin@arcor.de E-Mail: genest.dresden@t-online.de

4-125;H.Tro;3300 - 58/111 - Stand: 16.03.16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"
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EENEST 1. Seite zum Messbericht Nr. 12093 M

AUFGABENSTELLUNG

Es sollten die von der Firma Sterling SIHI GmbH in Ludwigshafen in der Nachbarschaft
bewirkten Betriebslarmpegel wahrend der Nachtzeit ermittelt und nach TA Larm be-
urteilt werden. MaBgebend fur die Beurteilung waren hier die dem Betrieb im Osten
und Siiden nachstgelegenen Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 503b .Rheinufer
Stid - Gerade StraBenfiihrung“ der Stadt Ludwigshafen.

ORTLICHE SITUATION, MESSPUNKTE

Die Firma Sterling SIHI GmbH befindet sich in Ludwigshafen am Rhein zwischen der
neuen RheinuferstraBe im Osten, der verlangerten PfalzgrafenstraBe im Siden, der
RoonstraBe im Westen und der HalbergstraBe im Norden (siehe Ubersichtsplan in
Anlage 1). Das Betriebsgeléande ist mit mehreren gréBeren Werkhallen bebaut.

In der stdlichen und &stlichen Nachbarschaft grenzt das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 503b ,Rheinufer Sud - Gerade StraBenfiihrung® an. Im Westen und Norden
schlieBt sich nach der RoonstraBe und der Halbergstraf3e die bestehende Bebauung
an das Werksgelande an. Das Gelande ist in dem hier beschriebenen Bereich eben.

Fir die Schallmessungen wurden im Hinblick auf die Beurteilung des Betriebsldrms der
Firma Sterling SIHI GmbH vom Stadtplanungsamt Ludwigshafen die folgenden drei
Messpunkte MP festgelegt:

- MP 1:  Westliche Baugrenze des Baufelds 1 (Siid) des Bebauungsplangebiets
Nr. 503b ,Rheinufer Siid - Gerade StraBenfiihrung®,
Gebietseinstufung Kerngebiet (MK)

- MP 2:  Westliche Baugrenze im Baufeld 2 (Nord) des oben genannten
Bebauungsplangebiets, Gebietsausweisung Kerngebiet (MK)
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EENEST 2. Seite zum Messbericht Nr. 12093 M

- MP 3:  Noérdliche Baugrenze des unmittelbar stdlich an die PfalzgrafenstraBe
angrenzenden Baufelds in dem oben genannten Bebauungsplan-
gebiet, Gebietsausweisung Mischgebiet (M)

Die Mikrofonhdhe betrug bei den drei Messpunkten jeweils ca. 11 m (Uber Boden-
niveau.

Die Messpunkte wurden im Rahmen eines Ortstermins so ausgewahit, dass mit den an
diesen Punkten ermittelten Ergebnissen auch auf die weitere Nachbarschaft im Be-
reich dieser Punkte innerhalb des Plangebiets geschlossen werden kann.

Die ortliche Situation mit den Messpunkten ist in dem Clbersichtsplan in Anlage 1 dar-
gestellt.

SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Bei der Ermittlung und Beurteilung von Gewerbelarm ist die TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm, 6. Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998) zugrunde zu legen. In diesem Regelwerk
sind Schallimmissionsrichtwerte fir die zu schitzende Nachbarschaft festgelegt, die
abhéangig sind von der jeweiligen Gebietseinstufung dieser Nachbarschaft. In der hier
interessierenden unmittelbaren ostlichen und sidlichen Nachbarschaft des Werks-
gelandes der Firma Sterling SIHI GmbH sind in dem fir diese Nachbarschaft maBgeb-
lichen Bebauungsplan Nr. 503b ,Rheinufer Stid - Gerade StraBenfihrung“ Gebietsein-
stufungen als Kerngebiet (MK) und Mischgebiet (MI) festgelegt. Entsprechend TA Larm
gelten fur diese Gebietseinstufungen die folgenden Immissionsrichtwerte:

- tags: 60 dB(A)

- nachts: 45 dB(A)
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Diese Richtwerte dirfen durch die vom Gewerbeldrm insgesamt bewirkten Beurtei-
lungspegel nicht dberschritten werden. Die Beurteilungspegel sind ohne Berticksichti-
gung einwirkender Fremdgerdusche (z.B. offentlicher StraBen- und Schienenlarm,
Fluglarm, Wohnlarm aus der Nachbarschaft u.dgl.) zu ermitteln. Wahrend des Tages
ist der Beurteilungspegel auf einen Zeitraum von 16 Stunden (06:00 bis 22:00 Uhr) zu
beziehen, in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist der Beurteilungspegel der lautesten
vollen Nachtstunde maBgebend.

Die Beurteilungspegel sind aus den Mittelungspegeln (Laeg) unter Beriicksichtigung der
Betriebszeit bzw. Einwirkzeit der jeweiligen Betriebsvorgange zu bilden. Falls sich Im-
pulse deutlich aus dem zu beurteilenden Betriebsgerdusch herausheben, ist nach
TA Lam ein Impulszuschlag einzurechnen. Bei einer Ton- und Informationshaltigkeit
des Betriebsgerauschs ist je nach Auffalligkeit ein Zuschlag von 3 oder 6 dB zu be-
riicksichtigen. Entsprechende Zuschlage waren im vorliegenden Falle aufgrund der
vorhandenen Gerauschcharakteristik bei den hier registrierten konstanten und breit-
bandigen Betriebslarmimmissionen nicht anzuwenden.

Zuséatzlich zur Einhaltung der Richtwerte fir die Beurteilungspegel dirfen nach
TA Larm einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen (Maximalpegel) die Immissionsricht-
werte am Tage um nicht mehr als 30 dB und die Immissionsrichtwerte in der Nacht um
nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Im Bereich des Werksgeléndes der Firma Sterling SIHI GmbH sind keine weiteren ge-
werblichen Anlagen mit maBgeblichen Larmemissionen vorhanden. Deshalb ist hier
eine Vorbelastung entsprechend TA Larm nicht zu beriicksichtigen, so dass der Be-
triebslarm der Firma Sterling SIHI GmbH allein beim Vergleich mit den Immissions-
richtwerten der TA Larm heranzuziehen ist.

Im vorliegenden Falle sollte ausschlieBlich der wahrend der Nachizeit auf dem Be-
triebsgeldnde der Firma Sterling SIHI GmbH bewirkte Betriebslarm ermittelt werden.
Nach Angaben der Firmenleitung ist wéhrend der Nachtzeit nur bei entsprechender
betrieblicher Notwendigkeit das Pruffeld in der Priffeldhalle in Betrieb. Darlber hinaus
kann nachts auch - abhéngig von der Auftragslage - gelegentlich in einem Teil der
Fertigung im nérdlichen Bereich des Werks gearbeitet werden. Tagsuber liegt wéhrend
des tblichen Vollbetriebs nach Angaben der Firmenleitung zwar ein etwas erhdhtes
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GENEST

4. Seite zum Messbericht Nr. 12993 M

Betriebslarmaufkommen vor, aufgrund von firmeninternen Erfahrungswerten ist jedoch
davon auszugehen, dass durch den Tagesbetrieb der Tages-Immissionsrichtwert fur
Kem- und Mischgebiete von 60 dB(A) nicht erreicht wird. Deshalb wurden im vor-
liegenden Falle die Schallimmissionsmessungen in der Nachbarschaft ausschlieBlich

in der fremdlarmarmen Nachtzeit durchgefihrt.

4. SCHALLMESSUNGEN

41 Normen und Richtlinien

Bei den Schallmessungen und bei der Auswertung der Messergebnisse wurden fol-

gende Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

DIN EN 60651

DIN EN 60804

DIN 45645
Teil 1

TA Larm

.Schallpegelmesser”, Ausgabe Mai 1994

Jntegrierende mittelwertbildende Schallpegelmesser”,
Ausgabe Mai 1994

»Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen,
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft,
Ausgabe Juli 1996

JTechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm®,
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz vom 26. August 1998
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GENEST

5. Seite zum Messbericht Nr. 12993 M

4.2 Messgerate und Messverfahren

Bei den Messungen wurden folgende Messgeréte eingesetzt:

Gerat Fabrikat Typ Serien-Nr.
Messpunkt 1
Schallpegelanalysator NORSONIC 110 13564
Mikrofon NORSONIC 1220 25931
Vorverstarker NORSONIC 1201 25347
Kalibrator B+K 4230 1541771
Barometer B+K UZ 0001 -
Temperatur- und METEO DIGIT Il
Luftfeuchtigkeitsmessgeréat LAMBRECHT 09163.03000 592364.0001
Schalenwindmesser LAMBRECHT 1438 -
Messpunkt 2
Schallpegelanalysator NORSONIC 110 13050
Mikrofon NORSONIC 1220 26541
Vorverstarker NORSONIC 1201 15799
Kalibrator NORSONIC 1443 18656
Messpun
Schallpegelanalysator NORSONIC 121 26380
Mikrofon NORSONIC 1220 26445
Vorverstéarker NORSONIC 1201 30483
Kalibrator NORSONIC 1443 30909

Die eingesetzten Schallpegelmesser besitzen das Prifsiegel des Eichamtes Dortmund.
Die Gerate entsprechen der Genauigkeitsklasse 1 nach DIN EN 60651, d.h. die Fehler-
grenze der Geréate betragt + 0,7 dB.
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EENEST 6. Seite zum Messbericht Nr. 12993 M

Bei den Schallmessungen wurden die am jeweiligen Messpunkt einwirkenden Schall-
pegel mit dem jeweiligen Schallpegelanalysator erfasst (Zeitbewertung FAST) und
A-bewertet. Zur Dokumentation und Auswertung wurde jeweils der Pegel-Zeit-Verlauf
aufgezeichnet.

Die Mikrofone waren mit einem akustisch transparenten Windschutz versehen. Die

Messapparaturen wurden jeweils vor Beginn und am Ende der Messungen auf Funk-
tionsfahigkeit Uberpruft.

4.3 Witterungsverhéltnisse

Wahrend der Schallmessungen am 25.06.2007 wurden im Bereich der Messpunkte die
folgenden meteorologischen Daten registriert:

rel. Wind- Wind-
n
Uhrzeit | Lufttemperatur | Luftfeuchte | Luftdruck | geschwindigkeit i
richtu
°C % hPa m/s i
01:15 25 58 1001 - -

Der Himmel war bewdlkt und das Geléande war trocken. Wahrend des Messzeitraums
herrschte Windstille.

4.4 Messzeitraum und Messorte

Die Schallmessungen wurden am Mittwoch, dem 25.06.2008 von ca.01:00 bis
02:00 Uhr an drei Messpunkten gleichzeitig durchgefihrt.
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Als Messorte wurden die in Abschnitt 2 beschriebenen Messpunkte festgelegt. Da das
Bebauungsplangebiet bis auf einige wenige im Rohbau befindliche Gebdude noch
nahezu unbebaut ist, wurden die Mikrofone an der dem Werksgelande der
Firma Sterling SIHI GmbH jeweils nachstgelegenen Baugebietsgrenze an einer
Teleskopstange befestigt, die auf die Messhéhe von ca. 11 m ausgefahren wurde. Von
den Messpunkten aus bestand jeweils freie Sichtverbindung auf das Werksgelande.

Die Position der Messpunkte ist in dem Ubersichtsplan in Anlage 1 gekennzeichnet.

4.5 Betriebssituation wahrend der Schallmessungen

Wahrend der Nachtzeit wird Oblicherweise auf dem Werksgeldande der
Firma Sterling SIHI GmbH nicht gearbeitet. Betriebs- und aufiragsbedingt kann es je-
doch méglich sein, dass nachts in der Priffeldhalle groBe Pumpen getestet werden, fiir
die tagsiiber der zum Testbetrieb erforderliche Strombedarf nicht zur Verfiigung steht.
Des Weiteren ist es denkbar, dass in Teilbereichen der Fertigung auch wéahrend der
Nachtzeit gearbeitet wird.

Wahrend der durchgefiihrten Schallmessungen wurde in der Priffeldhalle eine Topf-
pumpe mit Nennweite 400 im Nennbetrieb (Betriebspunkt) gefahren. Wahrend dieses
Testbetriebs wurde in der Priffeldhalle ein Hallenschallpegel von bis zu 85 dB(A) er-
mittelt. Von diesem Betriebszustand kann nach Angaben des Priffeldleiters wahrend
des Testbetriebs groBer Pumpen ausgegangen werden.

Zusétzlich zum Testbetrieb in der Priffeldhalle wurde auch in der Fertigung an zwei
Maschinenanlagen gearbeitet.

Wihrend der Schallmessungen waren die Tore sowie Fenster- und Dachéffnungen in
der Priffeld- und Fertigungshalle geschlossen.
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IEENEST 8. Seite zum Messbericht Nr. 12093 M

MESSERGEBNISSE

In den Anlageblattern 2.1 bis 2.3 sind die an den Messpunkien registrierten Schall-
pegel und deren Auswerteergebnisse dargestellt. In diesen Anlagen ist der Pegel-Zeit-
Verlauf des jeweils registrierten Gesamtlarms dargestellt. Dieser Gesamtlarm beinhal-
tet die Summe samtlicher am Messmikrofon einwirkender Larmimmissionen wéhrend
des jeweiligen Messzeitraums, d.h. nicht nur den Betriebslarm der
Firma Sterling SIHI GmbH, sondern auch StraBen-, Schienen- und Flugverkehrsiarm
sowie sonstiger Larm aus der naheren und weiteren Umgebung. Herausragende, laute
Larmanteile wurden in den Pegelschrieben gekennzeichnet.

Unterhalb der Pegelaufzeichnungen sind in den Messbléattern fir den Gesamtldrm der
Mittelungspegel Laeq, der Maximalpegel Larmax SOwie die  statistischen Uber-
schreitungspegel Lar; (Spitzenpegel) und Lars (Grundgerduschpegel) angegeben.
Unterhalb der Zeile ,Gesamtlarm” sind die ausgewerteten Gerduschanteile des Be-
triebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH dargestellt, die aus dem Gesamtlarm durch
Eliminierung lauter Fremdgerausche, die eindeutig nicht dem Betriebslarm zuzuordnen
waren, ermittelt wurden. Diese Ergebnisse beinhalten jedoch immer noch Fremdlarm-
anteile, die aufgrund der vorhandenen schalltechnischen Situation nicht weiter elimi-
nierbar waren. Auf die Bewertung der Ergebnisse hinsichtlich der Immissionsrichtwert-
einhaltung hat dies jedoch keinen bzw. nur einen untergeordneten Einfluss.

In der folgenden Tabelle sind die fiir die drei Messpunkte ausgewerteten fremdlarm-
armen Mittelungspegel Laoq des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH sowie die
daraus resultierenden Nacht-Beurteilungspegel Ly dargestellt. Ein dem Betriebslarm
zuzuordnender Maximalpegel Lagmax konnte im vorliegenden Falle nicht ermittelt wer-
den, da das Betriebsgerausch sich konstant darstelite und somit keine Betriebslarm-
Maximalpegel feststellbar waren.
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Schallpegel an den Messpunkien
Messpunkt In dB(A)
MP 1,
RheinuferstraBBe, Baufeld 1 (Stid) 38,9 39 -
MP 2,
RheinuferstraBe, Baufeld 2 (Nord) 39,0 39 -
MP 3,
PfalzgrafenstraBe 38,8 39 -

Laeq = Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel) des Betriebslarms
Ln = Beurteilungspegel nachts des Betriebslarms
Lasmax = Maximalpegel des Betriebslarms

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass an allen drei Messpunkten mit den ermittelten
Nacht-Beurteilungspegein von 39 dB(A) der fiir Kern- und Mischgebiete in TA Larm
festgelegte Nacht-Immissionsrichtwert von 45 dB(A) deutlich unterschritten wird. Da
die Unterschreitung des Immissionsrichtwerts hier = 6 dB betragt, ist im Sinne der
TA Larm der Betriebslarm der Firma Sterling SIHI GmbH als nicht relevant einzustufen.

Der Abschlag von 3 dB, wie er nach TA Larm bei Uberwachungsmessungen vor dem
Vergleich mit den Immissionsrichtwerten (z.B. vom Behérden) in Ansatz gebracht wer-
den kann, wurde hier nicht berticksichtigt.

Aufgrund der wahrend der Schallmessungen gemachten Beobachtungen und der
Auswerteergebnisse I&sst sich hinsichtlich des Betriebslarmpegels an den drei Mess-
punkten folgendes aussagen:
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An allen drei Messpunkten wurde der registriete Gesamtpegel ausschlieBlich durch
den StraBen-, Schienen- und Fluglarm aus der unmittelbaren und weiteren Umgebung
bestimmt. Der Betriebslarm aus dem Werk der Firma Sterling SIHI GmbH wurde an
den Messpunkten 1 und 2 nur andeutungsweise in kurzen Zeitabschnitten ohne merk-
lichen Verkehrslarm wahrgenommen. Dies trifft im Wesentlichen auch fiir den Mess-
punkt 3 zu, hier waren jedoch aufgrund des geringeren, vom Verkehrslarm bestimmten
Gesamtpegels die Betriebslarmanteile aus dem Bereich des Priffeldes subjektiv auf
niedrigem Niveau etwas deutlicher wahrnehmbar.

ZUSAMMENFASSUNG

Zur Ermittlung und Beurteilung des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH in
Ludwigshafen soliten Schallimmissionsmessungen in der unmittelbar an das Werks-
gelande angrenzenden &stlichen und stdlichen Nachbarschaft im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets Nr. 503b ,Rheinufer Std - Gerade StraBenfihrung® durchgefihrt und
die Ergebnisse im Hinblick auf die Immissionsrichtwerteinhaltung wahrend der Nacht-
zeit nach TA Larm beurteilt werden.

Die Schallmessungen wurden am 25.06.2008 wahrend der Nachtzeit von ca. 01:00 bis
02:00 Uhr an insgesamt drei reprasentativen Messpunkten durchgefihrt. Auf dem Be-
triebsgelande wurde in der Priffeldhalle eine groBe Topfpumpe mit Nennweite 400 bei
Normalbetrieb im Betriebspunkt gefahren. Zuséatzlich wurde wahrend des Messzeit-
raums auch in einem Teilbereich der Fertigung gearbeitet. Dieser Betrieb liegt nach
Angaben der Betriebsleitung wéhrend der Nachtzeit nur dann vor, wenn auftrags- oder
betriebsbedingt auch nachts das Priffeld gefahren und die Fertigung in Betrieb sein
mussen. Ansonsten wird auf dem Werksgeldnde nur tagstber gearbeitet.
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Anhand der Schallmessergebnisse wurde an allen drei Messpunkten ein Nacht-Be-
urteilungspegel von Ly =39 dB(A) ermittelt. Der fir die Messpunkte mafBgebliche
Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm flr Kern- und Mischgebiete von 45 dB(A) wird
somit an allen drei Messpunkten deutlich unterschritten.

4
Dieser Messbericht umfasst 11 Seiten mit 2 Anlagen und insgesamt 4 Anlagenblattern.

Genest und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

et G kg

Ludwigshafen/Rhein, den 03.07.2008
Hasenstab / Mi
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BP "Rheinufer Suid, gerade StraRenfiihrung", Ludwigshafen/Rhein Anlage 1

Ubersichtsplan mit Nachbarschaft (Fa. Sterling SIHI GmbH) und Messpunkten zum Messbericht
Nr.12993 M
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Werner Genest u. Partner Ingenieurgesellschaft mbH
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g ¢ . : Anlage 2.1
BP "Rheinufer-Siid, gerade StraBenfiihrung”, Ludwigshafen
Schallimmissionspegelmessungen in der Nachbarschaft der Fa. Sterling SIHI zum Messbericht
Nr. 12993 M
Messpunkt: MP 1, RheinuferstraRe, Baufeld 1 (Stiid)
Messtag: 25.06.2008
Messzeit: 01:01 - 01:50 Uhr
Zeitlicher Schallpegelverlauf
< 80 -
& Verkehr auf Rheinuferstrae Pkw + Flugzeug Zug
= pa N 1 1
5 e0d 2 : .
F fd J
50
g y W v — >
g o e Ty
§ 30 — - ——————— - .
01:01 01:03 01:05 01:07 01:09 01:11 01:13 01:15 01:17 01:19 01:21 01:23
Uhrzeit
< 80
Q Zug Flugzeug + Pkw  Verkehr auf Rheinuferstraiie Priffeld aus
< 701 I
3 | cholh u 1,
3 % fA
i i
2 40
=2
“ 01:25 01:27 01229 01:31 01:33 01:35 01:37 01:39 0141 01:43 01:45 01:47 01:49
Uhrzeit
Laeq Larreq Larmax Lars Larss
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gesamtlarm 55,9 Y 791 67,2 37,8
Anteil **) - » » »
Fa. Fa. Sterling SIHI S ) ) ) )
*) nicht ausgewertet, nicht bzw. A g nicht sinnvoll
**) aus dem Gesamtlarm um laute Fremdg igierte Werte.
Lieq = Mittelungspegel (energieaquivalenter Dauerschallpegel)
LaFreq = Taktmaximal - Mittelungspegel (Takizeit 5 s)
Lagmax = Maximalpegel
Lagq = statistischer Spitzenpegel
Larss = statistischer Grundgerduschpegel
Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstrafie 70 67061 Ludwigshafen
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- " & b = - Anlage 2.2
BP "Rheinufer-Siid, gerade StraBenfiihrung”, Ludwigshafen
Schallimmissionspegelmessungen in der Nachbarschaft der Fa. Sterling SIHI zum Messbericht
Nr. 12993 M
Messpunkt: MP 2, RheinuferstraBe, Baufeld 2 (Nord)
Messtag: 25.06.2008
Messzeit: 01:00 - 01:44 Uhr
Zeitlicher Schallpegelveriauf
§ o Verkehr auf Rheinuferstralle Z
9 I Pkw + Flugzeug ug
£
2
; A AL
g V VA
2
=
§ 30 . - —
01:00 01:02 01:04 01:.06 01:08 01:10 01:12 01:14 01:16 01:18 01:220 01:22
Uhrzeit
g w . ———
8 .Vefkehrauf Rheinuferstrale Flugzeug + Pkw au
= L
5eof — | 4
= A Ende der Messung
i
|
2 40
3
9 01:24 01:26 01:28 0130 01:32 01:34 01:36 01:38 01:40 01:42 01:44 0146 01:48
Uhrzeit
Laeq Larreq Lagmax Las Lares
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gesamtlarm 55,2 *) 78,2 66,6 38,9
Anteil **) . - ® »
Fa. Fa. Sterling SIHI i ) ) ) )
*) nicht nicht baw. A g nicht sinnvoll
**) ausdem um laute Fi igerdusche korrigierte Werte.
Laeq = Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel)
Larreq = Taktmaximal - Mittelungspegel (Taktzeit 5 s)
LaFmax = Maximalpegel
Lags = statistischer Spitzenpegel
Laros = statistischer Grundgerduschpegel
Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Parkstrafe 70 67061 Ludwigshafen
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BP "Rheinufer-Siid, gerade StraRenfiihrung”, Ludwigshafen

Schallimmissionspegelmessungen in der Nachbarschaft der Fa. Sterling SIHI

Anlage 2.3

zum Messbericht
Nr. 12993 M

Zeitlicher Schallpegelverauf

Messpunkt: MP 3, PfalzgrafenstraRe
Messtag: 25.06.2008
Messzeit: 01:01 - 01:46 Uhr

80
70 A

Verkehr auf Rheinuferstralle

Flugzeug Zug

5 TN

Schalldruckpegel L s in dB(A)
3

30 T T T T T T - - T
01:01 01:03 01:05 01:07 01:09 0%:11 01:13 0115 01:17 01:19  01:21  01:23
Uhrzeit
< 80
g Verkehr auf Rheinuf Verkehr auf Rheinuferstraiie
c 70 1 -
&
J 60
]
B
2 40
3
01:24 01:26 01:28 01:30 01:32 01:34 01:36 01:38 01:40 01:42 01:44
Uhrzeit
Lacq LafFreq LAFmex Lagt Larss
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Gesamtlarm 46,5 ) 62,3 56,7 37,5
Anteil **) R R - »
Fa. Fa. Sterling SIHI i ) ) ) )
*) nicht ausge tet, nicht bzw. ing nicht sinnvoll
**) aus dem Gesamtisrm ermil um laute F E] ierte Werte.
Laeq = Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel)
LaFreq = Taktmaximal - Mittelungspegel (Taktzeit 5 s)
LaFmax = Maximalpegel
[ = statistischer Spitzenpegel
Lares = statistischer Grundgeriuschpegel
Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH ParkstraBe 70 67061 Ludwigshafen
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10.3. Stellungnahmen mit Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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10.3.1 Schreiben der Technische Werke Ludwigshafen AG vom 30.11.15

wer@en Stadtplanung |
|

gg 0/ Dez. 215
(TG | s L] 12 | M|
B i SN T

Technische Werke Ludwigshaten AG

TWLAG Pusttach 211223 A7012 Ludwigehalen

Stadiverwaltung Ludwigshafen

Frau Petra Schlien 'szg
4-12 Stadtplanung 0%} -508
Postfach 21 12 25 N
67012 Ludwigshafen

I8 November 2015%or
Bebauungsplan Nr, 503¢ “Rheinallee" in Lu Siid Soee 112

Sehr geehrte Frau Schilen,
unsere Fachabteilungen nenmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Gba 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen von Seiten TWL keine Bedenken, Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser und
Fernwarme ausreichend Gber das vorhandene Neiz versorgt. Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.503c keine weiteren Infrastrukturmalinahmen geplant sind, besteht fir
uns im Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung und Fernwarmeversorgung kein
Handlungsbedarf.

Beim Anpflanzen von Bédumen und Strauchern im Plangebiet sind Im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbsiten”, DIN 18304
.Rammarbeiten’ und DIN 18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315 Hinweise fiir MaBnahmen zum Schutz ven Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleltungen” und W 380 ,Einflisse und Schutzmalinahmen” sowie die
Unfallverhitungsvorschriften BGV A1 ,Aligemelne Vorschriften® und BGV D2  Arbeiten an
Gasleitungen" in der jeweils glitigen Fassung zu beachten.

TWLAG
emm Sitx Ludwigsrakin & Rh;:‘ Q¢ -irg. Hane-Halnrch Klgubar Sparkasae
M g oy
» Vewrs vd e Rag et Amitsgericht &’.‘g Rever Libke IBAN. DEAISABS00 100002000133
oy Luowgshalen ooer HEB 1582 A sl BIC: LUNSOESAXXX
§ o iger Ort des Enei USTaNr DE 1249137802 Ce. Evit Lobse (Vorsitzende) Giaybigar-1D; DESITWLOIDNONZIAES
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TWUL

Technische Werke Ludwigshafen AG

Ses 212

2, Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 503¢ liegenden Grundsticke bestehen
folgende Grundstlicksrechte zugunsten der TWL AG:

Flr die Grundstiicke FI.St,Nrn: 46818, 4620/4, 4620/6, 4625 (4629/2), 4627 u. 4628/1 bestehen
Dienstbarkeiten fir Versorgungsleitungen, s, Anlagen, deren Geltungsbereiche jeweils
zeichnerisch sowie textlich im Bebauungsplan auszuweisen sind:

LMit Leitungsrecht belastete Flachen aulerhaib der ffentiichen Verkehrsfiachen dirfen nicht
mit Baumen oder tisfwurzelnden Strauchern bepflanzt und nicht be-oder liberbaut werden (§ 9
Abs, 1 Nr. 21 BauGB)" sowie Einzeichnung des Leitungsrechtes *

Zusdtziich zu den bereits zeichnerisch dargesteliten Trafostationen innerhalb der Grundsticke
FLSt.Nrn. 3575/210, 4632 u. 4634 befindet sich auch eine Trafostation Im Grundstiick
FLSt.Nr. 4620/16, s. Anlage, die ebenfalls zeichnerisch € im Bebauungsplan auszuweisen st

Innerhalb der Strallengrundstticke FI.St:Nm. 702/35; 3575/66, 3610/1, 4829/7, 4630 — 4638
befinden sich Versorgungseinrichtungen der TWL, gesichert Gber Konzesslonsvertrag.

Unsere Stellungnahme vom 1. Dezember 2009 behalt ebenfalls weiterhin ihre Goltigkeit.

Grundstiicksrechte der VBL { RNV sind nicht varhanden, fiir die sich eventuell dort befind-
ﬁRcS\e/n Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der

Freundliche Grafle
Technische Werke Ludwigshafen AG

.7 0

Oliver Scharffanberger
Leiter Grundsatz- und IH-Planung

Anlagen
1 Leitungsbestandsplan Mafistab 1 : 1000 297x800
Dienstbarkeiten
m:&um 3 Rechesfoim Awiangasnlschian Vorstany Basteuerting,
L] verbingdul
7003 Luctwigshater Sitz Ludwigshader am Rholy Dr-ing. Hars-Hainich Kaoke' Suwkasse Vo Inle
i mm.md;“ Luavagshalen odes Coxwahofert, B 1563 o e oo e st
; Andenwrilger O dw Enmgisstnahme UST-aNe DE 146137082 Cr. £va Lokse (Vorsitzende) mlihbmlll: DESTTAWLON000023888

4-125;H.Tro;3300 -77/111 - Stand: 16.03.16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.3.2 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 01.12.15

—t
.Il a = ERLEBEN, WAS VERBINDET,
DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMBM
Postlach 12 T340, 63123 Mannheim mﬂmmﬁaﬁr—ﬁm
Stadt Ludwigshafen {Eos 04 Dez. 205 |
- Stadtplanung - F@N] &8 Tom Tam
Postfach 21 12 25 R AN ey e
67012 Ludwigshalen N
meremenzen  Fr. Schlien; Az 4-121FSchi3122; thr Sehreibenvom 11.11.2015
nuserechraaTNEn  PT] 21- PPB 6, Annegret Kilian; Az: 164536
TELEFONMUMMEN 0521/294.5632

ot (01, Dezember 2015
Stellungnahme zum BPL Nr, 503¢ ,Rheinallee” In Ludwigshafen-Sud

Sehr geshinte Damen und Herren,

viglen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren, Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend.
Telekom genannt) - als Netzelgentimerin und Nutzungsberechtigte i. S v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekam Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigl, alle Rechte und Pllichten der
Wegesicharung wahrzunehmen sowie alle Planverahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
dia erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie foiat Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekemmunikationsanlagen der Telekom (siehe beigeliglen Lageplan), die
gasicher! werden missen,

Zurtelekommunikationstechnischen Varsorgung des Baugebietes ist in einzelnen Bereichen die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich, Bitte informieren Sie daher die Bauherren, dass sie sich im
Fall giner Anbindung neuer Gebaude an die vorhandene Tefekommunikatiansinfrastruktur der Telekom
rechizeitig mil unserer BauherrenHatling (Tel, 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanwéisung der Telekom und das "Mearkblall (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Strafien- und
Verkehrswesen, Ausgabe 198%; siehe hier u, a. Abschnitt 3, zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

H sehiil Oynamastratie 4, 591685

Postamecho, Posdiach |0 73 00, 68523 Manheim

Takdan: 149621 2840 | Tesfax 449621 72490054 | £-Mal: infoiiieleomde | intermon: waw taihom do

Kemlo: Poeshiank Saarbrickan (B2 570 1 00 B Koo Ne, 24 650 868, 1RAN: DEL7A0010065 0024853668 SWIFTBC PANKDERF

Aulsichitsrat. Or. Thomas Kiioll (Varskzendat | Goschaltstiheang: O Brann Iacabtevscborn (Vorsitandeey, Carsson Milar, Dagmar YoostarBusch
Hantdedseegizine: Amesgedeh] Boan MRS (4190, 52 dee Gusnllachal Tonn | USHidNe, DF 814645262

:
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II. L ERLEBEN, WAS VERBINDE

2
oauw 01122015

st 2

Mit freundlichen Grifen

Kiiian

iV, / Wk AL
/;“4 A
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.3.3 Schreiben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 02.12.15

sowie Email vom 03.12.15

Velefonica

i hain e b A

e

Grodt & Ce. OHG

[ Bocsich Stadipianung 1
] ;ﬂ.;_—_i:&a $A7
[ &2 | 4502 g |
{ Tobehdnc Gorrmany Gartn &0 (065 e Araeme Teg 2):25 MOVT Micksen Tesafdnica Gerpianiy GmbH & Co. OHG
} Herr Quoc Tan Hoang, B.Eng,
H Stadtverwaltung Ludwigshafen it 15 16513 Tekaw
i 2. Hd, Frau Petra Schilen NT-EAY: Transport
E Postfach 21 12 25 Specialist for mecrowave links issuis
} 67012 Ludwigshafen T +49(30) 2369 2533
! E OZ-MW-BImSCHEGMse{anica.com
i
i
i
IHR SCHREIBEN YOM: 11. November 2015
[HR ZEICHEN: 4-121F.Schi3122
1 02 Dezember 2015
BPlan Nr. 503¢ Rheinalles" LU-Siid Link 407554414
] Sehr geehrte Frau Schilen,
3
aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co, OHG sind nach den einschidgigen raumordnerischen
GrundsStzen die folgenden Belange bel der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche
i Stérungen bersits vorhandener Telekommunikationslinien 2u vermeiden:

Es fhren vier unserer Richtfunkverbindungen durch das zu untersuchende Plangebiet

Damit es zukiinftig zu keinen Interferenzen kommt. sallten entlang dieser Richtfunktrassen, im
Bereich des Plangebletes, geplante Gebdude / Baukenstruktionen foigende Hohen nicht
Gberschreiten

Link 407554414 dunkelgriin (kreuzt)
¢ max. Bauhdhe 25 m. Schutzstrelfen um die Mittellinie des Links «/- 8 m (Trassenbreite),

Link 418559650 magenta (kreuzt)
e mayx, Bavhdhe 20 m. Schutzstreifien um die Mittellinie des Links « /- 6 m (Trassenbreite).

Link 418559403 magenta (kreuzt)
« max. Bauhéhe 20 m, Schutzstreifen um die Mittellinie des Links + /- 6 m (Trassenbreite).

Link 4185559653 magenta (kreuzt)
«  max. Bauhbhe 20 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/« 6 m (Trassenbreite).

Die Abbiidungen auf der folgenden Seite zeigen eine Ubersichts- und eine Detailkarte vom
Flanungsgebiet, In den Abbildungen ist das Plangehiet mit einer dicken orangen Linie
eingezeichnet.  Die  anderen farbigen Linlen verstehen sich  als  Punkt-zu-Punia-
Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (zusdtzliche Info: schwarze
Verbindungen gehoren 7u E-Plus, werden aber in der Befange-Liste nicht aufgefibrt),

Telefinice Germam Goerg-Braiekis lling 2325 oo e fonit s 1e g é
80952 Minchon -
Dautechiand
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Telefonica

Telefénica Germamy m?mmuina wwctesfonic de 28
GmbM & Co, OHG S8 Morchun <
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

Telefonica

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen hosizontal Gber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur
Veranschaulichung die belllegenden Skizzen mit Enzea:hnung der Trassenverliufe. Alle geplanten
16 =14 L 111~ Il 5610 .W'l‘biﬂeﬂ
um Bedkksldmgung und Gbemahme der 0.4 lemmmssen In die Votplmng und In die
zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zuklinftigen Flichennutzungsplan, Innerhalb  der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhbhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Die Eckdaten fir die Funkfelder dieser Telekommunikationsiinlen finden Sie auf elnem separaten
Blaw.

Fiir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Freundlkhe Griifte

t(*c/zm floe (’ﬁ

LA Quot Tan Hoang =
Specialist for mi ksnu

Telefnica Gorman) Goorg audie fiing 23-2% Wein e fonit e AN
Co. OHG BOGE) Marheny d A
Disssctranil

GmoN L
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

| |

WG: AW: Antwort: AW: BPlan_Nr_503c_Rheinallee_LU-Std_Link_407554414

Juergen Trojan  An: Petra Schilen 03,12.2015 10:24
Kople: Helga Diefinger

Dieso Nachncht st digital sinien

@ Petra: zu den TOB-Stellungnahmen
@ Helga: zur Info

—— Weitergaieitet von Juergen Tro@an/Dezd/SladllU am 03,12.2015 1021 —

Vory O2-MW-BIMSCHG <02-MW-8IMSCHG@telefonics.com>

An: *Juergen, Trojan@ludwigshaien.de” <Jusrgen. Trojan@ludwigshalen dex
Datum: 03.12.2015 02:36

Betrefl: AW: Antwort: AW: BPlan_Nr_503¢_Rheinaliea_LU-Stid_Link_407554414

Sehr geehrter Herr Trojan,

vielen Dank fiir die Ruckmeldung.

£5 wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich der Richtfunkstrecken 418553403 und
418559653 Gebiudehdhen von bis zu 30 m erreicht werden kdnnen und das erforderliche

Krane tber dieses MaR noch hinausragen kénnen,

Ob diese Richtfunkstrecken nach den neuen Erkenntnissen Uberhaupt noch realisiert
werden, wird von uns nochmal tiberprift.

Entschuldigen Sie bitte die Verwirrung, In Zukunft werden wir die Richtfunkverbindungen
nach Planung und Betrieb kenntlich unterschelden.

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely
I.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bel Telefénica Germany GmbH & Co, OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Frau

Stefanle Tépper)

und g2-MW-BI .

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben:
telefonica.d b
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

Von: Juergen. Trojan@ludwigshafen.de [mailtouergen.Trojan@ludwigshafen.de]
Gesendet: Donnerstag, 3. Dezember 2015 07:33

An: OZ-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Cc: Torsten.Zimmer@Ludwigshafen.de; Petra Schlien@|udwigshafen.de

Betreff: Antwort: AW: BPlan_Nr_503c_Rheinallee_LU-Siid_Link_407554414
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geshrter Herr Hoang,
vielen Dank fir die schnelle Ruckantwort.

Ich muss lhnen jedoch mitieilen, dass der Realsierung der geplanten
Richtfunkstrecken bereits kommunales Baurecht entgegensteht.

Bereits seit 02,10.2002 st der Bebauungsplan Nr, 503b "Rheinufer Stid gerade
Strafenfihrung" rechtskraftig (vgl. auch

hitp.//stadtolan ludwigshafen de/?cmd=waidownload &file=wa/luportal/CAIGOS Dok

umente/BBP/Geschuetzt/503b.pdf),
Dieser erméglicht insbesondere im Bereich Ihrer geplanten Richtfunkstrecken

418559403 und 4185559653 Gebaude, welche eine Traufhthe von 23,75m Ober
Gehweg und unter Berlicksichtigung eines zulassigen Staffelgeschosses sowie
Technikaufbauten rund 30m Gesamthdhe erreichen kénnen.

Von daher ist seitens Telafonica eine Umplanung erforderlich, wobei auch von
Ihrer Seite berlicksichtigt warden muss, dass fiir die Errichtung dieser
Gebaude Krane erforderlich werden, welche noch iiber das von mir genannte
MaR hinausragen.

Ich bitte um Bestatigung dieses Sachverhaltes.

Weiterhin mochte ich Sie bitten bei zukiinfligen Stellungnahmen ausdriicklich zu
unterscheiden, ob es sich bel den angegebenen Richtfunkstrecken tatsachlich um
bereits bestehende Trassen handeit (wie Ihre urspringiiche Stellungnahme
suggeriert) oder ob es sich um geplante Strecken handelt.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Jurgen Trojan

.........................................................................................................

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Bersich Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen am Rhein

Telefon: 0621 /504-3300
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10.3.4 Schreiben der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

vom 08.12.15
I Beraich Stadtplanung ‘] g SR e
& CAMEHPUGL uv DIEFKNON
{Emg. T Oex. 20 500
o S s }'t_iﬁ I
r TR R
Siruna- ung Genehmigungsdiekton Sod | Foatfach 10 0282 REGIONALSTELLE
S7402 Meustad: an dar ASnsHale WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Stadtverwaltung PODENSCHYIZ
z.Hd. v.Fr. Petra Schlien Ken-Hetferch-Syratte 22
Rathausplatz 20 3;:.” mmdmw
. 3 w
87059 Ludwigshafen Talefon G6221 G540
Telefax (6321 $9-4222
posistalieisgdsued rp.de
www. sgdsued dp de
08 122015
Mein Axtenzeichen  |hr Schraiban vom  Ansprechpartneri-in / E-Mail Teleton { Fax
34/2:31.€0.03 1.11.2016 Weifgang Maisch 06321 854171
328-Babgl-15 AAZIFSch122 Weifgang Malschilisads ad slo de 06321 954222
D Bitte Immer akgeben!

Bauleitplanverfahren Nr, 503¢ ,Rheinallee” in Lu-Siid
Hier: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Schlien,

zu dem 0.9, Bebauungsplan (vorgesehene Erhthung der Wohnbebauung anstelle Bebauung
fur Burofidchen) nehmen wir aus wasserwirischaftiicher Sicht und aus Sicht des Boden-
schutzes wie folgt Stellung,

1. Ver-
Die Versorgung in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erforderiichen
Druckverhaltnissen (Brandfail) und Entsorgung ist durch Anschluss an die dffentliche
Wasserversorgungsaniage und durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler
Kiaranlage sicher zu stellen.

2. Rheinniederung / Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich zum Grofiteil in der durch Deiche, Schopfwerke, Hoch-
wassermauern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rhelnniederung.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmau-
em, Schopfwerke) kénnen versagen oder bel aulergewthnlichen Hochwasserabflis-
sen Gberstromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bel einer Zustimmung zu dem Be-
bauungsplan sich kein Anspruch auf Verstérkung oder Erhéhung der Hochwasser-

schutzanlagen ableiten Jasst.
4
Konto der Lendesoberkasse: Besuchszalten: 0f E
Bundesbiank - Filiale Ludwigshalen Montag-Dannerstag
1BAN: DET9545000000064501505 BIC: MARKDEF 1545 9.00~12.00 Uhr, 140015 30 Uhr

Fre#ag 9,00-12.00 Ui 0]
Fir eine formgebundens, rachisvirbindliche, efektronische Kommuniation nutzen Sie bite tie Viruslis Fostatels

dor SG0 S0d. Hirweisa zu doran Nutzung erhallen Sie unter www.sgdsued.rip de
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4-125;H.Tro;3300

[y | RheinkandDlz

STRUETLUR UND

GENTMMICLINGSDIRENTIONM

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird ver-
starkt dem Leitbild einer nachhaitigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Auswaisung von Vorbehallsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz ent-
sprochen. Bel der Fldche zwischen Hochwasserschutzaniage und Hochufer handelt
es sich um ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgeblete werden zwar von der
Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedach
kénnen auch diese bei Extremereignissen Uberschwemmt werden

In den Gberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
.Hochwasseraktionsplan Rhein" der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen,
sowie der Gefahr fur Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist
in dem Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste
Bauweise und Nutzung hinzuwirken,

Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur
Reduzierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

+ Land unter — ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und soiche, die s nicht
werden wallen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1. Aufizge; www wasser rip.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel - Bauliche Schutz- und Versorgemalinahmen in hoch-
Wassergefahrdeten Gebleten (Hrsg: Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Bertin 2006 1. Auflage; www bmybs de

Im Hinblick auf die Hochwasserschutzlinle ergeben sich durch den Bebauungsplan
keine Anderungen oder Eingriffe.

MaRnahmen / Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet des Rheins, auch die Er-
hohung der Erdeberflache, Aufschittungen etc. bediifen der Ausnahmegenehmi-
gung durch die SGD Sod, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz Neustadt sind aber nicht vorgesehen und auch nicht zulassig.
Neupflanzungen (Baume, Straucher etc ) im Bereich der Hochwasserschutziinle sind
nicht zulassig (DIN 19712).

. Grundwasserstinde

infolge der im Planungsbersich, wegen der Rheinnahe, hohen Grundwasserstande
und Druckwasser / Rheinhochwasser empfehlen wir die Keller wasserdicht auszubil-
den bzw, darauf zu verzichien,

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftiich
nicht vertretbar,

. Tem re G

Sind im Rahmen der spateren Baumalnahmen temporire Grundwasserhaltungen er-
forderlich, so sind die erforderlichen Eraubnisse mit entsprechenden Unterlagen bel
der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen,
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In dem Planentwurf zur Bauleitplanverfahren sind folgende Altablagerungen vorhan-
den:

ALG 31400 000 - 0393 Ablagerungsstelle Ludwigshafen,
Yorkstr./WalzmiihlenstraBe

Die hinreichend altiastverddchtige ALG besteht aus Auffillungen von Bauschutt, Gie-
Rereisanden, Keramik-, Kunstoff-, Kabel- und Schiackeresten im Umfeid der ehem,
Halberger Hitte

Orientierende Untersuchungen von Mischproben ergaben Prifwertuberschreitungen
far Schwermetalle und PAK, Fir die Kinderspielfldchen ist eln Bodentausch / Uber-
deckung erforderlich. Fiir GW-Pfad wird kein Handlungsbedarf gesehen. Die maxima-
le Tiefe der Auffllung wird mit 2,5 m angegeben.

ALG 314 00 000 - 0396 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, ehem. Parkplatz Hal-
berger Hiltte, Yorkstr. / Rheinufer Str.

Die Auffullung des Gelandes wurde mit GieRereisanden und Bauschuttresten im Um-
feld der ehem. Halberger Hutte durchgefohrt Die maximale Tiefe der ALG betragt
3,5m. Bel Untersuchungen des Bodens zeigten sich Belastungen hinsichtlich der Pa-
rameter PAK und Schwermetalle. Die ehemallge Parkflache wurde mit einer Asphait-
decke zur Sicherung Oberdeckt

ALG 314 00 000 - 0409 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Rheinuferstr, Siid

In der hinreichend altlastverdéchtigen ALG liegen ca. 7 m* schlackehaltige Auffillun-
gen vor, die stark arsenhaltig sind. Die Schicht mit Schiacken aus Hitten, GieRereien
und Gusswerken ist weder vertikal noch horizontal abgegrentz. Es erfolgte elne Si-
cherung der Schiackeschicht mittels Uberdeckung mit sauberem Boden und im VWe-
gebereich Pllaster.

ASO 314 00 000 - 5032 ehem, Fa, Halberg Maschinenbau, Werksgelande Ost,
Ludwigshafen

Die urspringlich belasteten Massen wurden beim Ruckbau der Baulichkeiten fiir die
geplante Umnutzung zur Wehnbebauung komplett entfernt. Der Altstandort wird nach
der kompletten Sanierung als dekontaminierter, nicht alllastverdéchtige Altlast ge-
fuhri.

ASO 314 00 000 - 5024 ehem. Halberger Hiitter, Ludwigshafen, Roftstr.
Dieser Altstandont wird seit dem Rilckbau der Altlasten als dekontaminierte Altlast ge-
fahrt.

ALG 314 00 000 - 0279 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Lagerhausstr. dekon-
taminierte Bereiche

Diese ALG ist ein Teilbereich des shemaligen VBL-Gelénde/Kohlekraftwerk, Kari-
Kramerstr. Und wird seit dem Rlckbau der Altlasten als dekontaminierte Alflast ge-
fihrt.

Es bleibt ein Restrisiko bei den verbliebenen Belastungen an dan Aushubsohlen und
—wanden der Béschungen, welche im gesamten Plangebiet im Bereich der Stralten-
fuhrungen vorliegen. Diese sind zwar noch vorhanden, jedoch durch sine Asphaltde-
cke 0.4. gesichert.

4-125;H.Tro;3300
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Abschlieflende Beurteilung

Unter Beachtung der 0.g. Punkte 1-5 besteht mit dem Bauleitpianverfahren zu dem
Bebauungsplan Nr. 503¢ Rheinallee” in Ludwigshafen ~ Siid aus wasserwirtschaftii-
‘cher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes grundsatzlich Einversténdnis.

Mit freundlichen Grufien
Im Aufirag

F)o%uo Mew/)

Wolfgang Maisch
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10.3.5 Schreiben der Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH vom 11.12.15

Hafen )| Rheinland-Pfalz

2NN wettwait fir die Rzgion

iterbteiriane & somepetiaten som Sheb Gabll f sty TTRELL ATEEE | ymm i h et b it {afenbatrictis Ludwigshafen am Rbeln GmbH

Zolihofstrade & - 87067 Lutwigahafen um Riein

Stadtverwaltung Ludwigshafen Tot; 0621 5984-0 . Fex: 042 5984-336
Bauplanung wyw haodin-cip.de
Herrn Jlrgen Trojan
Postiach 211225
67012 Ludwigshafen
Durcravahl: -118
Sachbearbeiter: Robert Amdt
Vorab per Telefax; 504-3784 Unser Zeichen: Ar
Datum: 11.12.2015
Ihr AZ.: 4-121F.Schi3122

Bebauungsplan Nr, 503c ,Rheinallee"

Sehr geehrte Frau Schiien,
sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange danken wir die Moglichkeit, im Rahmen der Behérdenbeteligung
Stellung zu nehmen. Wie schon bei den angrenzenden Bauleitplanungen durfen wir anmerken,
dass Sorge daflr getragen werden muss, dass die immissionstrachtigen Nutzungen hinrelchende
Berlicksichtigung finden, damit die im Plangebiet vorgesehenen schutzwirdigen Nutzungen nicht
dazu fuhren, dass fur das Hafengebiet und die damit in réumlichem Zusammenhang stehenden
Industrie- und Gewerbeflachen Beeintrachtigungen und Belastungen einhargehen, die nicht ver-
tretbar sind. Es handelt sich hier letztlich um eine heranrtickende Wohnbebauung. auf die Rick-
sicht zu nehmen Ist auch durch schutzwlrdige Nutzungen.

Im Ubrigen verweisen wir in der Anlage beigefugte Steliungnahme.
Far Rickfragen stehen wir Ihnen selbstversténdlich jederzelt gerne zur Verfigung.

" Beroich Stadtplonung |
g 14 Oez 2B l

AN @ A N
Anjaga s |_ 4.122 { ")Q_l '!.l'-ﬁ.‘

;‘(imnnuh Ludwigsrafun Bparkasss Vordarphiiz Hunoolar or AufsehturatovEstontn

15 M6R ATY - BLZ BAE 100 AT Mau BT PRLE, 5% 906 10 Ludwasnaten G Rhetn Staatesah uthe Glstee Aeen
FBAN| DEIAZSS1000 70015862479 AN, DEIPSAA001 00001551 BEGW [unchditstiitese
B FENKOEFFILS BIL  LUKSOESANO GLaGIgar-1aNy Eeahz Josel Reirel

fypaNeretabionn Ludsigahaten Commurzhank Lul!wnq'ah.rqu DETYZZZ0000000034%
Wi ) A4 BAY  BLE A5 201 ¥4 Eeu.um 0000 BLE A% ALY 1)

AN DERYSIE20) FADONLAOTEN SN DETANSLOIIMINAA3E000

BIC:  HYVEDEMMASY 81, COBADEFFAMS
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Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Mit der Beteifigung wird Ihoen als Triger offentiicher Balange dis Gelegenhalt zur Stellungnatme kn Rahmen |hrer
Zustandigkeiten zu elnem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Steflungnahme ist es, dor Gemeinde die
notwendigen Informatianen fir ain sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Din Stellungnahme
Ist zu begrindon; die Rechsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvellzishen kann, Die
Abwigung obliegt der Gemeinda.

(emeinds;

Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3300 | Az 4126H.Tro
Postfach 211225 Fax 0621-504.3784 | Bearbeiter. H. TRojan
67012 Ludwigshafen

[ Fischennutzungspian:

(5] Babauungspian fir das Geblet: Nr.503 c “Rheinabiee” in LU-Sd

[ Varhabenbezogensr Bebauungsplan

[ Sonstige Satzung:

5 Frisl: 1 Monat (§ 4 Abe, 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange:

Name! Stelle dos Trigers dffentlicher Belange: Bearbeiter: Raobart Amdt

(Bem Landeseigener Aniage an \Wasserstraden E@mail Robert Andig@haeten-ip. de
Hafenbetriebe Ludwigshafn am Riein GmoH Yetefon QB2 3ER84- 11

i f""d"“i',mw‘ Fax 0621/5684-135

[ Keine Stetungrahme erorderlich mit Angabe der Grande:
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[ Beabsichiigte elosne Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan berihran kannen, mit der Angabe des
Sachstandes:

[ Emwendungen mit rechficher Verbindichked aufgrund fachgesetzlicher Regsiungen, die im Regelfall i der
Abwigung nicht Gberwunden werden kénnen,

Elnwendungoen:
| '§ 50 BImSchG - Trennungsgrundsatz / Optimigrungsgebot

In ger Bauleplanung sind Flachen einander so zuzuordnen, dsss schadiiche Umwelteinwirkungen sowed wie
moglich varmieden werden”.

Daher bedarf es besonderer Amtrengungsn. angrenzende Flachen und deren (geplante) Nutzungen. die sich
baeintrachtigen kbnnen, zu gestaiten, Das Miftel dazu ist in der Bauleitplanung dis Abwagung und dig
Optsmierung der Situation

Das Optimierungsgebot des § 50 BImSchG st der eigenilichen Abwagung quasi vorgsschafiel und lenkt die
Abwagung bzw. gibt die Richiung vor.

Sollen In diesem Rahmen wanig verfragiiche Nulzungen neben- und zueinander geplant werden, so kommt &s
entscheidend auf die jewellige Gewichlung der Belange und deren Abwagung an, weil vom Regeliall der
vertragiichen Nutzungsarten abgevichen warden soll, Erfasst werden nach Sinn und Zweck des § 50 BimSchG
nicht nur der Schutz der Wohnnutzung, sondem je nach Nutzung such der Schutz der Hafen-, Industre- und
Gowerbegeblefa vor heranriickender schutzwirdiger Nutzung.

Werden zudem nicht nur wenig vertragliche Nutzungen nebeneinander geplant. sondern diese auth noch in
Bufterst geringen Abstinden, so ist ein noch stirkeres Augenmerk daraul zu fichten, welcho Beisnge berihst
sind, E4 sind also in der Atwiigung gleich mehrere Hirden zu Gberwinden. Zum einen muss begrindst werden,
warum elne solche Situation geplant wird, zum anderen, warum diese Nutzungen in der Situation mil so niedrigen
Abstanden gepiant werden.

Im Rahmen des Oplamserungsgebots st dabes in dissem Fall insbesandere zu berlcksichtigen:

Gaplante Nutzung und vorhandena Nutzung sind so zu planen, dass schadiiche Umwelteinwirkungen (§ 3 Abs. 1
BImSchG) sowsit wie mdglich vermisden werden. Ein vollstandiges Vermeiden sl angesichis des Planung jedoch
ausgeschiossan. Daher ist aufl die Belange des Bestandsschulzes auch schon unter dem Gesichispunkt der
Flichenzuordnung hinzuweisen,

Dabel kommt es Insbesondere aut die Gewichiung der Belange durch den Planungstriger an, wenn die
vorhandens, mmissionstrichtige Nulzung einer korflikftrachligen Situaiotn ausgesetzt wird. Gerade m diesem
Fall kommt es auf einen Busgewogenen Ausgleich der verschiedenen Inleressen und Belange an, detn hier
kénnen bel bestehender Planung die Flachen kaum anders zugeordnet werden. Somil sind die Belange der
bestehenden Nutzung und der Betrieb insbesondere der verbigibenden Industne-, Gewerbe- und Hafenantangen
in een Ausgleich mit der neuen Nulzung 2u briegen,

Dies batriffl im voriegenden Fall die hafenrelevanten Nutzungen, die gewerblichindusiriellen Nulzungen éntlang
daf Lagerhausstralle und der Hafenstralle, Je nahar schulzwirdige Nutzungen an die bestehenden Flichen
heranricken, desto sher sind die Betriebe Belastungen und Gefahren ausgesetzt, inshesondere bel migichen
wesentlichen Anderungen.

I, § 1 BauGB - Planerisch relevante Belange

1. Grundsatz der Konflikibowaltigung

Das angesprochene Optimierungsgebol des § S0 BimSchG fuhrt dazu, dass die chnehin ainzubrngenden
Belange des Immissionsschutzes besondere Berdcksichtigung finden wnd zu einer Einschrénkung der

2
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planenschen Geslaltlungsireihed fihren.

Das Optimierungsgebol Ist aber auch eine konkrete Ausgestallung des aligemelnen Grundsatzes der
Konfliktbewitgung: Der Grundsatz der Kenfliktbewaltigung besagt, dass unveriraghche Nutzungen mdglichst zu
trennen sind. Sind sie nicht zu trennen, 86 Ist in zweiter Linie ¢ln danna deohender oder berells bestohender
Nutzungskonflikt maglichst ruhzeitig zu bewdélligan.

Hintergrund dessen st die Tatsache, dass Konflikte, die sich staflen kdnnen, kaum bewiiltigt werden kinnen,
wenn die Vorhaben bereits realisiont sind. Daher ist aul einer maghchst frihen Planungssiufe der Versuch 2zu
unternehmen, etwaigs Konflikle zu bewalligen.

Die vorhangene Nulzung ist dabel oer neuen gegeniber zu stalien, Kompensatonsche Malinahmen zu Gunsten
der vorhandenen Nutzung s:ind vom Planungstréger zu prifen.

Die Planung schutzwirdiger  Nutzungen i unmitieloarer Nahe zu den Hafen- bzw  gewerdlichfindusinellen
Nutzungen - In Kombination mit den weiteren jJingst aufgestelllen und In Aufstellung  befindiichen
Bebauungspldnen im Berelch des Parkinsel und in der Nahe des Lultpoldnafens - sorgen nichi fur eine
Konflikibewaltigung, sondem begriinden oder verstarken Konfikie.

2 Planensche Bestandsauinahme

Entsteht durch die Planung einer Gemeinde eine Situation, durch die Geblete von unterschiedlicher
Schutzwirdigksit zusammentreffen, 80 fohe dies nicht nur zu einer Pllichligksil dessen, der EBelastigungen
verbreitet (vgl. BVerwG, UPR 1985, Seite 29, OVG Minste!, Entscheidung vom 07.03.2006, AZ 10 [ 4303 NE)

Eine tatssichiche und pianungsgebundene Vorbelastung fOhrt ndmlich auch zu einer Duldungspficht derer, die
sich in dem sicheren Wissen um die Vorbalastung in der Néhe solcher Quellen ansiedeln. Zum Beispiel ein bioft
dingbich gesicheder Verzicnt ist zur Konfliktbewaltigung in der Bauleitplanung nicht ausreichend, vielmehr muss:
elne planungsrechiliche Absicherung’ erfolgen. Das bedsutet Im Konkreton Fall, dass nichl nur die Belange
einzusielen sind, die sich aus dar neuen Nutzung ecgeben. Vielmehr sind auch die Belange, welche die
verhandens Nulzung belrellen, angemessan zu berGcksichtigen. s bedarf inshesondere dieser Begrandung zur
Gestaliung der Stuation mit den angrenzenden industrisligewartiichen Nulzungen. Eine Konflikibewsitigung darl
insbesondere nicht daraul ausgenchial sein, vorhandena Nulzungen unméglich 2u maghen und bestehende
Betriebe ginzuschrinken, wenn diese Bestandsschulz genielien,

Aus diesem Grund st =ine umiassende planerische Beslandsaufnahme; such méglicher Emessionen und
Immissionen vorzunehmean.

3 Afternativenprifung

Gerade bel der Planung von Gemengelagen, ersl rechi bel einer solchen mit geringen Absténden zwischen den
Nutzungen, ist wie bei Jeder rdumlichen Planung die Altermativenpeiifung Teit des Abwagungsvorgangs. Diese
speeit nicht nur in der Abwigung selber eine Rolle, sondem vielmenr schon bel der Sammiung, Gewichtung und
Bewertung der Belange.

Uniter dem Gesichispunk! des Erhalts bestehender Nutzungen entlang der Lagerhausstrale und der Hsfenstraie
sindd nicht nur die verschiedenen Befange xu sammeln, zu gewichten und in eines Ausgleich zu bringen. Vielmehr
sind schon im Vorfeid Altemativen zur gegenwartigen Planuag zu prifen. Maghiche Allermativen sind zum Baispiel
2uch Pufferzonen (zum  Besspiel Gebdiudedege!, Parkhaus) wischen industiefer Nutzung und geptanter
Nutzung. Der Behauungsplan beinhattet zwar einen Riegel und Festsetzungen zur Lage schulzwirdiger Rauma,
giaichwohl rick! aber die schutzwlrdige Nutzung Insbesandere durch dle Kumylation mebrerer Baulsitplane ohne
weitere “Sicherhestsabstande” an die Hafen- bzw, gewerblichfindustrielle Nutzung heran,

4 Gebot der Ricksichinahme

Nieht nur das konkrele Vorhaben (§ 15 BauNVO), sondern bereits die Bauleitplanung hat das Gebot der
Rucksichtnahme zu beachten. Es bezeichnet den Inhalt der Planung und zeigt die (verfassungsrechtichen)
Schranken durch die BerDcksichligung des Grundsatzes der Verhaltnismaigksit auf Die Umgsstaltung des
Gebletes wie auch seiner Umgebung wird durch das Gebot der Riicksichtnahme gsstsuert,

Das bedeutet im konkreten Fsll aber, dass ene news Nutzung, welche die angranzenden, boslebenden
ausschileft, dem RUcksichtnahmegebot zuwider&uft. Plahungen haben sich an dem Bestand zu onenfieren und
rews Nutzungen daran auszurichten Das schliefit eine Planung zur Umgestaliung eines Gebietes nicht aus, aber
©% zeigl die Grenzen aufl Die neue Planung findet ihre Grenzen dort, wo zul&ssige Nutzungen bereits beslehen.

Der yerbleibende Teil des Luitpoldhatens emschiiefich der Haten- hzw. gewerblichen/industnelien Nulzungen auf
der Parkinsal 18 eine soiche bestehende Nutzung. Eine neue, héranrickende® Nulzung kal dem schon in dae

Phase der Bauledplanung Rechnung zu frager.
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i Einzelne Belange/Begrindungen des Entwurfs
1 LArmeinwarkungen

Die Gewerbelirmbelastung st ebenso wie die Verkehrsidrmbelastung als Belang in o Begrindung sinzustellen
unc zu gewichien, Insowell kann aul die oben genannte Vorbalastung hingewiesen werden.

In digsem Zusammenhang st nur ergnzend daraul hinzuweisen, dess guch dieser Umstand Tell der o &
Konfliktbewalligung it Auch hinsichtiich der zukunfligen Nutzung ist nicht nur auf die gegenwartigs Larmsituation
hinzuweisen

Es ist namlich nicht nur nicht auszeschielien. dass die Verkehrslarmimmissionen zunshmen. Es ist gerade das
Zie| der zuklnfigen Nutzung, dass zahlreicher Verkehr in Richlung auf das Plangebiet edoigl Dies hat
zwangsiaufig eine Zunahme der Verkshrelarmimmissionen zur Folge.

Im Intaresse der vorhandenen Nutzung st dabel zu berlcksichtigen, wie An- und Ablieferverkehr fir die Industrie-
baw. Hsfenflachen, An- und Ablieferverkahr fur diese Flachen sowle der Kundenverkehr kanalisien und einander
zugeordnel werden Insowsit fehlen Dalen, um diese fir die verschiedenen Nufzungen wichiigen Belange
tiberhaupt gewichten zu konnen. Das betrifft sowohi die zahlenméflige Darstelung des Verkehrs als auch das
Verh3iinis der Emissionen und Immessionen zwischen Vorbelastung. Neubelastung und Summationseffekien.

[re Bewiihgung dieser Belange ist Im Bebauungspianveriahren auszugestalten.

Nur ergdnzend st insowelt auf die Vorgaben zur Larmminderungsplanung (47 2 ff BImSch) sowe zur
Luftgualitatstberwachung (§ 44 ff. BImSchG) hinzuwelsen.

2 Staubemissionen und sonstige Emissonen
a) Allgemeines

Die Emissionen, die aus den Hafen- baw. gewerblichen/industrielien Nutzungen sowle dem dazu gehorenden An.
und Ablieferverkehr und den Be- und Entladevorgsingen resultieren, sind Ausprigung der Nulzung und damit
letztlich unvermealdbar.

Ingoweelt 131 auf dke Ausfishrungen zu | und ). hinzuwelsen.

Die konkrete Emissionssitustion fuhn durch die Bebauungspianung zu siner kanfliktirichiigen Gemengelage

b) Auswirkungen der Planung suf den Luitpoldhafen

Als Bedange der Hafenbetrinbe als Belreiberin sowie BLAW als Eigentiimerin sind dabei insbesondet zu nennen

- Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 7 Nr. 8 a BauGB)

- Eigentumsschutz (A 44 GG)

- Recht  am elngtuohlelen und ausgelblen Gewerbetrieb als  besondere  Auspragung  des
Eigentumsschutzes (An, 14 GG

- Gebot der Rﬂd(smhtnm ‘Grundsatz der Verhdlinismatigkelt

- Bastandsschutz

- Interesse an funkbionierender Hafenwinschaft

Daher muss daraul hingewiesen werden, dass nicht nur Hafen- bzw, gewerhlich/indusiniells Nutzungen entlang
der Lagerhausstrafie und Hafenstrafle ein ,Storfakice” sein Kann.

Vielmehr slefit die geplante, neue Nutzung ebenfalls emen Storfakior” das, Der Entwurf diesss Plans darf sber
nicht eine Gewichtung der Belange und die endgiitige Abwagung vorwegnehmen. Dieser Gesichispunit, der
Sulberst knapp ausgefihit ist, (st nicht arst in dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen,
sondern im Sinne der Konflikibewaltigung bereifs im Stadium des Bebauungsplans.

Das bedeulel aber zugleich, dass die Tatsachen in dor Bestandsaufnabme umiassend zu erassen sind
Ansonsien ist eine sachgerechle Gewchlung Und Abwiigung nicht magiich,

Zur Berlckaichtigung und Gewichlung der Belange ist es jedoch unerlassiich, genave Angaben nicht nur zu den
bioRen Emissionan der Hafen bzw. gewerblichindustaelien Nutzuagen, sondem auch zu den Emisslonen im
Umfeld, zum Beispiel durch Z:elverkehr sowle Be: und Entladevorgange, und zu den daraus resultisrenden
|mmssiunen zu erfassen und zu dokumentieren.

Nur_wenn Art und Ausmal der Emissionen und die Auswirkungen auf kinfiige Nutzungen in sngrenzenden
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Beraichen berlcksichtigt werden, kann eine susgawogene Abwagung stattfinden.

Die Ausfohrungen im Entwurf geben die Bedeutung des Luitpoldhafens flir den Hafen, fir die Wirtschafl und die
Region Verderpfalz unzureichend wiader Die Hafenbetriebe und die gewerbiichen/industrieSan Nutzer sind
zantraler Punkd fir die Hafenwirtschaft.

Wie bareits msgsﬂihn. ist im Rehmen der Emissionen der aktuellen Nulzungen zu berlicksichtigen, dass bei dex
geplanten Nutzung eine konffikitrachbge Gemengelage geschaffen wird, deren Bewslligung so frih wie moglkch
zu erfolgen hat. Hier bedorfie es eines bescaderen Gewichis von Belangen, die der gegenwartigen Nutzung
enigegansteben. Dies gl insbesondare vor dem Hintergrund, dass neve Nulzungen in Keanitnis der bestehenden
SHuation geplant werden. Eine Nutzung, die Bestandsschulz geniefit und auch fir den Planungstriager von
Inleresse s, muss so berlicksichligl warden, dass diese nicht aufgrund dér neuen, angrenzenden Nutzungen
verhinden oder eingeschesnkt wird.

Digse Belange sind brsher in der Bebsuungsplans nicht enthalten und sind ais - Offentliche Belange zu
n:

Neben den dusch Arikél 14 Abs 1 Grundgesetz geschitzien Eigentumsbelangen, die zu  den
atwragungserheblichen Belangen offentlich-rechilicher Planungsantscheidungen gehtran, verfangt die Beachtung
der Belange der Wirtschafi (§ 1 Abs. B Nr. 8 2 BauGB) - Ober den durch Art. 14 Abs. 1 GG pewahrien
Bestandsschutz hinaus - im Rahmen dér Abwagung die Berlcksichtigung etwaiger Kapazitatserweltérungen und
Modernisierungan von Anlagen, die zur Ethaltung der Konkurreezfahigkeil notwendig sind (OVG Minster,
Entscheldung vam 7. Marz 2006, Ax. 10 D 43/03.NE). Wenn dieser Schuiz sogar fir eine Erweiterung gill, dann
gi#l er erst rechi fOr die Fortfihrung der bestehenden Nutzungen.

Durch die Aufstellung des Bebauuungsplans {Ur das hiesige Gebist darf jedenfalls im benachbarien, welterhin als
Sonderflache Hafen” klassifizierta Flachen in rachilicher oder tatsachiicher Hinsicht weder singeschrankl noch
l werden,

Rechtsgrundiagen

§ 50 BImSchG (Optimierungsgebol, Trennungsgrungdsatz), § 1 Abs, 5 Abs, & Nr. 8, Abs. 7 BauGB; § ¢ Abs, 2

geu:;:uesgb § 15 BauNVO: At 14 Abs. 1 GG (Eigentumsschutz, Recht am elngerichieten und ausgeiblen
awe )

Msglichkeiten des Ubarwindung {2.B. Ausnahmen oder Befraiungen)

[7] sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zusténdigkelt gegliedert nach Sachkomplexen, [ewells mit der
Begrindung und ggl. Rechtsgrundlage:
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[ Antrag aul Fristveri#ngerung aus wichligen Grund, mit der Bagriirdung Und gaf. Nachwelgen:

Ludwigshafen, 11.12.2015
On. Datumn
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10.3.6 Schreiben des BLAW — Betrieb Landeseigene Anlagen an WasserstralRen vom 11.12.15

' E
g naw
HITTUR

AN WSS TRASSEH

| Bereich Stadtplanung
zp. 11 Oez 2005

Stadtverwaltung Ludwigshafen Tgotw.| &2 [Emt | #1228 |
Bauplanung T '-!ﬂ 4--:':‘* o1z |
Herrn Jirgen Trojan
Postfach 211225
67012 Ludwigshaien

Durchwahl: -11%

Sachbearbeiter: Robert Amdt
Vorab per Telefax: 504-3794 Unser Zeichen: Ar

Datum: 11.12.2015

Ihr AZ,: 4-121F.Schi3122
Bebauungsplan Nr. 503c ,Rheinaliee”

Sehr geenqrte Frau Schlien,
sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange danken wir die Méglichkeit, im Rahmen der Behérdenbetelligung
Stellung zu nehmen. Wie schon bei den angrenzendern Bauleitplanungen dirfen wir anmerken,
dass Sorge dafir getragen werden muss, dass die immissionstrachtigen Nutzungen hinrgichende
Berlicksichtigung finden, damit die im Plangebiet vorgesehenen schutzwirdigen Nutzungen nicht
dazu fuhren, dass fir das Hafengebiet und die damit in rédumlichem Zusammenhang stehenden
Industrie- und Gewerbeflachen Beeintrachtigungen und Belastungen einhergehen, die nicht ver-
tretbar sind Es handelt sich hier letztlich um eine heranriickende Wohnbebauung. auf die Rick-
sicht zu nehmen ist auch durch schutzwirdige Nutzungen.

Im Ubrigen verweisen wir in der Antage beigefiigte Stellungnahme.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit geme zur Verfligung,

Anlage

Zollthofsirabie 4, 67061 Ludwigshafen
Poatfach 210624, 67006 Ludwigshafer

Sie finden uns unter: www.hanefea-ripde
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinwgis:
Wit der Bateiligung wird Ihnen als Triiger dffentlicher Bolange din Gelegenhoit zur Stellungnahme lm Rahmen Ihrer

Zustindigksiten zu einem kookreten Planverfahran gegeben, Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde dio
notwendigen Informationen flir sin aohnom:tm und optimales Planungsergshnis zu verschatfen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit dis Gemsinde den Inhalt nachvollziehen kann, Dis

Abwiigung obliegt der Gemelnde.

Gemeinde;

Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0821-504-3300 | Az 4-125H.Tro
Pogifach 21 12.25 Fax 0621-804.3784 | Bearbeiter H TRojan
67012 Ludwigshafen

[ Fiachennutzungspian:

2 Bebauungspian fur das Gebiet, Nr.503 ¢ "Rheinaliee” in LU-Sod

[J Vorhabenbezogener Bebauungsplan.

[ Sonstige Satzung:

B Frist; 1 Monat {5 4 Abs. 2 Satz | BauGs)

Stellungnahme des Tréagers &ffentlicher Belange:

Steile d ers offo 0 Bearbsiter:
Bi I Wasserstrallen
(aeI!-Adeb, Landessigener Aniage an E@mall:
Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhgin GmbH Talsfon:
beide: Zollhofsirale 4 Eas
67061 Ludwigshafen o

Robert At
Robert Arndi@neafen-rp.gs
0621/5084-110
0621/588¢-135

[ Keine Stetiungnahme sriordetlich mit Angabe der Griinde:
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[ Beabsichigte eigzne Pianungen und Mafinahmen, die den 0.9, Plan berthren kdnnen, mit der Angabe des
Sachstandes:

& Einwendungen mit rechilicher Verbindiichken aufgrung fachgesetziicher Regalungen, die im Regeifall in der
Abwigung nicht Ubenwunden werden kénnen.

Einwendungen:
| 1§ 50 BImSchG ~ Trennungsgrundsatz / Oplimierungsgebol

In der Bauledptanung sind Flachen emander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelisinwirkungen sowsit wig
moglich vermiedan werden'.

Daher bedarf es besanderer Anstrengungen, angrenzende Flichen und deren (geplante) Nutzungen, die sich
beeintrachtigen konnen, zu gesialien, Das Mittel dazy I8! in der Bauleltplanung die Abwigung und de
Optimierung der Siuation,

Das Oplimierungsgebot des § 50 BImSchG Ist der elgentiichen Abwagung quast vorgeschaliet und lenkt die
Abwagung bzw, gibt die Richtung vor.

Saollen In diesem Rahmen wenig ventraghche Nulz nebers und zueinander geplant weeden. so kommi as
entscheidend auf dis jewsilige Gewichlung der Bel und deren Abwaigung an, wed vom Regelfall der
vertraghchen Nutzungsarten abgewlchen werden soll. 31 werden nach Sirn urdd Zweck des § 50 BImSchG
nicht nur der Schutz der Waohnnutzung, sondern |e nach Nutzung auch der Schutz dec Haten-, Industrie. und
Gevrerbagebiete vor heranrUckender schutzwirdiger Nutzung,

Werden zudem nichl nur wemg verfragliche Nutzurgen nebeneinander geplant, sondemn diese auch noch in
sulierst genngen Abstanden, so ist ein noch silirkeras Augenmerk darauf zu richien, weiche Belangs berlhrt
sind. Es sind also in der Abwagung glelch mehrere Hitden zu Ubervinden Zum einen muss begriindst werden,
warum eine solche Situation geptant wird, zum anderen, warum diess Nulzungen in der Siuation mit so niedrigen
Apstanden geplant werden.

im Rahmen des Optimisrungsgetots st dabel In diesem Fall insbescndere zu berdcksichligen:

Geplante Nutzung und vorhandene Nutzung sind 80 zu planen, dass schadliche Umwelleinwirkungen (§ 3 Abs; 1
BImSchG) soweit wie mglich vermieden werden, Ein volistandiges Vermelden st angesichis dor Planung jedoch
ausgeschlossen. Dahar ist auf die Belange des Bestandsschutzes auch schon unter dom Gesichispunkl dee
Flachenzuordnung hinzuweisen.

Dabel komml es insbesondere aul die Gewichtung der Belange durch den Planungstrager an, wenn die
vorhandene, immissionstrachtige Nutzung einer konfilkitrchtigen Situaioln susgesetzt wird. Gerade In diesem
Fall kommt s aul einen ausgewogenen Ausgleich der verschiedenen Interessen und Belange an, denn hier
kénnen bei hestehender Planung die Flachon kaum anders zugeordnet werden Somit sind die Belange der
bestshendan Nutzung und der Belried insbesendere der verbledbenden Industrie-. Gewerbe- und Hafenanlangen
in einen Ausgleich mit der neuen Nutzung zu bringen,

Dies betrifit im vorliegendan Fall die hafenrslevanten Nutzungen, die gewerblichlindusiriean Nutzungen entlang
der Lagerhaussiralie und der Hafenstralle. Je naher schutzwiirdige Nutzungen an die bestehenden Fiachen
heranricken, desto eher sind die Betnebe Belastungen und Gefahren ausgeselzl, insbesondere bel magiichen
wesentlichen Anderungen.

I § 1 BauGB - Planensch relevanta Balangs

1 Grundsatz der Konflistbewaltigung

Das angesprochens Optimierungsgebot des § 50 BImSchG fuha dazu, dass die chnehin elnzubringenden
Bel I chutzes besondere Be ichti i un giner Ein k der
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planenschen Gestaltungsfrehai finren.

Das Optimierungsgebot st aber auch eine konkrete Auspestaiiung deg aligemeinen Grundsatzes der
Konfliktbewsitigung. Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung besagt. dass unvertragiiche Nutzungen mbglichst zu
rennen sind. Sind sie nicht zu trennen, so ist in zweiter Linie &in dann drohender oder bersits bestehender
Nutzungskanflikt maghchst fruhzeitig zu bewslbgen

Hintergrund dessen isi die Tatsachs, dass Konflikte, die sich stelien koonmen, kaum hewalligt werden kdnnen,
wenn die Vorheben bergits realisient sind. Daher ist auf siner maghchst frihen Planungsstufe der Versuch zu
untemehmen, etwaige Konflikte zu bewalitigen.

Die vothandens Nutzung rst dabei der neuen gegeniiber zu steBen. Kompensalorsche Mafinahmen zu Gunsten
der vorhandensn Nutzung sind vom Planungstrager zu prifen.

e Pianung schutzwirdiger Nutzungen in unmitieibarer Nihe zu den Hafern- bzw. gewerblichfindustiellen
Nutzungen - in Kombination mit den welleren jingst aulgesteliten und in Aufstellung  befindlichen
Bebayungspianen im Bereich der Parkinse! und in der Nahe des Lultpolkdhatens - sorgen nichl fir elne
Konflikipewsitigung. sondern begriinden oder verstarken Kanfiikle.

2 Planerisehe Beslandsauinahme

Entgleb! durch die Planung einer Gemelnde eine Siuation, durch die Gebiete von unterschiediicher
Schutzwiirdigkeit zusammenirefien. so fihrt dies nicht nur zu ainer Pllichtigkeit dessen, der Belastigungen
verbreitel {(vgl. BVerwG, UPR 1985, Seile 20, OVG M(nster, Entschaidung vom 07.03,2006, AZ 10 D 4303.NE).

Eina tatsdchiche und planungsgebundene- Vorbelastung fUhr ndmikch such zu einer Duldungspficht derer, die
sich i dem sicharen Wisgen um die Vorbelasiung in der N&he solcher Quelien ansiedeln. Zumn Beispial ein biolt
dinghch gesicherer Verzicht ist zur Konfiiktbewaltigung n der Bauledplanung nicht ausreichend, vielmehr muss
oine planungsrechiliche  Absicherung” erfolgen. Das bedeutel im konkrsten Fail, dass nichl nur die Befange
einzustellen =ind, die sich aus der meuen Nutzung ergsben, Vielmenr sind such die Belange, welche die
vothandene Nutzung betreffen, angemassen zu bericksichiigen. Es badarf Insbesondere dieser Begriindung zur
Gestallung der Situstion mil den angmnzendan industrieligewerblichen Nutzungen, Eine Konflikibewaltigung darf
insbesondere nicht daraut ausgerichte! sein, vorhandens Nutzungen unméglich zu machen und bestehende
Botriebe einzuscheanken, wenn diese Bestandsschutz geniefRen.

Aus diesem Grund ist gine umfassende planersche Bestandssufnanme, auch moglicher Emissionen und
Immisgionan vorzunehinmon

3 Alternativenprifung

Gerade bel der Planung von Gemengelagen, erst recht bei elner sokchen mit geingen Abstanden zwschen den
Nutzungen, ist wie bei jeder raumlichen Planung die Altemnativenprifung Tadl des Abwigungsvorgangs, Diese
splell nicht nur in der Abwagung selber eine Rofle, sondem vielmehr schon bel der Sammiung, Gewichtung und
Bewertung der Balange

Unier dem Gesichispunkt des Erhalts bestehender Nutzungen entlang der Lagerhausstrale und der Hafensirale
sind nichl nur die verschiedenen Belanga zu sammeln, zu gewichien und in einen Ausglejch zu bringen. Vielmehr
sind schon Im Vorfeld Allemativen zur gegenwadigen Planung zu prifen. Mdgliche Altemativan sind zum Beispiel
auch Pufferzonen (zum Beisplel Gebiuderiegel, Parkhaus) zvischen indusirielier Nulzung und geplanter
Nutzung. Der Bebauungsplan beintaltet zwar ginen Rieget und Festsetzungen zur Lage schutzwirdiger Raume,
aleichwohl rdckt-aber die schutzwirdige Nulzung insbesondere durch die Kumulation mehrerer Saulaitpline chne
weltere "Sicherheitsabstinde" an die Haleo- bzw. gewerblichlindustrielle Nutzung heran,

4, Gabot der Ricksichtnahme

Nicht mur das konkrate Vorhaben (§ 16 BauNyO), sondem bereds die Bauleitplanung hat das Gebot der
Ricksichinahme zu beachien, Es bezeichnet den Inhall der Planung und zegt die (verfassungsrechiiichen)
Schvanken durch die Beclcksichligung des Grundsatzes der Verhainismadigkeit aul Die Umgestallung des
Guobietos wie auch seiner Umgabung wird durch das Gebot der Ricksichinahme gesteuert,

Das bedeutel im kookrelen Fall aber, dass eine neue Nutzung, weiche die angrenzenden, bestehenden
susschliet, dem Rocksichinahmogebot zuwideriufl. Planungen haben sich an dem Bastand zu orentieren und
nale Nutzungen daran auszurichian, Das schioB! eine Pianung zur Umgestaltung eines Gebietes nicht aus, eber
es zelgt die Granzen aul. Die neue Planung findst Ihre Grenzen dort. wo zutissige Nulzungen bareits bestahen,

Der verbleibende Ted des Luitpoldhatens emnschilefilich der Hafen: baw, geweddblichenindusisiellon Nutzungen auf
der Parkinsel ist eine solche bestehende Nutzung, Eine neve, heransickende® Nutzung hat dem schon in der

Phasa der Baulaitplanung Rechnung zu tragen,
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18 Einzelne Belange/Begriindunpen des Entwurfs

1 Larmeinwarkungen

Dse Gewerbelarmbelastung ist ebenso wie die Verkehrsitmbelastung als Balang in dwe Bugrindung ehzustollan
und zu gewichien, Insoweit kann auf die oben genannie Vorbelastung hingevwiesen werden,

In diesem Zusammenkang ist nur ergénzend daraul hinzuweisen, dass such dieser Umstand Tell der o 2
Konfliktbewsitigung kst. Avch hinsictitich der zuknfligen Nutzung Ist nicht nur aul die gegenwartige Larmsituation
hinzuwelsen

Es Ist namlich nichl nur nich! suszuschiieRen, dass die Verkehrsiarmimmissionen 2unehmen. Es (st gerade das
Ziel der zuklnfligen Nutzung, dass zahlreicher Verkehr in Richiung aul das Plangebret erfoigt Dies hal
zwangs!aufig sine Zunahme der Verkehrslarmimmissionen zur Foige.

Im Interesse der vorhandenen Nutzung ist dabet zu berlicksichtigen, wie An- und Ablieferverkehr flr die industrie-
bzw. Hafenfiachen, An- und Ablieferverkehr fur diese Flachen sowie der Kundenverkehr kanalisien und einander
zugeordnel werden Insowelt fehien Oaten, um diese fur die verschiedensn Nutzungen wichtigen Belange
Uberhsupt gewichien zu konnen Das betnfit sowohi die zahlenméBige Darstellung des Verkehrs ais auch des
Vermalinis der Emissionen und Immissionen rwischen Vodelasiung, Neubelastung und Summaticnselishten.

Die Bewsitgung cseser Belange ist Im Bebauungsplanverfahren suszagestalten.

Nur efganzend I8t Insoweit aul die Vorgaben zur Larmminderungsplanung (47 3 #. BImSehG) sowse zur
Lufteualitatsiibarwachung (§ 44 . 8ImSchG) hinzuweisen

-2 Staubemissionen und zonstige Emissionen
a) Allgemeines

Die Emissionen, die aus den Hafen- bzw, gewsrblichen/industriefien Nutzungen sowls dam dazu gehtrandan An-
und Ablieferverkehr und den Be- und Entladevorgdngan resullieren. sind Auspragung der Nulzung und damil
letztlich unvermeidoar.

Insoweit 151 auf die Ausfihrungen zu | und || lnzuweisen,

Die konkrete Emissionssituation fuhrt durch die Bebauungspianung 2u einer konflikttrdchtigen Gemengelsge.

by Ausvarkungen dar Planung auf den Luitpoldhafen

Als Betange der Halenboetriebe als Betreiberin sowie BLAW ais Eigentiimerin sind dabel insbesonderé zu nennen;

- Belange der Wirtschalt (§ 1 Abs, 7 Nr. 8 a BauGB)
. Elgentumsschutz (Art. 14.GG)
. Recht am  eingerichteten und  ausgelbten Gewerbeltieb als besondere  Auspragung des
Elgemumuchuues (A, 14 GGY

Gebot der Ricksichtnahme; Grundsaty der Verhltnismakigkeil
- Bestandsschutz
- Interesse an funktionierender Hafenwirtscnah

Daher muss darauf hingewlesen werden, dass nicht nur Hafen- bzw. gewerblich/industrieie Nutzungen entlang
der Lagerhausstrate und Halenstrale ein [ Storfakior” sein kann.

Vielmehr stellt die geplarte. neue Nutzung ebenfalls eimen ,Stérdaktor” dar. Der Entwurf dieses Plans darf aber
nich elne Gawichtung der Beiange und die endpiitige Abwagung vorwegnehmen. Dieser Gesichtspunkt, der
sulterst knapp ausgefine ist, (st nich! erst in dem nachfolgenden Baugenehmigungeveriahren zu berucksichtigen,
sandsm im Sinne det Konflikibewsiligung bereits im Stadium des Bebauungsplans.

Das bedeulet! aber zugleich, dass die Talsachen In der Bestandsaufnahme umfassend zu erfassen sind.
Ansonsien gl ene sachgerechte Gewichtung und Abwagung nicht magich.

Zur Barlicksichtigung und Gewichlung der Belange ist ¢s jodach unesiassiich, genaue Angaben nicht nur zu den
bioRen Emissionen der Hefen baw. pewerhlewlndusﬁelen Nutzungen, sondem auch zu dén Emissionon im
Umfaid, zum Beispiel durch Zielverkehr sowie Be- und Entladevorginge, und 2u den daraus resulliecenden
Immissionen zu erfassen und zu dokumentieran.

Nur wenn At und Ausmal der Emissionen und die Auswirkungen auf kinfige Nutzungen in angrenzenden

4-125;H.Tro;3300 -102/111 - Stand: 16.03.16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

Bereichen bericksichiigt werdan, kann eine ausgewopene Abwagung staitfinden

Die Ausfibrungen im Entwur! geben die Bedautung des Luitpoldhafens fur den Haten, fir die Wirlschall und die
Region Vorderpfalz unzureichend wieder. Die Hafenbetriebe und die gewerblichenvindusiriellen Nulzer sind
zantraler Punk) fir die Hafenwirtschafi.

Wia bereite ausgeflhd, ist-im Rahmen der Emissicnan der aktuellen Nutzungen zu barlicksichtigen, dass bef der
geplanten Nutzung sine konflikitrachtige Gemengelage geschalfen wird, deren Bawiltigung so i wie méglich
zu arfolgen hat Hier bedirfte ee eines besonderen Gawichis von Belangen, die der gegenwarigen Nutzung
entgegenstehen. Dies gilt msbezondere vor dem Hmtergrund, dass neue Nutzungen in Kenntniz der bestehenden
Stuation geplant werden. Eine Nutzung. die Bestandsschutz genleidt und auch fir den Panungstrager von
Interesse ist, muss so berlcksichiigt werden, dass diese nicht aufgrund der neuen, angrenzenden Nutzungen
verhinden oder singeschrinkt wird,

Digse Belange sind Disher In der Bebauungsplans nicht enthalten und sind als Offenliche Belange zu
berlicksichligen.

Neben den dusch Adikel 14 Abs 1 Grundgeselz geschitzten Eigenlumsbelangen, die zu  den
abwagungserheblichen Belangen Sffentlich-rechilicher Planungsentscheldungen gehiren, vertangt die Beachiung
der Belange der Winschafi (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 & BauGB) - ber den duch At 14 Abs | GG gewahren
Bestandsschutz hinaus - im Rahmen der Abwigung die Berlicksithligung etwalger Kopazitatserwelterungen und
Modemdsierungan von Anfagen, die zur Erhallung det Konkurrenzfatugkelt nolwendig sind (OVG Minster,
Entscheidung vom 7. Marz 2006, Az. 10 D 43/03.NE) Wenn dieser Schutz sogar Rir eine Erweiterung gilt, dann
gili er erst recht f0r die Fofuhrung der bestehendan Nutzungen

Durch die Aufsteliung des Bebavuungsplane lir das hiesige Gebeel darf jedenfalls im berachbarten, weiterhin als
JSonderfiiche Hafen Massifizierte Fiachen in rechiichet oder talsichlicher Hmsicht wader aingeschrankt noch
esschwert warden =

Rechtsgrundiagen: .

§ 50 BImSchG (Optimierungsgebol, Trennungsgrundsatz), § 1 Abs. 5, Abe & Nr. B, Abs, 7 BauGB, § 4 Abs. 2
Saiz I_Bouzﬂz)s 15 BauhNVO; Art. 14 Abs. 1 GG (Eigentumsschutz. Rechl am eingerichielen und ausgeiiblen
Gawerbebatriab),

Nsglichkeiten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen).

[ sonstige tachiiche Anreguagen aus der aigenen Zustandigkelt gegliedert nach Sachkamplexen, jewsils mit der
Begeindung und ggl. Rechtsgrundiage:
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[ Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigen Grund, mit der Begrlindung und ggl. Nachweisen:

/

4

Ludwigshaten. 11.122015 ﬁ/}w\ /\ 47 Q : "

Datym Srflerectvif, Dghsbegilaiin
Al
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10.3.7 Schreiben der Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz vom 18.12.15

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

{§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Batelligung wird Ihnen als Trigoer Sffentlicher Belange die Gelegenhwit zur Stellungnahme |m Rahmen threr
konkreten Plunverfehren gegeben Zweck der Stellungnahme ist es, dor Gemainde die

-und optimales Planungsergsbnis zu verschaffon. Dicsullunamhma

Ist zu begrinden; de Racbwunamn sind anzugeben, damit die Gemeinde den Infhalt nachvoilziehen kann, DI

Zustiindigkeiton 2u elnemn
notwendigen Informationen fie ein sa

Abwiigung oblipgt dor Gem

Gemeinde:
Stadtverwaltung Ludwigshafen
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Telefon; 0621-504-3300
Fax: 0621-504-3794

Az 4125HTro
Bearbeiter: H, TRojen

[ Fiachennutzungspian:

[%] Bebauungsplan fir das Geblet; Nr 503 ¢ “Rheinalies” In LU-S0d

[ Vorhabenbazogener Bebauungspian:

[ sonstige Satzung:

[ Frist: 1 Monat {§ 4 Abs, 2 Saiz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange:

Ludwigsplatz 2-4
67059 Ludwigshafen

tndustrie- und Handelskammer flir die Platz

Bearbestenn: Hurkhard Kspp

E@mall. burkhard kapp@pfalz k24 de
Telefon: 0621 50904 1550

Fax: 0621 5004 1554

[ Keine Stelungnahme erfarderlich mit Angaba der Griinde:

Sachstandes!

[ Baabsichfigte elgens Planungen und Malinahmen, dis den o.g, Plan beriihren kdnnen, mit der Angabe des

4-125;H.Tro;3300
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

[ Einwendungen mit rechficher Verbindlichkeit aufgrund fachgeselzlicher Regelungen. die im Regelfall in der \
Abwagung nichl Gbemwunden werden kbnnen. ‘\

Einwendungsn:

Wir gehen davon aus, dass die Buisngs dér batroffenen Witschaft entspeachand in den Planungen berficksichtigl
werden

Insbesondere die angrenzenden Winschatisfachen und deren bisherige und geplante Nutzung miissen in dem
Bebauungsplan integriart und optimien vaerden.

Geplante Nulzung und vorhandens Nutzung sind 5o zu planen, dass schiddiiche Urwelteinwirkungen soweit wie
moglich vermlesen werden, Daher st suf dis Belange des Beslandsschutzes auch schon unter dem
Gesichtspunk! der Flachenzuordnung hinzuwslsen. '

Diws belrifft Im vorfiegenden Fali die hafenrelevanten Nutzungen, die gewerblichiindustieflan Nitzungen entlang
der Lagerhausstrale und der Hafenstrafle, Ja naher schutzwirdige Nutzungen an die bestehenden Flachen
heranricken, desto eher sind die Befriebe Belaslungen und Gefalwen ausgesetzt, insbesondete bel méglichen
wesentlichen Anderungen,

Rechtsgrundlagsn’

§ 50 BImSchG (Optimistungsgebot, Trannungsgrundsalz), § 1 Abs, 5. Abs. 6 Nr. 8, Abs. 7 BauGB. § 4 Abs. 2
Satz 4 BauGH: § 15 BaulVO; Art. 14 Abs 1 GG (Elgentumaschutz, Recht am eingerichieten und ausgeioten
Gawarbabatriabs),

Maglichkeiten der Uberwindung (2.8, Ausnahmen oder Bafraiungen):

[ sonstige fschliche Ansegungen aus der eigenen Zustandigheit gegieden nach Sachkompiexen, jeweils mit dst
Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage:

[ Antrag auf Fristvert@ngerung aus wichtigen Grund, mit der Begrindung und ggi. Nachweisen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

Ludwigshalen. 18 12,2015

Ort, Datum

Burkhard Kapp

Untarschiifl, Dienstbezeichnung |
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.4. Stellungnahmen mit Anregungen im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.4.1 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 29.02.16 (vgl. auch Anlage 10.3.2)

lIl = n ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIX GMBH
Fosttach V0 73000 65123 Rannhaim

Sladt Ludvagshaten

- Stadtplanung -
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

nerenenzex - Fr, Schifen, Az 4-121F.Schl; Thr Scheeiben vom 03.02.2016
asreecieasiner T 21 PER 6, Annegret Killan: Az; 164536
TaerorumEn  (0B21/ 204-5632
patoM 24 02.2016
sermeet - Stellungnahme zum BPL Nr, 503¢ Rbenalles” in Ludwigshafen-Sid

Sehr geehne Damen und Herren,

viglen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanvertahren. Die Telekom Deutschtand GmbH [nachiolgend
Telekomgenannt) - als Netzeigenttimenn und Nutzungsberechtigte i S.v. § 68 Abs. | TKG - hat die
Dautsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchig, alle Rechte und Pilichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgeaenzunehmen und dementsprechend
die erforderichen Siellungnahmien abzugeten, 2u der o, 0. Planung nehman wir vae felgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben 164536/ Annsgret Kilian vom 01, Dezember 2015 Stellung
genommen,
Diesa Stellungnahme gilt unverandert weiter,

Mit freunclichan Griten
iV /” LA 7 /
{ s ’
I . s
Bogdan DI;;’( Annagret Kilian
/
DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMEN

Mausarmatullt Dyt 5. 63100 Ml s

Postansclinit Fouthaen 10 7000 585129 Manntwiie

Tudat #4621 2000 | Tedibaxe +49 6241 Y2ANI054 | Mok adoriobwcen i | inmaroet wwa i kom o

Ko Posbonk Saniychon GELE 00 100 G5, K0 Ne. 24 58668 KAN. DE FE1I01 0000 D0CHIGIES, SWIFTBIC PERKDEH

Y Aubsicoasrt i Thomiuk Ko (Yonamnider | | Gesctaabibrung: De Bronn anabloverom (Yamerendart Carstan Milfke Dagmacyoodal Busch
- Mhitdubsreiytor: Aviisgonicnn Boan HFES 1ETIO tite dot Gesellschnt Boom | LS iR OF #1) #4526
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.4.2 Schreiben der Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH vom 10.03.16 (vgl. auch
Anlage 10.3.5)

Rareinh Stodtolaning
I ) IR ‘
[-=. Hafen J Rheinland-Pfalz
Lo AN Weltwalt (r diu Regian
ATREt b L n i e Bty TVt 1y JTTR BL AT bt ool The Hafgnbetriobe Lodwigsnatzn am Rhesn SmbH
S 87 "-7.Luwu,':r‘ 1I?r arm Rhem

Stadtverwaltung Ludwigshaten il
Bauleitplanung
Herm Jirgen Trojan und Frau Petra Schlien
Postfach 211225
67012 Ludwigshafen

Durchwahi: -118
Sachbearbeltung:  Robert Amdt
Unser Zeichen:  ArZ

Datum: 10.03.2018

vorab per Fax: 5043794
vorab per eMall: petra.schlien@ludwigshafen.de

lhr Az.: 4-121F.Schi3122
Bebauungsplan Nr. 503 ¢ ,,Rheinallee"

Sehr geehrte Frau Schlien, sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.02.2016, eingegangen am 08.02.2016, hatten Sie uns darGber Informiert,
dass der o.g. Bebauungsplan offenliegt. Unsere Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
liegt Ihnen bereits vor. Wie schon bei den Ubrigen, angrenzenden Bauleitplanungen darfen wir
anmerken, dass Sorge dafir getragen werden muss, dass immissionstrachtige Nutzungen hin-
reichende Berucksichtigung finden, damit die Im Plangebiet vorgesehenen schutzwirdigen
Nutzungen nicht dazu fihren, dass Hafengebiete und die damit in raumlichem Zusammenhang
stehenden Industrie- und Gewerbeflachen Beeintrachtigungen und Belastungen hinnehmen
missen, die nicht vertretbar sind. Insbesondere die Kumulation verschiedener Bebauungsplane,
die in engem raumiichen Zusammenhang mit bzw. um den Luitpoldhafen herum stehen, gibt hier
Anlass zur Sorge und ist als besonders abwagungserheblicher Belang einzustalien.

Im Ergebnis handeit es sich, wie in der Vergangenheit bereits ausgefuhrt, um eine heran-
riickende Wohnbebauung, auf die zwar Racksicht zu nehmen ist, auch Ihrerseits Riicksicht zu
nehmen hat auf bereits vorhandene immissionstrachtige Nutzungen,

Im Ubrigen verweisen wir auf die bereits vorgelegte und vorsorglich nochmais in der Anlage bei-
geflgte Stellungnahme, die wir uns natdrlich auch im Rahmen der Offenlage vollumfangiich zu
Eigen machen,

Mit treundiichen GriiBen

]! LM
DEVIZZZINN0000IZES
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

10.4.3 Schreiben des BLAW — Betrieb Landeseigene Anlagen an WasserstraRen vom 10.03.16
(vgl. auch Anlage 10.3.6)

CNr e —— | :

HIHE AMLACE

& ‘thinlmdpfalz

g Marr 206 LA ASAELE AR
| 312 ET:
] R
Stadtverwaltung Ludwigshafen
Bauleitplanung
Herrn Jargen Trojan und Frau Petra Schilen
Postfach 211225
67012 Ludwigshaten

Telefon-Nr.; 06 21/59 B4-0
Durchwahi: 06 21/59 84-119

Fax-Nr.: 06 21/59 B4-135
Unger Zelchen:  AnZ
Datum: 10, Marz 2018

Ihr Az.: 4-121F.Schi3122
Bebauungsplan Nr. 503 ¢ ,,Rheinallee”

Sehr geehrte Frau Schlien, sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geahrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.02.20186, eingegangen am 08.02.2016, hatten Sie uns darilber informiert,
dass der 0.g. Bebauungsplan offenliegt. Unsere Stellungnahme ais Triiger ffentlicher Betange
liegt Ihnen bereits vor. Wie schon bel den Gbrigen, angrenzenden Bauleitplanungen dirfen wir
anmerken, dass Sorge dafiir getragen werden muss, dass immissionstréichtige Nutzungen hin-
reichende Beriicksichtigung finden, damit die im Plangebiet vorgesshenen schutzwiirdigen Nut-
zungen nicht dazu fihren, dass Hafengebiete und die damit in raumlichem Zusammenhang ste-
henden Industrie- und Gewerbeflachen Beeintréchtigungen und Belastungen hinnehmen mus-
sen, die nicht vertratbar sind. Insbesondere die Kumulation verschiedener Bebauungspiane, die
in engem raumlichen Zusammenhang mit bzw. um den Luitpoldhafen herum stehen, gibt hier
Anlass zur Sorge und ist als besonders abwagungserheblicher Belang einzustellan.

Im Ergebnis handelt es sich, wie in der Vergangenheit bereits ausgefihrt, um eine heran-
rickende Wohnbebauung, aul die zwar Riicksicht zu nehmen Ist, auch [hrerseits Riicksicht zu
nehmen hat auf bereits vorhandene immissionstrachtige Nutzungen,

Im Ubrigen verweisen wir aut die bereits vorgelegte und vorsorglich nochmals in der Aniage bei-
gefigte Stellungnahme; die wir uns natlrlich auch im Rahmen der Offeniage vollumfanglich zu
Elgen machen,

Mit freundiichen GriiBen

|
/{/

—

, & 2
/ ’/ ’-",' : -~ :
Franz J. Reind| LA Rdbiert Amol

\ Zollhoturabe 4, 6706 | Ladwigshafpn
" Postfach 210624, 670006 Ludwigalafen

Sie finden uny anter: www hnefen-rip,de

VE BANK oG, Ludwigshufen Vosslteendes des Verwaltungseata: Leiter:
TBAN: DES2 6700 (000 D02 1354 42 Stuntasekretir Glinter Franz ). Relod|

St R - LTSRS S IR
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