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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

1. VERFAHREN

1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO 10.09.08
am 18.11.15
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 29.09.08
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses (Aufstellung des Bebauungspla- 09.02.09
nes im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB) am T
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 18.02.09

12/2009 am

Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke 23.02.09

sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 06.03.09
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 11.11.15
8§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 25.01.16
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 06/2016 am 03.02.16
11.02.16
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
11.03.16
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am
1.2. Anmerkungen zum Verfahren
Der Bebauungsplan Nr. 503c ARheinalleefi dient

BauGB. Da dieser Bebauungsplan in der Gesamtschau mit dem unmittelbar angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 503d "Sidlich Halberg" und Nr. 620 "Luitpoldhafen
West" durch Festsetzung rdumlich differenzierter Grundflachenzahlen (GRZ) in der Summe
eine Grundflache von voraussichtlich rund 61.000 m2 als Obergrenze bestimmt und damit
den Schwellenwert gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB von 70.000 m2 nicht Uberschreitet, ist gem.
§ 13a (1) Nr. 2. BauGB lediglich eine Uberschlagige Prifung, ob durch die Bebauungs-
plandnderung Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erforderlich.

Diese zeigt, dass durch die Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen entstehen (vgl. Kapitel 6), da der Bebauungsplan Nr. 503c im Vergleich zum derzeit
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 503b insbesondere keine hohere Grundflache ermdglicht
bzw. sogar beabsichtigt ist, in Teilbereichen die GRZ zu reduzieren.

Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen, zu-
mal es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, bei dessen
Aufstellungsverfahren Umweltbelange bereits umfassend in die Abwagung eingestellt und
bericksichtigt wurden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

2. ALLGEMEINES

2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. |1 5. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S.58)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 5. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 5. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | 5. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 5. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015

(BGBI. | 5. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekannimachung vom 17.05.2013 (BGEL | 5.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08 2015 (BGBI. 1 5. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGBE)

vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 5. 1722)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.02.1978 (GVBI. 5. 158),

Inhaltsibersicht gedndert, § 25h eingefigt durch Ar. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 5. 245)
Gemeindeordnung

(GemQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. 5. 153),

&8 67 und 94 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GWBI. S.472), §§ 17, 17a, 35, 46, 80 und 97 gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL. 5. 477)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKr'WG)

vom 22.11.2013 (GVBI. 5. 459),

§8§ 12 und 17 gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. 5. 471}

Landesbauordnung

(LBau()

vom 24111998 (GVBI. 5. 365, B3 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBL.S.TT)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07 2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ B85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI S.383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. 5. 302),

§8 9, 11 und 13 gedndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. 5. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. 5. 283)

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung

(UVPG)
MNeugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGEI. 1 5. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

21.12.2015 (BGBI. 1 5. 2490)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320

der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBL | S. 1474)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und

Sicherung der umweltvertriaglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen
(K'WG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | 5. 212), zuletzt geandert durch Art. 1a

des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBL. | 5. 2071)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 503c ARhei nal | eef
dem beigefligten Lageplan (vgl. Kapitel 10.1), er umfasst insbesondere die Berei-
che dstlich der Rheinallee siidlich der Konrad-Adenauer-Briicke bis zur Max-
Pechstein-Strale sowie der Bereich 0&stlich Lusanum (zwischen Halberg-
/Yorkstraf3e und Rheinallee) und der Bereich zwischen Gneisenau-, Karl-Kramer-,
RottstraRe und Rheinallee.

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND i GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan Nr . 503 b ARheinuf
dem 02.10.2002 rechtsverbindlich. Dies war die Grundlage zur Herstellung der
Rheinallee, die im Dezember 2004 dem Verkehr Ubergeben wurde. Um die Markt-
gangigkeit des stadtebaulichen Konzeptes und der angestrebten Nutzungen aus-
zuloten, fanden in den Jahren 1999 bis 2004 insgesamt 4 Investorenworkshops
statt. In der Zeit seit Rechtskraft des Bebauungsplanes bis heute hat sich die
Marktlage deutlich verandert, die Nachfrage nach Biroflachen ist riicklaufig. Dies
ertffnet die Mdglichkeit, den Anteil an Wohnnutzung an der Rheinallee dement-
sprechend zu erhdhen. Allerdings setzt dies voraus, dass die Vertraglichkeit von
Wohnnutzungen entlang der Rheinallee gewahrleistet werden kann.

Bereits am 20.03.2006 hat die Rheinufer-Sid Entwicklungs-GmbH (RSE) im Bau-
und Grundstiicksausschuss uber die planerische und bauliche Entwicklung im Be-
reich des 1. Baufeldes und die Fortschreibung des Masterplanes berichtet. Den
Empfehlungen des RSE-Beirates folgend, hat dann der Bau- und Grundsticks-
ausschuss einer Anderung des Masterplanes bezuglich der Erhohung der Anzahl
der Vollgeschosse zugestimmt. Die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen,
die die Baumkronen lberragen, mehr Pragnanz und letztendlich kommt dies auch
den Wiinschen der Bauherren entgegen.

Einer Wohnnutzung stand zunéchst jedoch folgendes Problem entgegen:

Auf der Westseite des Baufeldes 1, zwischen Paul-Klee-StrafRe, Rheinallee und
Emil-Nolde-Straf3e wurden zum Schutz von Wohnraum gegeniber Verkehrslarm
passive Schallschutzmaflinahmen entsprechend den Larmpegelbereichen V und VI
festgelegt. Fir Gewerbelarm gelten hingegen die Maligaben der TA Larm. Passive
LarmschutzmalRnahmen sind nach der TA Larm nicht vorgesehen. Wegen der
prognostizierten Uberschreitung von 0,2 dB(A) des fiir Kerngebiete in der TA Larm
festgelegten Gewerbelarm-Nacht-Immissionsrichtwertes von 45,0 dB(A) wurde
zusatzlich festgelegt, dass im nérdlichen Bereich keine dffenbaren Fenster vorge-
sehen werden durfen. Da diese Festsetzung fir Wohnraumnutzung eine starke
Einschrankung ist, wurde das Biro Genest, Ingenieurbiro fur Schallschutz, beauf-
tragt, zu Uberprifen inwieweit die seinerzeit zu Grunde gelegten Gutachten, die bis
auf das Jahr 1997 zuriick gehen, der heutigen tatsdchlichen Larmsituation gerecht
werden.

Sachlicher Anlass fir erneute Untersuchungen sind folgende Grinde:

Aus Sicht der Firma SIHI Sterling GmbH (inzwischen wieder Halberg Maschinenbau
GmbH) hat sich die L&rmsituation durch werksinterne Umstrukturierungen und
neue schallgeddmmte Maschinen positiv verdndert. Die Entfernung etwaiger Woh-
nungen an der Rheinallee von der mafigeblichen Larmquelle, Pumpenprifstand,
ist grol3er als die des seinerzeit fir die Prognose gewéhlten Messpunktes MP1.
Rechnerisch kdnnte diese grofRere Distanz zur Larmquelle eine Larmminderung
von etwa 1 dB(A) ergeben.

Um Gewissheit bezlglich der tatsachlichen, aktuellen Larmsituation zu erlangen,
wurde das Ingenieurbiro Genest beauftragt, neue Schallmessungen durchzufih-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

ren. Dazu musste extra ein gesonderter Priflauf einer der grol3en Pumpen anbe-
raumt werden.

So wurden zur Ermittlung des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH am
25.06.2008 wahrend der Nachtzeit von 01.00 i 02.00 Uhr Schallmessungen (An-
lage 2. Messbericht Nr. 12993M vom 03.07.2008) an drei reprasentativen Mess-
punkten durchgefuhrt. Anhand dieser Schallmessergebnisse wurde an allen drei
Messpunkten ein Nacht-Beurteilungspegel von Ly = 39 dB (A) ermittelt. Dies be-
deutet, dass der maRgebliche Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fir Kern-
und Mischgebiete von 45,0 dB(A) an allen drei Messpunkten deutlich unterschrit-

ten wird. g}
Der rechtskraftige Bebauungspl an Nr. 503b ARMWeinufer S¢d,
rungfi setzt fest, dass in gesondert gekennzeichne

von Wohnungen zum Schutz vor gewerblichen Gerdauschimmissionen keine zu

offnenden Fenster haben dirfen. Da nach der TA-Larm passive Larmschutzmal3-

nahmen nicht vorgesehen sind, sind Wohnungen hier praktisch nicht realisierbar.

Durch die aktuellen, vorgenannten Messergebnisse des Gewerbelarms wird dieser

Festsetzung die sachliche Grundlage entzogen. Bezliglich des StralRenverkehrs-

larms gelten weiterhin die Mafl3gaben zum passiven Larmschutz, so wie sie fir die
verschiedenen Bereiche des Bebauungsplanes in den Textlichen Festsetzungen

formuliert sind.

Unter Einhaltung der vorgenannten MaRgaben kann die Art der zuldssigen Nut-

zungen dahingehend erweitert werden, dass in den oberen Geschossen entlang

der Rheinallee auch das Wohnen ermdglicht wird, im Erdgeschoss Wohnen hin-

gegen ausgeschlossen bleibt. Dies ist eines der Ziele der anstehenden Bebau-
ungsplananderung. Dartber hinaus soll mit der Plandnderung die 2006 beschlos-

sene Fortschreibung des Masterplanes im Bebauungsplan Nr. 503c  ARhei nal | eef
tbernommen werden.

Gleichzeitig wurden auch die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.

503b ARheinufer S¢d, perpridgtdabeiSvurdedeStgestéll, hr un g f
dass einige Punkte konkretisiert bzw. den teilweise veréanderten Rahmenbedin-

gungen angepasst werden mussten, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-

lung bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu gewahrleisten.

Fur die beabsichtigen Anderungen insbesondere im Bereich der Art und des Ma-

Res der baulichen Nutzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503c
ARh e i nradhl§ & (8)BauGB erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee"

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLA-
NUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen bzw. in der FNP-
Teilanderung Nr. 4 "Rheinufer-Sid, gerade StralRenfiihrung" ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 503c als Wohnbauflache bzw. parallel zu der Rheinallee als
Gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.2. Informelle Planungen

Fir den Bereich des Rheinufers Sud und den ndrdlichen Teil der Parkinsel wurde
ein Masterplan erarbeitet, welcher die Grundziige der Bebauungsstruktur darstellt.
In seiner Sitzung am 20.03.2006 hat der Bau- und Grundstiicksausschuss die
Fortschreibung dieses Planes (insbesondere Gebaudehohen) gebilligt. Der Ande-
rungsbebauungsplan Nr. 503c ist somit auch aus dem Masterplan heraus entwi-
ckelt.

4.3.  Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 503b " Rheinufer Siid gerade Stra-
Benfuhrung"

Der Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee" ersetzt in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan 503b "Rheinufer Siid gerade Straf3enflihrung"”. Im
Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b
vorgenommenen Festsetzungsanderungen begrindet.

Die erneute Erstellung eines Landschaftsplanes ist nicht notwendig, da die Grund-
flachenzahl (GRZ) nicht erhéht und das ErschlieBungsnetz Gibernommen wird. Der
Bebauungsplan bereitet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vor, sodass
die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Nr.
503b weiterhin gultig bleiben.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee”

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b gednderten Festsetzungen begrindet.

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVvO iv.m. § 1 (8) BauNvO

Zulassig sind:
2 i 1. Wohngebégude,

_unverander_t dbernommen 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
lediglich redaktionelle Erganzung: sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Rechtsgrundlage unter Hauptuberschrlft: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitiche und sporlliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind (S 1 (8) BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee”

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

Mischgebiete (MI)
(§ 6BauNvVO iV.m. §1(5)bis (9) BauNVO )

1. Zuldssig sind:

1.1. Wohngebaude mit Wohnungen in den Obergeschossen ( vgl. 2.1 und 3.1),

1.2. Geschafts- und Birogebaude,

1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter 3. fallen,

1.5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
2.1. Wohnungen im Erdgeschoss, wenn diese sich ausschliellich zu den
Quartiersinnenbereichen orientieren und die Gebaudeteile auf der Stral3enseite
fur eine sonstige Nutzung vorgesehen sind.

3. Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stralie orientiert
sind,

3.2 Vergnugungsstatten aller Art sowie Wetthiros, die keine Yergnugungsstatten
sind,

3.1. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vormahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

3.2. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.3. Gartenbaubetriebe,

3.4. Tankstellen.

Mischgebiete (MI)
§ 6 BauNVvO i.v.m. § 1(5) und (8) BauNvO

Zulgssig sind:
Wohngebaude,
. Geschéfts- und Burogeb&ude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sportliche Zwecke.

M=

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (5) und (8) BauNVvO):
1. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO.

Unzuléssig sind (81 (5) und (6) BauNVO):

1. Gartenbaubeiriebe,

2. Tankstelen,

3. Vergnigungsstétten, soweit sie nicht Vergnugungstétten nach § 4a (3) Nr. 2
BauNVO entsprechen.

Begriindung:

Wohnungen sollen in der Regel nur in den Obergeschossen zugelassen werden, um einerseits eine Nutzungsmischung zu gewahrleisten und ande-
rerseits sicherzustellen, dass die stdrempfindlichere Wohnnutzung durch den StraRenverkehr auf der gleichen Ebene akustisch wie optisch weniger
beeintrachtigt wird. Wenn sichergestellt ist, dass sich Wohnungen im Erdgeschoss ausschliel3lich zu den ruhigen Quartiersinnenbereichen orientieren
und somit eine Beeintrachtigung durch den Stralenverkehr ausgeschlossen ist, sind diese auch ausnahmsweise im Erdgeschoss zuléssig. Die der
Stral3e zugewandten Gebaudeteile sind dann anderweitig zu nutzen, damit keine ungegliederten Fassaden (z.B. ohne Fenstertffnungen) entstehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee”

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

Weiterhin sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonderen
stadtebaulichen Grinden in allen Mischgebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Stid ein heues hochwertiges stadtisches
Quartier, welches sich inshesondere auch durch eine hohe Wohngualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen von
vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfolgende Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbe-
sondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Vi deo CD, Vi deo CD, Dvb al
kémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkbmmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergniugungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art, insbesondere in Form von Automa-
tenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-
Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos. Eine Hotelbar als integraler Bestandteil eines Beherbergungsbetriebes wird durch diese Festsetzung des Be-
bauungsplanes jedoch nicht erfasst.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren liberwiegender Geschéaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchflihrung von Sportwetten gerichtet ist. Mdglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchflihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Wei-
terhin moglich ist auch die Durchfiihrung und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe deren Uberwiegender Ge-
schéaftszweck in der Dienstleistung besteht, Telefonate ins In- und Ausland zu ermdglichen, deren Preis Ublicherweise unter den Ublichen Festnetzver-
bindungspreisen liegt, wobei die Telefonate in geschlossenen oder halb offenen Kabinen gefiihrt werden kdnnen. Mdglich sind auch Computer, mit
denen der Zugang zum Internet ermdglicht wird.
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Kerngebiete (MK)
(§7 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6). (7) und (9) BauNVO )

1. Zulédssig sind:
1.1. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebé&ude,
1.2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
1.3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie nicht unter 3.
fallen,
1
1.5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2.1. Sonstige Wohnungen, sofern nicht Griinde des Immissionsschutzes
entgegenstehen.

3. Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stralte orientiert
sind,

3.2. Vergnlgungsstétten aller Art sowie Wettblros, die keine Vergniligungsstatten
sind,

3.3. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsdhnliche Betriehe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Auslibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

3.4. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.5. Tankstellen.

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
5

Kerngebiete (MK)
§ 7 BauNVO iV.m. § 1 (4), (6), (8), (7) und (9) BeuNVO

Teilbereich MK1

Zulgssig sind (8 1 (5) BauNVvO):

1 Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaiten, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

na

(S ]

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1(5) und (8) i.v.m. § 1 (9) BauNVO):
1. Diskotheken und Lichtspieltheater,
2. Sonstige Wohnungen, sofern nicht Grinde des Immissionsschutzes entgegenstehen.

Unzuléssig sind (S 1 (5) und (8) BauNVO):
1. Tankstellen,
2. Verniigungsstétten mit Ausnehme wvon Diskotheken und Lichtspieltheatern.

Begrindung:

Sofern der Nachweis gefiihrt werden konnte dass keine Immissionsschutzgriinde generell gegen eine Wohnnutzung sprechen, sollen Wohnungen
entlang der Rheinallee nur in den Obergeschossen zugelassen werden kdnnen, um einerseits eine kerngebietstypische Erscheinung der Erdge-
schosszone zu gewéhrleisten und andererseits sicherzustellen, dass eine stérempfindlichere Wohnnutzung nicht durch den StralRenverkehr auf der

gleichen Ebene akustisch wie optisch beeintrachtigt wird.

Daruber hinaus sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonde-
ren stadtebaulichen Grinden in allen Kerngebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Sid ein neues hochwertiges stadti-
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sches Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine hohe Wohnqualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen
auch in unmittelbarer Nachbarschaft der Misch- und Wohngebiete von vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfol-

gende Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Definitionen:
Vgl. Ausfiihrungen zum Punkt "Mischgebiete (MI)".

gestrichen/
durch Festsetzung Mischgebiete (MI) ersetzt

Teilbereich MK2

Zulgssig sind (8§ 1(8) i.v.m. 81 (9) BauNvQ):

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750m?, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinnaber
und Belriebsleiter.

Ausnahmsweise kbnnen zugelessen werden (81 (5) und (8) BauNVQ):

1. Vergniigungsstétten, sofern nicht nachfolgend als unzuldssig bestimmt,

2. Sonslige Wohnungen, nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Unzulassig sind (8 1 (5) und (B) ivV.m. § 1 (9) BauNVO):

1. folgende Arten von Einzelhandelsbelrieben: Sexshops und Erotikmérkte,

2. folgende Arten von Vergniigungsstitten, Treffs und Versammlungsstétten:
Nechiclubs, Diskotheken, Swingerclubs, Pérchentreffs, Bordelle, SM-Studios.

3. Tankstellen.

Begrindung:

Aufgrund der aktuellen Messergebnisse des Gewerbeldarms, wonach an den untersuchten Messpunkten der Nacht-Immissionsrichtwert fir Kern- und
Mischgebiete von 45 dB(A) deutlich unterschritten wird (und mit L,y=39 dB(A) sogar noch kleiner als der Nacht-Immissionsrichtwert fur allgemeine
Wohngebiet (40 dB(A)) ist, vgl. auch Kapitel 10.2) kann prinzipiell auch Wohnen zugelassen und somit ein Mischgebiet festgesetzt werden.
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Teilbereich MK3

Zulgssig sind (8 1 (8) i.v.m. 81 (9) BauNVO):

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750m2, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebstriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitscheaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
Dieser Teilbereich befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich dieses Bebau- und Betriebsleiter.

ungsplanes. Somit wurde diese Festsetzung ersatzlos gestrichen.

M=

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (5) und (8) i.V.m. § 1(9) BauNVO):
1. Vergniigungsstatten, sofern nicht nachfolgend als unzuléssig bestimmt,

Unzuléssig sind (8 1 (5) und (6) iV.m. § 1 (9) BauNvO):

1. Wohnungen,

2. Tenkstellen,

3. folgende Arten von Einzelhandelsbetrieben: Sexshops und Erotikmérkte,

4. folgende Arten von Vergniigungsstatten, Treffs und Versammlungsstatten:
Swingerclubs, Parchentreffs, Bordelle, SM-Studios.

Begriindung:
Der Bereich liegt nunmehr im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Der Teilbereich fur den diese Festsetzung galt, befindet sich nicht mehr im Gel- An der mit dem Planzeichen (=) gekennzeichneten Fassadenseite sind keine schutzwlirdigen
tungsbereich dieses Bebauungsplanes. Somit wurde diese Festsetzung ersatzlos | Aufenthaltsréune, wie Bliro-, Praxis-, Unterrichts= und Beherbergungsraune zuigssig.
gestrichen.

Begriindung:
Der Bereich liegt nunmehr im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 503d "Sudlich Halberg"
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1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.2 MaB der baulichen Nutzung

9 (1) Nr.1 BauGB 1.V.m. 19 + 20 BauNVO
(591 58 ) § 9 (1) Nr.1 BeuGB iv.m. § 19 BauNvO

1. In den Baugebieten wird das zulassige Mafs der baulichen Nutzung durch die In den Beugebieten wird das zuléssige Me8 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der maximal Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl und der zuléssigen Zahl
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse oder durch eine Traufhdhenfestsetzung bestimmt. EJSE Vollgesrfhglsse bsstimmth Die ZﬁlﬁssiTE-lelndNUtzgﬂgswerte ?rgeben sich aus den

B 5 B i H utzungsschablonen Im zZeichnarischen |eill aes bebauungsplanes.
D'? ﬁulagﬂ%en I‘fl,l_ut_lzgngsl%u%rte ergebtlan sich aus den Nutzungsschablonen im Bei Gebduden durfen die sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
Zeichnenschen fell des bebauungsplanes. . ergebenden jeweligen Gebaudehthen zur Unterbringung von untergeordneten,

2. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbeuten,
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut Heizungs- und LUftungsschachten, um maximal 3,50m Uberschritten werden.
wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint Die GBSﬁhO?Sf‘ﬂChen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossfldchenzehl
werden (Dachbegrinung) (§ 19 Abs. 4 BauNVQ). angerechnet. . -

3. Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Nutzungs- Fur das Anbringen von Werbeanlagen suf den Dachfléchen gelten die hierzu unter

schablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das ausnahmsweise Punkt 2, “Beuordnungsrechtliche Festsetzungen” getroftenen Festsetzungen.

zulassige zusatzliche Vollgeschoss - (V) bzw. (V1) - darf nur hergestellt werden, wenn
die Grundflache dieses Geschosses 3/4 der Flache des darunter liegenden
Geschosses nicht Gberschreitet (dabei werden die Flachen von Loggien bei der
Ermittlung der Grundflache des darunter liegenden Geschosses beriicksichtigt). Ein
weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) (ber diesem ausnahmsweise zuldssigen
Vollgeschoss ist nicht zulassig.

4. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossflachenzahl
angerechnet.

5. Bei Gebauden darfen die sich aus den Festsetzungen zum Mal: der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Gebaudehohen zur Unterbringung von untergeordneten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Liftungsschachten, um maximal 3,5 m tberschritten werden.

Begrindung:

Dass bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelédndeoberflache liegen nicht bei der Ermittlung der Grundfléache zu beriicksichtigen sind, dient lediglich
der Klarstellung. Da die erforderlichen Stellplatze in der Regel in Tiefgaragen nachgewiesen werden muissen, sind weite Teile der Grundstlicke
zwangslaufig zu unterbauen.

Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse wird die vom Bau- und Grundsticksausschuss vom 20.03.2006 gebilligten Fortschreibung des
Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebaudehdhen entsprechen damit den im Baufeld 1 bereits realisierten Gebauden und die Stadtsil-
houette bekommt so durch Stadtvillen, die die Baumkronen tberragen, mehr Pragnanz.
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unverandert ibernommen

1.3 Bauweise

§ 22 BauNVvO

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO + § 9 (2) Nr.2 BauGB )

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

2. Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis 1,5 m Uberschritten werden, wenn es
sich dabei um untergeordnete Bauteile oder Treppenh&user handelt, diese max. nur
1/3 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in éffentliche
Verkehrsfldchen hineinragen.

3. Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
zu berlcksichtigen.

4. Im Falle, dass die Fldchen mit Leitungsrechten nicht mehr bendtigt werden, da die
Leitungen verlegt oder aufgegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass
diese auch zukinftig von dem jeweiligen Leitungstréger bendtigt werden, werden diese
Flachen Bestandteil der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes testgesetzten Baugrenzen.

Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
zu berlcksichtigen.

Begrindung:

Die Festsetzung, wonach nur untergeordnete Balkone die Baugrenze Uberschreiten durfen, dient der Klarstellung, dass klar definierte Geb&udefluch-

ten zum Offentlichen Raum hin eingehalten werden sollen.

Weiterhin wird durch eine bedingte Festsetzung klargestellt, dass Bereiche mit Leitungsrechten, sollten sie nicht mehr gebraucht werden, Uberbaut

werden durfen.

unverandert Ubernommen

1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNvO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Lagerplatze sowie bauliche Anlagen, die nach

Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz in den Abstandsfléchen zuléssig wéren bzw.
zugelassen werden konnten, sind nur in den Uberbauberen Grundsticksflachen zuléssig.
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lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung Satzreihenfolge und Nummerierung

1.6 Stellplatze und Garagen
S 9 (1) Nr4 und (1) BauGB iv.m. § 21a (1) und (4) BauNvO

Private Stellplatze sind ausschlieBlich als in die Gebdude integrierte Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) oder in Tiefgaragen sowie in Parkh@usern zuléssig.
Dies git nicht fur die erforderlichen Behindertenparkplétze und Besucherparkplatze
entlang privater ErschlieBungsstrafen. Ausnahmsweise konnen private Stellplatze
offentlich zuganglicher Einrichtungen von dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn
die Stellplétze dem Betriebspersonal der entsprechenden Einrichtung dienen oder fur
dler(;j Betriebsablauf erforderlich und zugleich notwendige Stellplétze i.S. der LBauO

sind.

GemsB 821a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebaude
integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberlicksichtigt.
Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Voligeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr.2 BauGB )
1

. Mit Leitungsrechten belegte Fldchen sind nicht Uberbaubar und von Bdumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

2. Fir die mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwésserung (4-24), festgesetzt.

3. Fir den mit dem Planzeichen (& gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht
zugunsten der der Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) festgesetzt.

4. Sollten die Leitungsrechte nicht mehr benétigt werden, da die Leitungen verlegt oder
aufgegeben wurden und ausgeschlossen werden kann, dass diese auch zuklnftig von
dem jeweiligen Leitungstréager bendtigt werden, kann die jeweilige Fldche auch bebaut
und/oder mit BAumen oder tiefwurzelnden Strduchern bepflanzt werden.

Begriindung:
Teilweise sind die Leitungsrechte nicht mehr erforderlich.

Zudem wird durch eine bedingte Festsetzung klargestellt, dass Bereiche mit Leitungsrechten, sollten sie nicht mehr gebraucht werden, Uberbaut bzw.

bepflanzt werden dirfen.

g.?ﬂGeh—(,] Fahr- und Leitungsrechte

Mit Leitungsrechten belegte Fléchen sind nicht Uberbaubar und von B&umen und
tietwurzelnden Stréuchern freizuhalten.

-Fir die mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) festgesetzt.

-Fir die mit dem Planzeichen ® gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

-Fir die mit dem Planzeichen (©) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwasserung (4-24) und der Technischen Werke (TWL) festgesetzt.
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1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen 1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen
- passive SchallschutzmaRnahmen -passive SchallschutzmaBnahmen

8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB § 8 Abs.i Nr.24 BeuGB

In dem mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereich sind flir schutzbedurftige
. Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnzimmer, Wohnkiichen, Essréume, Schiafzimmer,
ersatzlos gestrichen Kinderzimmer) zum Schutz gegen gewerbliiche Geréuschimmissionen wéhrend des Nachtzeitraumes

(22.00 - 6.00 Uhr), keine zu offnenden Fenster vorzusehen.

Begrindung:

Die Larmsituation der Firma SIHI Sterling (inzwischen wieder Halberg Maschinenbau GmbH) hat sich in den vergangenen Jahren durch werksinterne
Umstrukturierungen und neue schallgedammte Maschinen positiv verandert.

Eine Schallmessung durch das Ingenieurbiiro Genest, zur Ermittlung des Betriebslarms der Firma Sterling SIHI GmbH hat ergeben, dass der mafl3geb-
liche Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fur Kern- und Mischgebiete von 45,0 dB(A) an allen drei Messpunkten deutlich unterschritten wird (vgl.
Anlage 10.2 Messbericht Nr. 12993M vom 03.07.2008).

Somit ist die Festsetzung nicht mehr erforderlich und konnte gestrichen werden.

Zum Schutz gegen StraBenverkehrslérm sind die Aussenbauteile der Gebdude bzw. der
entsprechenden Geb&udsfassaden der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrédume nach Tabele 8 der

4 i DIN 4102 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der im
unverandert ibernommen Ubersichtsplan in Anlage 6 des schaltechnischen Gutachtens Nr. 02633 G der Werner Genest
und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002 gekennzeichneten Ldrmpegelbereichen wie
folgt zu dimensionieren:
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B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"
LPB R'w,res R'w,Wend |R'w,Fenster
a8 @B d8 LPB = Lérmpegelbersich nach DIN 4108
m 28 35 23 H‘\;éres = resultierendes bewertetes Schalldémmmad in dB »
@ 33 40 28 R.Wa‘ga“d = bewertetes SchalldémmmeB der Wend in dB
38 46 33 H'W,Egnater = bewertetes SchalldémmmaB der Fenster in dB
43 50 38 . = bel Ublichen Reumhhen von 2,5m, und Raumtiefen
48 55 43 von > &m und < 25% Fensterfléchenantei

Bei Planungen mit ebweichenden Raumh&hen, Reumtiefen und Fensterflachenanteilen sind die
aufgefihrien SchalldémmmaBe zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

unverandert Ubernommen Fur Buroréume konnen die angegebenen SchalldémmmaBe um jeweils 5 dB reduziert werden.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargestellien Festsetzungen zum Schallschutz der
GebBudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schalltechnische Untersuchungen
belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen oder andere MaBnahmen ein
Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 gewsghrleistet wird.

Grundsétzlich ist bei der Planung der Geb&ude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufentheltsrdume nur auf den der Rheinufersirabe
abgewandien Gebdudeseiten liegen.

Sofern dies nicht mdglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstern entsprechends
MaBnahmen zur Zwangsliftung vorzusehen.

In diesen Féllen ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen von den
Fenstern einschlieBlich dieser Bellftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres gilt analog auch fur Fenster mit Rolladenkasten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

unverandert Gbernommen Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als “Erhaltung Béume’ gekennzeichneten
Beume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Anpflanzen Baume” gekennzeichneten
Béume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503c "Rheinallee" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

Baumpflanzungen entlang Offentlicher Erschliebungsstraben
$ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

. N Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang offentlicher ErschlieBungsstrafen
unverandert ibernommen als “Anpflanzen Béume® gekennzeichneten B&éume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind groBkronige Leubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und desuerhaft zu erhalten: dreimal
verpflanzt, Stemmumfang 18/18cm. Der Pflanzabstand der B&ume darf von Stamm zu Stamm
maximal 20m in Langsrichtung betragen.

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstraben
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
unverandert dbernommen Entleng von privaten ErschlieBungsstraBen sind mindestens einreinige Baumpflanzungen

mit Laubb&umen vorzusehen. Die Béume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stemm in
Langsrichtung von maximal 15m zu pflenzen und dauerhaft zu erhalten.

unverandert iUbernommen
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