Bebauungsplan Nr. 659 Ludwigshafen
"Westlich Bayernstraie" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planaufstellung gem. §2(1) BauGB



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 659 ,Westlich Bayernstraf3e*
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 659 ,Westlich Bayernstraf3e*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt

Datum

Information/Anhdrung Ortsbeirat Sudl. Innenstadt gem. § 75 (2)
GemO am

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt Nr. 89/2011 am

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im
Zeitraum vom

Erdérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung am

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Information des Ortsbeirates

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Uberplant ein bereits vollstandig erschlossenes, bebautes Gebiet, das zum
Zeitpunkt der Planaufstellung als unbeplanter Innenbereich gemafd § 34 BauGB zu beurteilen
ist. Der sich im Gebiet aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zu-
lassigkeitsmalistab wird durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandert. Es werden mit
dem Bebauungsplan weder Nutzungen oder Vorhaben ermdglicht, die nicht schon im Rahmen §
34 BauGB mdglich wéaren oder die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen. Zudem wird
der Schwellenwert fir die Grundflache gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB nicht erreicht, weshalb das
Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefihrt wer-
den kann. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts

sind somit nicht erforderlich.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL. | S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBL. I S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20.11.2015 (BGBI. | S. 2053)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abféllen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 1a
des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)

4-125;H.Ehr;3213

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht gedndert, § 25b eingefugt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 98 geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI.
S. 393)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

88 6, 7, 17 und 19 geadndert durch § 46 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 294)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswasserg esetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

88 85 und 88 geéndert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

889, 11 und 13 geéndert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 659 ,Westlich Bayernstraf3e*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan (vgl. An-
hang) und wird begrenzt:

im Norden: durch die Silcherstrale,
im Osten: durch die Sebastian-Bach-Strafl3e,

im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicke Nr. 3225/2, durch die nérdliche und
ostliche Grenze des Flurstiicke Nr. 3217/68, die stdliche Grenze der Flurstiicke
Nr. 3217/22 und 3217/12

im Westen:  durch die Bayernstral3e

Die FlachengroRe des Plangebietes betragt ca. 3,78 ha.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

3. PLANUNGSANLASS, - ZIELE UND — GRUNDSATZE

3.1. Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gem. 8§ 1 (3) BauGB

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich an das ,Musikerviertel* (B-Plan 577) und schlief3t somit an
ein Wohngebiet mit Uberwiegend grof3ziigigen Ein- und Zweifamilienhausern an und greift des-
sen Villencharakter auf, fuhrt ihn aber mit urbanen Strukturen in mehrgeschossiger, grinderzeit-
licher Wohn- und Blrobebauung fort. Es besitzt einen wertvollen, alten Baumbestand entlang
der Strafl3en. Inmitten dieses Gebietes befinden sich, historisch gewachsen, in gleicher Bauwei-
se die Pfalzwerke AG und das Finanzamt, jeweils mit denkmalgeschitzten Gebaudeteilen. Des
Weiteren die denkmalgeschiitzte Lukaskirche, eine Kindertagesstatte, Wohnbebauung und un-
bebaute Flachen, welche teilweise als Stellplatz genutzt werden.

Derzeit befinden sich die im Plangebiet befindlichen Unternehmen bzw. Behérden in einem
Umstrukturierungsprozess und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zukiinftig Teilfla-
chen aufgegeben und einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen.

Da das bestehende Baurecht nach § 34 BauGB nicht ausreicht, um vor diesem Hintergrund die
hohe Wohn- und Lebensqualitat in diesem innerstadtisch hochwertigem, urbanem Gebiet auf-
rechtzuerhalten und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen,
soll der Bebauungsplan Nr. 659 "Westlich Bayernstral3e" aufgestellt werden.

3.2. Planungsziele und — grundsatze

Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan soll das Ziel verfolgt werden, die durch den oben dargestellten Veran-
derungsdruck geféahrdeten Qualitditsmerkmale zu sichern. Im Einzelnen ergeben sich daraus
folgende Bebauungsplanziele:

Es soll in Anlehnung an die umgebenden Nutzungsstrukturen ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 659 ,Westlich Bayernstraf3e*

Es sollen Baulinien auf die zukinftig bebaut werden muss und Baugrenzen, die nicht Gberbaut
werden dirfen, festgesetzt werden, welche sich an den vorhandenen vorderen und rickwarti-
gen Gebaudefluchten der bestehenden Hauser orientieren.

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung soll beschrankt und insbhesondere Regelungen zur
Gebaudehohe (First- und Trauflinien), zur Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und zur
Uberbaubaren Grundsttcksflache getroffen werden, welche sich an der in der Umgebung vor-
handenen Wohnbebauung orientieren.

Es sollen auch Regelungen zur Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Ge-
baude getroffen werden. Darliber hinaus sollen Regelungen gemaf § 88 LBauO (Ortliche Bau-
vorschriften) insbesondere zur Anzahl der notwendigen Stellplatze getroffenen werden.

Im Teilgebiet sidlich der Lachnerstral3e sollen dem unmittelbar angrenzenden Wohngebiet ent-
sprechend groRRzigige freistehende Stadtvillen (Einzelhauser) mit Vorgéarten und maximal 3
Wohneinheiten vorgesehen werden, bei denen Stellplatze und Garagen lediglich im Bereich der
seitlichen Abstandsflachen und im Bereich der Grundstiickszufahrten, so wie als Tiefgarage
zulassig sein sollen.

Weiterhin soll im Bebauungsplanverfahren gepruft werden, ob im Plangebiet eine Kindertages-
stétte realisiert werden kann.

Verkehrliche Erschlielung
Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen.

Umweltvertraglichkeit

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Wirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da er
sich auf ein bestehendes Baugebiet bezieht. Es werden ber die ohnehin zuldssigen baulichen
Maglichkeiten nach § 34 BauGB hinaus keine neuen baulichen oder sonstigen Nutzungen oder
Eingriffe in Natur und Umwelt ermdéglicht. Somit greift die Regelung des § 1a (3) Satz 6 BauGB,
wonach kein Ausgleich erforderlich ist.
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4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen [1] ist der gesamte Bebauungsplanbe-
reich als Wohnbauflache dargestellt. Die vorgesehenen Nutzungen widersprechen dieser Dar-
stellung nicht. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht auch den Zielen und Grundsatzen der Regional- und Landesplanung.

5 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den Bebauungsplan Nr. 659 entstehen keine 6ffentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bo-
denordnung nach 88 45 ff. BauGB notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.

Ludwigshafen, Stadt am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 659 ,Westlich Bayernstraf3e®

6 ANLAGEN

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
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