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1 VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte
Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat siidliche Innenstadt gem. § 75 (2) 01.10.2014
GemO am T
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.09.2014
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amts- 10.10.2014
blatt Nr. 67/2014 am e
Méglichkeit fiir die Offentlichkeit zur Information vom 20.10.2014 bis 31.10.2014
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 20.01.2016
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 29.09.2014
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 04/2016 20.01.2016
am T
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom %12%%%%11%
Information/Anhérung Ortsbeirat siidliche Innenstadt gem. § 75 (2) 54.02.2016
GemO am T
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 623 ,Betriebsansiedlung Lutex®
wird das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a BauGB angewendet. Mit
der Planaufstellung wird die Ansiedlung eines GroBhandels fir Reinigungsprodukte in einer
Gemengelage planungsrechtlich abgesichert. Das ca. 3.300 m? groBe Plangebiet befindet sich
innerhalb des Siedlungsbereichs. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
bedirfen, wird nicht neu begriindet. Auch eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB besteht nicht. Daher wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2a BauGB verzichtet. Eine friihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich

Anmerkungen zum Verfahren
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geéndert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2015 (BGBI. | S. 2490)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 320
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abféllen

(KIWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 1a
des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2071)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltstibersicht gedndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 98 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI.
S. 393)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 6, 7, 17 und 19 geédndert durch § 46 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 294)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 85 und 88 geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015
(GVBI. S. 383)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
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2.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden: durch das Flurstlick 3718/22 und die Van-Leyden-StraBe
im Osten: durch die mit Wohnbebauung genutzten Flurstlicke Nr. 3719/14 und 3719/10

im Suden: durch die LagerhausstraBe

im Westen: durch Teile des Flurstiicks Nr. 3718/14 und Teile der o&ffentlichen Griinflache
Ostlich der BocklinstraBe (Flurstiick-Nr. 3718/21)
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, Stand September 2013

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999

[3] Gutachten Ober angemessene Abstédnde und Auswirkungen der Planung gemaB §50
BImSchG fir das Werksgelande der Firma Raschig GmbH in Ludwigshafen und die Be-
standsbebauung, GICON, Juli 2014

[4] Schalltechnisches Gutachten, GENEST, 20.01.2015

[5] Artenschutzrechtliche Voruntersuchungen, BIOPLAN, 27.01.2015

[6] Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan "LagerhausstraBBe
/ BdcklinstraBe" in Ludwigshafen, BIOPLAN, 21.05.2015

7] Geotechnischer Bericht, CDM Smith, Mannheim, 27.05.2015

[8] Orientierende umwelttechnische Untersuchung, CDM Smith, 01.06.2015
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geplanten Grinflache (OMP1) und Bewertung des Wirkungspfades Boden Grund-
wasser fir die Parameter PAK und Benzo(a)pyren, CDM Smith, Mannheim, 12.10.2015

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der GroBhandelsbetrieb Lutex GmbH ist Teil der Ziegle Holding GmbH und soll von Lambsheim
nach Ludwigshafen verlagert werden. Mit der Umsiedlung nach Ludwigshafen sollen die bauli-
chen und raumlichen Verhaltnisse des Betriebes verbessert und Synergieeffekte mit der am
Standort bereits ansassigen Ziegle Holding GmbH erzielt werden.

3.1.1 Nutzung

Die Firma Lutex GmbH ist ein GroBhandelsunternehmen mit Reinigungs- und Pflegeprodukten,
insbesondere flir gewerbliche und industrielle Abnehmer. Die Produktpalette umfasst Uber
1.500 Artikel aus den Bereichen der Industrie- und Reinigungsticher, des Hautschutzes und
der Hautreinigung sowie spezieller Reinigungs- und Pflegeprodukte. Auch die am Standort be-
reits ansassige Gebaudereinigungsfirma Ziegle ist Kunde des Unternehmens.

Die Produkte werden im Wesentlichen zwischengelagert und teilweise konfektioniert. Die Reini-
gungs-, Desinfektions-, Wasch- und Pflegemittel sowie OI- und Fettldsemittel unterliegen weit-
gehend der Gefahrstoffverordnung des Arbeitsschutzgesetzes. Dabei handelt es sich im We-
sentlichen um haushaltsibliche Reinigungs- und Pflegemittel fir Sptlmaschinen wie beispiels-
weise Handgeschirrspilmittel (in 1 Liter Flaschen), Parkettpflege (in 1 Liter Flaschen) und Ge-
schirr-Reiniger Pulver (in 10 kg Eimern) sowie industrielle Reinigungsmittel, wie 16semittelhalti-
ge Industrie- und Sportbodenreiniger (in 200 Liter Fass), Fettléser (in 10 Liter Kanister) und
Werkstattreiniger (in 25 Liter Kanister). Eine entsprechende Produktliste liegt vor.

Die Firma Lutex GmbH ist seit Mitte der 1980er Jahre am Markt. Derzeit werden ca. 8 -10 Mit-
arbeiter beschaftigt.

3.1.2 Planung und bauliche Konzeption

Geplant ist ein ca. 580 m? groBes Lagergebaude zwischen den Bestandsgebauden Bdcklin-
straBBe Nr. 2 (Fa. Ziegle) und der LagerhausstraBe Nr. 19 (Wohn- und Pflegeheim). Das Gebau-
de ist weitgehend eingeschossig geplant; zur LagerhausstraBe soll ein zweites Geschoss fir
Birordume errichtet werden. Die straBenbegleitende Gebaudekante entlang der Lagerhaus-
straBe wird damit entsprechend der Bestandsbebauung fortgefiihrt.

Die derzeitige Zufahrt zwischen dem Neubau und dem Bestandsgebaude BocklinstraBe Nr. 2,
die auch als Tiefgaragenzufahrt fir das Gebaude LagerhausstraBe Nr. 19 genutzt wird, bleibt
erhalten. Ebenso soll die Ein- und Ausfahrt zur BécklinstraBe erhalten bleiben. Diese verlauft
Uber ein stadtisches Grundstiick und ist Uber eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Fa. Ziegle
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gesichert. Im nérdlichen Teilbereich des Grundstiicks muss die Tiefgaragenzufahrt zum Wohn-
gebaude Van-Leyden-StraBe Nr. 10 erhalten bleiben. Zusétzlich sind in diesem Bereich Stell-
platze geplant.

Die An- und Auslieferung der Produkte erfolgt Uber die LagerhausstraBe an der Westseite des
Gebaudes. Der Umfang der An- und Auslieferungsfahrten betragt etwa

e 3-5LKW pro Tag,
e 3 -5 Kleintransporter pro Tag und
1 LKW mit Containeranlieferung vierteljahrlich.

Die An- und Auslieferungen erfolgen ausschlieBlich tagstuber von Montag bis Freitag.

3.2  Planungsziele und -grundsatze

Der Standort des Vorhabens an der LagerhausstraBe befindet sich in einer Gemengelage zwi-
schen Wohnbebauung, Lager- und Betriebsstatten sowie dem Industriebetrieb Raschig, der
unter den Anwendungsbereich der 12. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
("Storfallverordnung") fallt. Zur Bewaltigung dieser Konfliktlage und zur rechtssicheren Geneh-
migungsfahigkeit des Vorhabens soll ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren durch-
gefihrt werden.

Neben den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplanver-
fahren insbesondere zu klaren:

Schallschutz hinsichtlich der vorhandenen Wohnbebauung
maogliche Auswirkungen des Stérfallbetriebes Raschig GmbH
Altablagerungen und Boden- /Grundwasserschutz
Artenschutz und Griinordnung

Anlieferungs- bzw. Zufahrtssituation

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2020 grenzen im Bereich des Plangebiets die Dar-
stellungen far ,Siedlungsflache Wohnen® und ,Siedlungsflache Industrie, Dienstleistung und
Gewerbe“ aneinander. Da der MaBstab der Regionalplanung keine grundstiicksgenaue Ab-
grenzung der einzelnen Siedlungsbereiche zulésst, ist hier nicht von einem Zielkonflikt mit der
Regionalplanung auszugehen. Es macht vielmehr deutlich, dass es sich hier um eine Gemen-
gelage im Siedlungsbereich zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung handelt, die durch
den vorliegenden Bebauungsplan tberplant wird, um unter anderem Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung zu verhindern.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt den Bereich des Gel-
tungsbereichs als ,gemischte Bauflache“ (M) dar. Die geplante Nutzung und die daraus zu ent-
wickelnden Festsetzungen passen in diese Darstellung. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan kann daher gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskréaftiger Bebauungsplan liegt fir den Geltungsbereich nicht vor. Die derzeitige pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften des
§ 34 BauGB.

5 BESTANDSSITUATION

5.1 Nutzung

Das Grundstlick zwischen der BocklinstraBe Nr. 2 und der LagerhausstraBe Nr. 19 liegt derzeit
weitgehend brach und dient zudem als Tiefgaragenzufahrt fir das Gebaude LagerhausstraBe
Nr. 19. An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich ein Bestandsgebaude
(BbcklinstraBe Nr. 2, Firma Ziegle) mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe / Blronutzung.

5.2 Nutzung im Umfeld des Geltungsbereichs - Firma Raschig

Planungsrechtlich ist der Bereich, in dem das Plangebiet liegt, als Gemengelage einzustufen:
Unmittelbar nebeneinander befinden sich Wohngebaude, ein Altenwohnheim und gewerbliche
Betriebe. Westlich des Geltungsbereichs befindet sich das Betriebsgeldnde der Firma Raschig.
Dieses Unternehmen ist ein nach BImSchG genehmigungsbedirftiger Betrieb und unterliegt der
Storfallverordnung (12. BImSchV).

Nach Art. 12 der Richtlinie 96/82/EG (sog. Seveso-lI-Richtlinie)' miissen zwischen Stérfallbe-
trieben und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstédnde eingehalten werden. Diese
Europaische Vorgabe ist im nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: GemaB § 50 BIm-
SchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Bei der vorliegenden Planung ist in ca. 100m Entfernung zum Betriebsgeléande der Firma Ra-
schig eine Lagerhalle fur die Firma Lutex geplant, ein Tochterunternehmen der bereits dort an-
sassigen Firmengruppe Ziegle. Planungsrechtlich ist diese BaullickenschlieBung mit einer ge-
werblichen Nutzung mdglich: Es handelt sich um eine gewerblich genutzte Halle mit wenigen
Burordumen. Es ist kein o6ffentliches Geb&ude, Kunden/ Besucher werden nicht erwartet. Der
Personenkreis, der sich dort regelmaBig aufhalt, beschrankt sich auf die Mitarbeiter, die durch
entsprechende Einweisungen wissen, wie sich bei einem Stérfall zu verhalten ist. Bei der vor-
liegenden Planung handelt es sich daher nicht um eine schutzbedirftige Nutzung im Sinne der
Richtlinie.

5.3 Boden

Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich der linksrheinischen Niederterrasse des Oberrhein-
grabens mit Sand- und Kiesterrassen sowie eingelagerten Ton- /Schlufflinsen. GemaR orientie-
render umwelttechnischer Erkundung des Bodens ist jedoch das gesamte Gelande anthropo-
gen verflllt und setzt sich in unterschiedlichen Anteilen aus sandigen bzw. kiesigen Schichten
durchsetzt mit Steinen, Bauschutt, Verbrennungsriickstdnden und Keramik zusammen. Unter-
halb der Auffiillungen, ab ca. 4,2 m unter GOK, wurden natirlich gewachsene, schwach kiesige,
schwach schluffige Sande aufgeschlossen.

! Die Seveso-II-Richtlinie ist mit Wirkung zum 1. Juni 2015 durch Art. 32 der am 13. August 2012 in Kraft getretenen
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-II-Richtlinie
entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13. Abs. 1 und 2 Seveso-lll-Richtlinie.
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Im westlichen Bereich des Geldndes befindet sich gemaB Bodenschutzkataster RLP die re-
gistrierte Altablagerung 314 00 000 — 0280. Die Ansprache der Auffillungen aus allen Sondie-
rungen zeigt gleiche Zusammensetzungen an bodenfremden Bestandteilen. Ausgehend vom
Bodenaufbau ist es somit wahrscheinlich, dass das gesamte Grundstuck friiher zur Ablagerung
von Bodenaushub verwendet wurde. Eine Abgrenzung zur registrierten Altablagerung ist auf
dem Gelande aufgrund der Bodenansprache nicht méglich.

Bei den untersuchten Oberflachenmischproben (0,0 bis 0,1 m u. GOK) und Mischproben der
Auffallung (0,3 — 3 m u. GOK) waren zwar die Schwermetalle, Arsen, Kohlenwasserstoffe sowie
PAK’s hinsichtlich der Hintergrundbelastung erhéht, die Prifwerte nach BBodSchV und ergan-
zend oSW3 nach ALEX 02 wurden jedoch alle eingehalten. Die Eluate aller Mischproben waren
unauffallig.

Aus Voruntersuchungen sind erhéhte Gehalte an BTEX (aromatische Kohlenwasserstoffe Ben-
zol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole) in der Bodenluft im Bereich ehemaliger Kraftstofftanks do-
kumentiert. Deshalb wurde in der aktuellen Untersuchung aus der nachstgelegenen Sondierung
BS 9 eine Bodenluftprobe enthommen und auf BTEX untersucht. Im Ergebnis konnten keine
BTEX nachgewiesen werden.

Zur Bewertung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser wurde eine Sickerwasserprognose
gemaB ALEX Merkblatt 13 fir die relevanten Parameter Arsen, Zink, PAK und Benzo(a)pyren
durchgeftihrt. Ausweislich vorgelegter Gutachten ist eine Grundwassergefahrdung durch Arsen
und Zink nicht zu erwarten. Fir den entsiegelten Bereich entlang der LagerhausstraBe ist flr
den Summenparameter PAK und der Einzelsubstanz Benzo(a)pyren aufgrund der geringen,
lokal begrenzt erhéhten Schadstoffmenge und der geringen Fracht keine oder eine nur gering-
fugige Grundwassergefahrdung zu erwarten.

5.4 Grundwasserverhiltnisse

Zum Zeitpunkt von Felduntersuchungen im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen® wur-
den im Marz 2015 Grundwasserstande in einer Tiefe von 5,25 m unter Gelande dokumentiert.
Dies entspricht einer Kote von 88,2 m 0.NN. Da in den anderen Aufschlissen bis zur Endteufe
bei 6 m unter Gelandeoberkante kein Grundwasser angeschnitten wurde, handelt es sich bei
dem in BS 1 angetroffenen Grundwasser vermutlich um Schichtenwasser, welches sich insbe-
sondere nach Regenereignissen oberhalb und/oder innerhalb gering durchléssiger bindiger Zo-
nen ausbilden kann.

Seine Ergiebigkeit ist unmittelbar von der Niederschlagsmenge, dem Bewuchs, den unterirdi-
schen Abflussverhéltnissen und der jahreszeitlich unterschiedlichen VerdunstungsgrdBe ab-
hangig.

Fur die geplante BaumaBnahme kann hinsichtlich des Grundwassers folgender Bemessungs-
wasserstand angegeben werden: Der maximale Grundwasserstand wird mit GWyax = 92 m
0.NN abgeschéatzt. Das derzeitige Gelande liegt bei etwa 93,98 m (.NN. Das Grundwasser liegt
ausreichend tief unter Geldnde und wird die nach derzeitigem Planungsstand vorgesehenen
Grindungsarbeiten vermutlich nicht beeinflussen. Es ist kein Kellergeschoss geplant.

5.5 Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet berlihrt keine Wasserschutzgebiete.

2 Geotechnischer Bericht, CDM Smith, Mannheim, 27.05.2015
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5.6 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht berthrt.

5.7 Artenschutz

Es wurde in einem ersten Schritt eine Voruntersuchung zum Artenschutz® durchgefiihrt, um
abzuklaren, ob sich im Plangebiet besonders geschitzte Arten befinden. Das Gutachten
schlieBt mit dem Ergebnis, dass insgesamt keine Verbotstatbestédnde fliir streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Abs.1 Nr. 1-3 und 4 BNatSchG vorliegen.

In einem zweiten Schritt wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung® zu Brutvé-
geln und Reptilien durchgefiihrt. Es waren keine Reptilien insbesondere Zauneidechsen festzu-
stellen. Bei den meisten nachgewiesenen Brutvdgeln handelt es sich um typische Arten im
Siedlungsbereich. Als Arten der Roten Liste RLP ist der Haussperling unter den Brutvégeln her-
vorzuheben. Durch die geplante Bebauung wird sein Bruthabitat zerstért bzw. verkleinert. Um
dies auszugleichen sind Ersatznistmdglichkeiten anzubringen. Zudem sind Fallungen von Ge-
hélzen nur auBerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufihren.

Unter Einhaltung der oben genannten MaBnahme steht aus artenschutzrechtlicher Sicht der
Bebauung des Areals nichts entgegen.

5.8 Denkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen keine férmlich unter Denkmalschutz gestellten Ge-
b&ude. Ebenso keine Hinweise auf Bodendenkmale.

6 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Art der baulichen Nutzung
Zuldssig sind:

e Lagerhduser und Lagerplétze,
e sowie Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Begriindung:
Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsanlass und den

Planungsvorstellungen des Vorhabentragers in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen. Bei
der festgesetzten Nutzung handelt es sich um die SchlieBung einer Baullicke mit einer gewerb-
lichen Nutzung, welche im Zusammenhang mit der bereits ansassigen gewerblichen Nutzung
steht. Der vorhandene Gebietscharakter wird durch den Bebauungsplan daher nicht veréndert.
Die Festsetzung einer das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerbliche Nutzung flgt sich in
die Bestandssituation ein und stellt einen Ubergang der nérdlich und éstlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohnnutzungen zu den sudlich und vor allem westlich angrenzenden gewerbli-
chen Bebauung. Aufgrund der angrenzenden sensiblen Nutzungen (Wohngebaude, Alten-

% Artenschutzrechtliche Voruntersuchungen, Biro Bioplan, Heidelberg, 27.01.2015
4 Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen, Buro BIOPLAN, Heidelberg, 21.05.2015
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/Pflegeheim) wird der zulassige Stérgrad von gewerblichen Nutzungen entsprechend der Sys-
tematik der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingeschrankt. Danach sind gemai § 6 Abs. 1
BauNVO ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im durchgeflhrten schalltechnischen Gutachten wurde daher das Ziel gesetzt die Immissions-
richtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB zu unterschreiten. Die Untersuchungen ergaben
eine Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlage
Fir die Hbhe der baulichen Anlagen gilt die festgesetzte maximale Wandhdhe (WH).

Die maximale Wandhéhe betrédgt 10 m.

Als Wandhéhe (WH) ist entsprechend den Regelungen der LBauO die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand definiert.

Bezugspunkt ist die Héhe des angrenzenden dffentlichen Gehweges der Lagerhaus-
straBe in Mitte der jeweiligen liberbaubaren Fldche.

Grundflachenzahl
Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,5.

Begriindung:
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen einer Grundflachenzahl sowie

der H6he der baulichen Anlagen (max. Wandhéhe) bestimmt.

Mit einer Festlegung der maximal zulassigen Wandhéhe soll der Héhenunterschied zwischen
der hohen, mehrstéckigen Bebauung 6stlich und der viel niedrigeren Bebauung westlich ange-
glichen werden.

6.1.3 Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Baufensters muss an die vorhandene Giebelwand der norddstlichen
Grundstiicksgrenze (Flurstiick 3719/10) angebaut werden.

Begriindung:
Die Bauweise ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist eine Grenzbebauung an

das auf dem Nachbargrundstiick 3719/10 bereits bestehende Gebaude. Somit werden fiir beide
Grundstiickseigentimer die gleichen Voraussetzungen zur Errichtung baulicher Anlagen ge-
schaffen und eine durchgehende Raumkante geschaffen.

6.1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze

Nebenanlagen und Stellpldtze sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen und der in
der Planzeichen festgesetzten Fldchen zuldssig.

Stellplédtze und deren Zufahrten sind mit wasserundurchlédssiger Oberfldche zu gestal-
ten.
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Begriindung:
Die Festsetzung der Stellplatzflachen bertcksichtigt die Zufahrtsbereiche sowie die Zufahrt zur

Tiefgarage des Nachbargrundstiicks und dient dazu, die verbleibenden Freibereiche vor einer
entsprechenden Nutzung zu bewahren. Aufgrund der leichten Bodenverunreinigungen soll eine
Versickerung von Niederschlagswasser vermieden werden. Daher werden die Stellplatze nicht
mit versickerungsféhiger Oberflache hergestellt.

6.1.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind einheimische
und standortsgerechte Gehdlze zu verwenden, entsprechend des Freifldchenplans
zum VE-Plan.

§ Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Sdmtliche griinordnerische Festsetzun-
gen sind in einem qualifizierten Freifldchen- und Pflanzplan zum Bauantrag darzustel-
len.

§ Sédmtliche RodungsmaBnahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand,
die zu Beeintrdchtigungen britender Végel fihren kbénnten, dirfen nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar durchgeftihrt werden.

§ Fur Nischen- und Héhlenbriter sind 16 Nisthilfen gemaB Gutachten Bioplan vom
21.05.2015 — mdglichst vor Durchfihrung der BaumaBnahme — fachgerecht anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:
Die allgemeinen grinordnerischen Festsetzungen dienen der fachgerechten Umsetzung der

MaBnahmen. Die Festsetzungen von Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaBnahmen die-
nen insbesondere dem Artenschutz.

6.1.6 Bindungen fiir das Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Entsprechend Planeintrag sind mindestens 17 hochstdmmige Bdume zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der Fldchen mit
Pflanzbindung sind Strducher entsprechend des Freiflichenplans zum VE-Plan anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachdé&cher sind Gber ihre Gesamtfléche flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme
technisch notwendiger Offnungen, Bereich mit Anlagen fir die Solarnutzung oder trans-
parenter Dachfldchen extensiv zu begriinen.

Begrindung:
Zur gestalterischen und 6kologischen Aufwertung und als Ersatz fur die zu entfernenden Ge-

hélze sind umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend des Freiflachenplans
zum VE-Plan vorgesehen.

Baume, Straucher und sonstige Anpflanzungen haben positive Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt. Standortgerechte, heimische Baum- und Gehdlzarten bieten zahlreichen Lebewesen
(wie Mirkoorganismen, Insekten und Végeln) Lebensraum und dienen ihnen zur Nahrungssu-
che. Durch Verschattung und Wasserverdunstung verbessern Baume das Kleinklima und die-
nen auch als Wasserspeicher und Schadstofffilter. Nicht zuletzt schafft das Anpflanzen von
Baum- und Gehdlzstrukturen eine Gliederung und Aufwertung des Stadtbildes.
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Die Festsetzung zur Flachdachbegrinung dient der Regenrlckhaltung und der verzdgerten
Wasserabgabe in die Kanalisation, zudem hat sie eine positive Wirkung auf das lokale Kleinkli-
ma. Die Trockenstandort der begriinten Dachflache haben darlber hinaus eine gewisse Funkti-
on als Habitat bzw. Teilhabitat fur Insekten.

6.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutz

Im Rahmen der baulichen Ausflihrung des Neubaus ist darauf zu achten, dass die Bau-
teile nicht starr an die benachbarten Bestandsgebdude angebunden werden, um Koér-
perschalliibertragungen zu vermeiden. Eine entsprechend geeignete Gebdudetrennfuge
ist zu planen und auszufiihren.

Fir die Bidrordume entlang der LagerhausstraBBe sind passive SchallschutzmalBnahmen
erforderlich. Die AuBenbauteile der Blirordume sind dem erwarteten Ldrmpegel nach
DIN 4109 [1] entsprechend auszubilden.

Tabelle: Dimensionierung der AuBenbauteile (beispielhaft flr eine lbliche Raumhdhe
von 2,5 m und einer Raumtiefe von 4,5 m)

BE‘rE‘iCh LPB R,w,ms R,wIWand R,w,Fenspr FSK

Lagerhalle - Blro

Sudost-Fassade v 38 45 35 3

Legende:

LPB = Larmpegelbereich nach DIN 4109

R'w,res = resultierendes bewertetes Schalldimm-MafB in dB bei (iblicher
Raumhéhe von 2,5 m und Raumtiefe von ca. 4,5 m

R'w,Wand = bewertetes Schallddmm-MaB der Wand in dB

R'w,Fenster = bewertetes Schallddmm-MafB der Fenster in dB

FSK = Fensterschutzklasse entsprechend VDI 2719

Die erforderlichen SchallddmmmalBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und
-gréBe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Basis der DIN 4109 vom No-
vember 1989 nachzuweisen. Soweit per Einzelnachweis belegt wird, dass aufgrund der
unterschiedlichen Geschosslagen, Gebdudeseiten, Fensteranteile etc. geringere Ldrm-
pegelbereiche gegeben sind, gelten die hieraus resultierenden Anforderungen an den
Schallschutz.

Begriindung:
Die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier Schallschutz) resul-

tieren aus den Untersuchungen des schalltechnischen Gutachtens. Dieses kommt zu dem Er-
gebnis, dass es vor der Stdost-Fassade des Lager- und Blrohauses zu Uberschreitungen der
fir Verkehrslarm bei Mischgebieten empfohlenen Orientierungswerte kommt. Da aktive Schall-
schutzmaBnahmen gegen den Verkehrslarm an dieser Stelle ausscheiden, sind an der be-
troffenen Geb&udefassade passive SchallschutzmaBnahmen in Form ausreichender Schall-
damm-MaBe der Bauteile entsprechend DIN 4109 vorzugeben. Mit Einhaltung der erforderli-
chen Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist gewahrleistet, dass die nach VDI 2719 "Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", genannten Anhaltswerte fir anzustre-
bende Innenschallpegel nicht Uberschritten werden. Die larmschutztechnischen Anforderungen
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an das Vorhaben sind entsprechend der DIN 18005 (Verkehrslarm) zu beurteilen und im Bau-
genehmigungsverfahren detailliert nachzuweisen.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

6.2.1 Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO

Zuldssig ist eine Werbeanlage in Einzelbuchstaben an der zur LagerhausstraBe zuge-
wandten Gebdudefassade, unterhalb der Traufhéhe. Die GréBe betrdgt max. 6 m? oder
max. 4 m Lange und max. 1,5 m Héhe. Eine Hinterleuchtung der Werbeanlage ist zulds-

sig.

Maximal 3 Fahnenmasten sind im Bereich zwischen dem Gebdude und der Gehwegfla-
che LagerhausstraBBe zuldssig.

Eine Hinweistafel mit einer max. GréBe von 2 m? ist im Bereich der Zufahrt Lagerhaus-
straBe zuladssig.

Begriindung:
Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen ist, um einer nachhaltigen Beeintréchtigung

der umliegenden Nutzungen und vor allem der Wohngebaude zu vermeiden, beschrankt. Damit
soll nicht nur eine visuelle Dominanz der Werbeanlagen vermieden und eine gestalterisch
schlissige Gesamtkonzeption gesichert werden, sondern in Besonderem MaBe auch das
Stadtbild geschont werden. Gleichzeitig wurde darauf geachtet, dass dem Betriebsinhaber trotz
der Reglementierungen fiir seine Firma sinnvolle Werbemdglichkeiten verbleiben.

6.3 Hinweise

Zur Sicherstellung der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie zur Information des
Bauherrn werden erganzend zu den Festsetzungen Hinweise aufgenommen:

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfiuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu berlcksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind
nicht berechtigt, selbststéndig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen
StraBen zu transportieren.

Bodenschutz

§ Beginn und Abschluss der Eingriffe in den Untergrund ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich
Umwelt, rechtzeitig vorher schriftlich anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu értlichen Kontrollen
zu geben.

§ Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem gefahrverdachtige Umstande
auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfliigigem Umfang, belastetes Schicht-
oder Grundwasser, Gerliche bzw. Gasaustritte oder Abfalle, sind wir (Stadtverwaltung
Ludwigshafen, untere Bodenschutzbehérde, Tel. 0621/504-2937) unverzlglich zu verstan-
digen.

§ Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.
B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen
u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.
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§ Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2) Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten. Nach § 7 (3) KrWG hat die Verwertung ordnungs-
gemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutz- und Ab-
fallrechts zu beachten.

§ BaumaBnahmen sind so durchzuflhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge-
bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeits-
schutzbestimmungen sind zu beachten.

§ Zur Herstellung einer geeigneten durchwurzelbaren Bodenschicht fir die spatere Nutzung
als Griinanlage, sollte die oberste Schicht abgetragen werden, einer ordnungsgemaBen
Entsorgung zugefuhrt werden und mit einem entsprechend geeigneten unbelasteten Mate-
rial aufgeflllt werden. Die Vorgaben des ALEX-Informationsblattes 24 ,Anforderungen des
§ 12 BBodSchV an die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht® sind zu beach-
ten.

§ Die versiegelten Flachen sind im Zuge der BaumaBnahme mit Beton oder Asphalt auszu-
fihren, Verbund- oder Fugenpflaster sind hierzu nicht geeignet. Die Sicherung durch Ver-
siegelung ist dauerhaft zu erhalten.

§ Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in nattrlich gewachsenen Béden bzw.
nachweislich unbelasteten B6den méglich.

Wasserwirtschaftliche Belange / Wasserrecht

Hohe Grundwasserstédnde bis Gelandeoberkante kdnnen nicht ausgeschlossen werden und
sind bei der Bauausfiihrung zu berlcksichtigen. Falls im Rahmen der Bauausfiihrung temporare
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese bei der Unteren Wasserbehdérde zu
beantragen. )

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberschwemmungsgefahr bei Extremhochwasser oder
Versagen der Deichschutzanlagen besteht (IKSR 2001).

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches Um-
welt zulgssig.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatséchlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpfle-
ge sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In
Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBllften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radon-
konzentration im Bereich des Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Boden-
luft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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7 UMWELTBELANGE

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB
vor. GemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
abgesehen. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung er-
geben, werden im Nachfolgenden mit ihren entsprechenden Wirkungsfelder betrachtet und be-
wertet.

Schutzgiter Flora und Fauna

Durch den Neubau und die Versiegelung der Oberflache wird ein GroBteil der bestehenden Ve-
getationsstrukturen entfernt. Nach der Artenschutzrechtlichen Voruntersuchung sind davon je-
doch keine streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten betroffen.

MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung:

"Um den Nahrungsverlust fir Végel und andere Tiere auszugleichen, werden beerenreiche
heimische Straucher (z.B. Holunder, Schneeball, Eberesche) gepflanzt. AuBerdem waére es
sinnvoll einen Teil der geféllten Baume soweit es mdglich ist als Totholz liegen zu lassen, z.B.
als Begrenzung fiir die neu geplanten Parkplatze im Norden des Gebiets."

MaBnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung:

e Fallungen von Gehdlzen sind zur Vermeidung des Toétungsverbotstatbestandes nur auBer-
halb der Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) durchzufihren.

e Sollten Eingriffe auBerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen,
dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ausge-
I6st werden. Im Zuge der Bebauungsplanung sind Gehdlzstrukturen im Untersuchungsge-
biet selbst oder in rdumlicher Nahe (wieder-)herzustellen.

e FUr Nischen- und Hoéhlenbriter sind folgende Nisthilfen fachgerecht in rdumlicher Nahe
anzubringen und dauerhaft zu erhalten:

e 4 Koloniekasten fur z.B. Haussperling (z.B. Schwegler Typ 1SP)

e 3 Nistkasten z.B. fir Blaumeise, 27 mm Flugloch (z.B. Schwegler Typ 2GR, Dreiloch)

e 3 Nistkasten fir z.B. Kohimeise, Blaumeise (z.B. Schwegler Typ 2GR, Flugloch oval 30
x 45 mm)

e 2 Halbhéhlen fir z.B. Hausrotschwanz, Rotkehlchen (z.B. Schwegler Typ 2HW)

e 2 Nischenbriterhéhle fur z.B. Hausrotschwanz, Rotkehlchen, Haussperling (z.B. Sch-
wegler Typ1N)

e 2 Baumlauferhéhlen (z.B. Schwegler Typ 2B)

Aufgrund der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kéasten mit Katzen-/ Marder-
schutz obligatorisch.

e Da keine Brutplatze von Mauerseglern verloren gehen, werden hierfir keine MaBnah-
men gefordert. Eine fachgerechte Anbringung von jeweils 3 Nistmdglichkeiten fur diese
Art an geeigneten Geb&uden wird aber dennoch empfohlen:

3 Nistkasten fur Mauersegler (z.B. Schwegler Typ Nr. 16 oder Nr. 17)

Schutzgut Boden

Im Plangebiet befindet sich eine registrierte Altablagerung. Durch die vermeintlich vorangegan-
gene Ablagerung von Bodenaushub auf dem Grundstlick, z.T. mit leichten Bodenverunreini-
gungen, sind die naturlichen bodendkologischen Funktionen und Bodeneigenschaften bereits

° Vgl. Artenschutzrechtliche Voruntersuchungen zum Bebauungsplan "LagerhausstraBe / BocklingstraBe" in Lud-
wigshafen, Biro Bioplan, Heidelberg, 27.01.2015, S. 14
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weitgehend verloren gegangen. Der geplante Eingriff in das Schutzgut Boden durch Uberbau-
ung und Versiegelung auf der bisher unbebauten Flache wird durch die vorgesehene Dachbe-
grinung minimiert.

Wirkungspfad Boden - Mensch

Die Analyseergebnisse der Oberflachenmischproben lagen alle unterhalb der zugehdrigen
Prufwerte der BBodSchV bzw. des ALEX-Merkblattes 02. Aus Sicht der Oberen Bodenschutz-
behdrde, SGD Siid, ergeben sich auf Grundlage der durchgefiihrten Untersuchungen fir den
Wirkungspfad Boden — Mensch keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen. Weitere
MaBnahmen sind daher nicht notwendig.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist ein Handlungsbedarf im Hinblick zum Grundwasserschutz
nicht gegeben.

Im Bereich kunftig versiegelter Flachen kann eine Grundwassergefahrdung durch Ben-
zo(a)pyren ausgeschlossen werden, wenn die Versiegelung zum Schutz gegen Auswaschun-
gen aus dem Boden durch Niederschlage im Zuge der BaumaBnahme mit Beton oder Asphalt
ausgefihrt wird. Die Sicherung durch Versiegelung ist dauerhaft zu erhalten.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in natirlich gewachsenen Bbéden bzw.
nachweislich unbelasteten Béden méglich.

Schutzgut Wasser

Durch die geplanten MaBnahmen entfallen offene Flachen sowie Vegetationsstrukturen und
damit die positiven Effekte flr Niederschlagsrickhaltung, Versickerung und Verdunstung.
Angesichts der geringen FlachengrdBe der Versiegelung ist nicht mit einer Auswirkung auf die
Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Auswaschungen des Bodens und ein mdglicher
Schadstoffeintrag ins Grundwasser werden durch die Versiegelung vermieden.

Schutzgut Klima

Durch die Entfernung der Vegetation, die Versiegelung von Flachen und die Errichtung von Ge-
b&uden entstehen Oberflachen und Strukturen mit anderen Warme- und Strahlungseigenschaf-
ten, die zu einem verénderten energetischen Haushalt der (Ober-)Flachen fihren. Insgesamt
gehen kleinklimatisch und lufthygienisch positiv wirksame Strukturen durch das Vorhaben zum
Teil verloren. Die vorgesehene Dachbegriinung und die Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern stellen einen Ersatz hierfir dar und wirken wiederum positiv auf das Kleinklima und
die Lufthygiene.

Aufgrund des geringen Umfangs der Flache und des Geb&udevolumens wird jedoch weder eine
thermische Belastung noch eine anderweitige Beeintrachtigung von Klima oder Luft Gber das
Plangebiet hinaus erwartet.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet besteht zum Teil aus wenig gepflegten Vegetationsflachen. Durch die
Neuplanungen werden die Vegetationsflachen zwar verkleinert, jedoch in ihrer Gestalt und Wer-
tung deutlich verbessert. Die vorgesehene Dachbegriinung besitzt neben den bereits genann-
ten positiven dkologischen auch &sthetische Auswirkungen. So soll damit auch eine positive
Wahrnehmung der Dachflache fir die angrenzende Nachbarschaft (Bewohner der hoher lie-
genden Wohnungen in der Van-Leyden-StraBe) erreicht werden. Fir das Ortsbild erfolgt eine
Aufwertung.

Bei Errichtung des Neubaus soll darauf geachtet werden, die ortsbildpragende Raumkante auf-
zugreifen und das Gebaude somit in die bestehende Bebauung einzuflgen.
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Mit einer Festlegung der maximal zulassigen Wandhéhe soll ein weicher Ubergang zwischen
der unmittelbar 6stlich angrenzenden, mehrstéckigen Pflegeeinrichtung und der westlichen fla-
chen Gewerbehalle der Firma Ziegle erreicht werden.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere Larm, zu rech-
nen. Der Larm stammt von Baumaschinen und Schwerlastverkehr. Daneben ist mit optisch-
visuellen Beeintrachtigungen flr die angrenzende Nachbarschaft wahrend der Bauzeit zu rech-
nen.

Anlagebedingte Auswirkungen sind durch die Entfernung der vegetationsgeprégten Kulisse zu
erwarten, werden aber durch die Einhaltung der Raumkante und der Beschrankung der maxi-
mal zuldssigen Héhe der kiinftigen Lagerhalle so gering wie mdglich gehalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Anlieferungs- und Mitarbeiterverkehr zu erwar-
ten. Diese wurden im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® untersucht. Diese Untersu-
chungen ergaben, dass die um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm in Mischge-
bieten (MI) von 54 dB an allen angrenzenden Immissionsorten unterschritten und somit einge-
halten werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die durch betriebs-, anlagen- oder baube-
dingte Prozesse entstehenden Umweltauswirkungen auf den Menschen so gering sind, dass fir
die Bevolkerung und insbesondere deren Gesundheit keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten sind.

MaBnahmen aus der schalltechnischen Untersuchung:

"Im Rahmen der baulichen Ausfihrung des Neubaus ist darauf zu achten, dass die Bauteile
nicht starr an die benachbarten Bestandsgebdude angebunden werden, um Kérperschall-
Ubertragungen zu vermeiden. Eine entsprechend geeignete Gebaudetrennfuge ist zu planen
und auszufiihren."’

,In dem Bebauungsplangebiet werden an der Slidost-Fassade der Lagerhalle entlang der La-
gerhausstraBe die fur Mischgebiete (Ml) in dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil1 vorgeschlagene
schalltechnische Orientierungswerte Uberschritten. Da aktive SchallschutzmaBnahmen gegen
den StraBenverkehrslarm hier ausscheiden, missen die AuBenbauteile der entsprechenden
Gebaudefassade der Bliroraume nach Tabelle 8 in DIN 4109 vom November 1989 sowie nach
Abschnitt 5 dieser Norm entsprechend dem Larmpegelbereich V dimensioniert werden.*®

Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter
Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachguter sind aufgrund deren Fehlens nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Bei dem vorliegenden Vorhaben sind durch die geringe und lokal begrenzte Beeintrachtigung
vereinzelter Schutzguter keine nennenswerten Wechselwirkungen feststellbar.

® Schalltechnisches Gutachten fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lagerhaus / BocklinstraBe", Biiro Wer-
ner GENEST und Partner, Ludwigshafen/Rhein, 20.01.2015

7 Schalltechnisches Gutachten fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lagerhaus / BécklinstraBe", Biro Wer-
ner GENEST und Partner, Ludwigshafen/Rhein, 20.01.2015, S. 11

8 Schalltechnisches Gutachten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Lagerhaus / BécklinstraBe", Biro Wer-
ner GENEST und Partner, Ludwigshafen/Rhein, 20.01.2015, S. 14
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8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1

Beteiligung der Beh6rden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung geman § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.01.2016. Anhand des Pla-
nentwurfs mit Begrindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufge-
fordert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben. Im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.01.2016

Keine Einwénde gegen die Bauleitplanung. Es wird darauf hingewiesen, dass sich keine
Telekommunikationslinien im Plangebiet befinden. Jedoch befinden sich zwei Telekom-
munikationslinien im Gehweg der LagerhausstraBe, die bei BaumaBnahmen zu sichern
sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere Erschlie-
Bungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrdger weiterge-
leitet.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Schreiben vom
01.02.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Planung keine arch&ologischen Fund-
stellen/Denkmaler verzeichnet sind. Der Planung wird zugestimmt, wenn die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes, insbesondere der Umgang mit mdogli-
chen Funden sowie die Meldepflicht, eingehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan sind bereits Hinweise flr den Fall archdologischer Funde enthalten.
Die Anregungen der Generaldirektion werden dem Vorhabentrdger zur Verfligung ge-
stellt. Der Bebauungsplan regelt keine Auflagen der Bauausfihrungspléne.

Technische Werke Ludwigshafen AG, Schreiben vom 10.02.2016

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von der TWL ausreichend mit
Strom, Gas und Wasser Uber das bestehende Netz versorgt. Eine Fernwarmeversor-
gung ist im Gebiet nicht vorhanden. Um eine genaue Aussage zum Versorgungsauf-
wand machen zu kénnen, sind weitere Angaben Uber den kinftigen Bedarf nétig. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei Neuanpflanzungen von Baumen und Strduchern im
Plangebiet entsprechende Vorschriften zu beachten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant. Die Stellungnahme wird an den Vorha-
bentrdger weitergeleitet und im Rahmen der weiteren Bodenarbeiten, ErschlieBungs-
und Hochbauplanungen berticksichtigt.

Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 29.02.2016

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes fir Erdwarme "Ludwigsha-
fen". Es wird empfohlen sich mit der Inhaberin der Aufsuchungserlaubnis in Verbindung
zu setzen. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird begriBt. Die weitere Beteili-
gung eines Baugrundgutachters wird empfohlen. Um die Zusendung des geotechni-
schen Berichts wird gebeten.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fir den ein erhéhtes und seltener hohes Radonpo-
tential ermittelt wurde. Es wird empfohlen Radonmessungen vorzunehmen und die Er-
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8.1.5

8.1.6

gebnisse dem Landesamt fir Geologie und Bergbau mitzuteilen. Hinweise zur Durchflih-
rung der Messungen werden gegeben und auf weitere Beratungs- und Informationsan-
gebote hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hinsichtlich des Erlaubnisfelds fir Erdwédrme wird der Vorhabentrdger informiert.
Weiterhin enthélt der Bebauungsplan bereits einen entsprechenden Hinweis zum Ra-
donpotential. Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Abteilung Planung, Schreiben vom 02.03.2016

Der RNV verweist auf die Bushaltestellte "BbcklinstraBe". Eine Abstimmung mit der RNV
wird im Zuge des Ausbaus der LagerhausstraBe notwendig. Es wird gebeten die vorge-
sehenen Baumstandorte im Bereich der Haltestelle abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde Uberpriift, dass die kinftige Grundstiickszufahrt auBerhalb der derzeitigen
Bushaltestelle einschlieBlich der erforderlichen Rampenneigung liegt. Die geplante Zu-
fahrt ist mit den derzeitigen Planungen zum Umbau der LagerhausstraBBe mit dem Be-
reich Tiefbau abgestimmt Die genannten Baumstandorte sind im Bestand auf dem Pri-
vatgrundstiick und beeintrdchtigen die Bushaltestelle nicht. Die Stellungnahme wird an
den Vorhabentrdger weitergeleitet.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 24.02.2016

Bei Beachtung der nachfolgenden Punkte bestehen keine grundsatzlichen Bedenken:

e Das Vorhaben befindet sich zumindest teilweise auf der registrierten Altablagerung
314 00 000 — 0280. Eine Bewertung der Baugrundverhaltnisse wurde bereits durch-
geftihrt. Zu diesem Gutachten hat die Regionalstelle bereits mit Schreiben vom
01.07.2015 und 11.11.2015 Stellung genommen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine gezielte Versickerung auf der Altablagerung
nicht zuldssig ist. Ein Entwasserungskonzept ist aufzustellen und mit der SGD Sid
abzustimmen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in einer durch Hochwasser-
schutzanlagen geschitzten Rheinniederung befindet. Ein absoluter Hochwasser-
schutz ist nicht moglich. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Er-
héhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst. Im Sinne der Bauvorsorge,
hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduktion des Schadenspotentials
zu erfolgen.

e Sind im Rahmen spaterer BaumaBnahmen temporare Grundwasserhaltungen erfor-
derlich, so ist die erforderliche Erlaubnis mit entsprechenden Unterlagen bei der zu-
standigen Wasserbehoérde zu beantragen.

e Die Versorgung mit Trinkwasser in entsprechender Weise ist durch Anschluss an
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

e Es ist zu prifen, ob das kinftige Abwasser der Firma Lutex dem Anhang der Ab-
wasserverordnung unterliegt.

e Angaben zur Lagerung wassergefédhrdender Stoffe sind erforderlich und kdnnen
dem beigefligten Merkblatt entnommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Entwédsserungskonzept wird im Rahmen des Bauantrags erarbeitet und mit der SGD
Sud abgestimmt. Die Hinweise zu Hochwasserschutz, Grundwasserhaltung, Wasserver-
sorgung, Abwasserbeseitigung und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe sind nicht be-
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bauungsplanrelevant und werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Hoch-
bauplanung beachtet. Die Stellungnahme wird an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit — ,,Offenlage” (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes wurde in der 6ffent-
lichen Sitzung des Bau- und Grundsticksausschusses am 29.09.2014 beschlossen und am
20.01.2016 im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen &ffentlich bekannt gemacht. Die o6ffentliche
Auslegung fand im Zeitraum vom 01.02. bis 02.03.2016 statt. Es wurden keine Anregungen
vorgebracht.

8.3 Zusammenfassung der Abwagung

8.3.1 Abwaégung der Bauleitplanung hinsichtlich der sog. Seveso-Richtlinie

Nach Art. 12 der Richtlinie 96/82/EG (sog. Seveso-lI-Richtlinie)® miissen zwischen Stérfallbe-
trieben und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstédnde eingehalten werden. Diese
Europaische Vorgabe ist im nationalen Recht im § 50 BImSchG verankert: GemaB § 50 BIm-
SchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Um dieses Abstandsgebot einzuhalten sollen Achtungsabstande bzw. angemessene Abstande
ermittelt und eingehalten werden. Dies betrifft aber nur den Abstand zwischen Stérfallbetrieben
und schutzwurdigen Nutzungen. Hierzu zahlen:

Wohngebiete
Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete (insbesondere mit wechselndem Benutzer-
kreis und Publikumsverkehr wie Einkaufszentren)
Freizeitgebiete
Wichtige Verkehrswege (soweit moglich)

- Naturschutzgebiete mit spez. Empfindlichkeit
Die Neuansiedlung der Firma Lutex ist keine schutzwirdige Nutzung. Es handelt sich um ein
GroBhandelsunternehmen mit einer Lagerhalle und wenigen Blrordumen. Beschéftigt werden
ca. 8-10 Mitarbeiter, Kunden oder Besucher werden nicht erwartet.

Fir das Werksgelande der Firma Raschig GmbH in Ludwigshafen und die Bestandsbebauung
wurde mit Datum vom 28.07.2014 d durch GICON GmbH ein Gutachten lber angemessene
Abstande und Auswirkungen der Planung gem. § 50 BImSchG erstellt. Das Gutachten wurde
zur Ermittlung mdéglicher Nutzungskonflikte mit dem Stérfallrecht und den Auswirkungen der
Planung gemaB § 50 BImSchG erstellt. Hier geht es immer um das Verhaltnis Stérfallbetrieb zu
schutzwirdiger Nutzung, wovon bei der vorliegenden Planung nicht ausgegangen werden kann.
Es trifft zusammenfassend folgende Hauptaussagen:
- ,Vom Betriebsbereich der Raschig GmbH in Ludwigshafen gehen fiir die vorhandene
Wohnbebauung in der Nachbarschaft keine Gefahrdungen durch toxische Gase oder
Dampfe aus.

- Eine Brand- und Explosionsgefahr mit geféhrlichen Auswirkungen auf die Umgebung
kann vernlnftigerweise ausgeschlossen werden.

° Die Seveso-II-Richtlinie ist mit Wirkung zum 1. Juni 2015 durch Art. 32 der am 13. August 2012 in Kraft getretenen
Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-II-Richtlinie
entspricht aber bis auf einige redaktionelle Anderungen dem Art. 13. Abs. 1 und 2 Seveso-lll-Richtlinie.
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- Die gehandhabten Stoffe, deren Ausbreitung nicht einzeln betrachtet wurden, sind nach
den Empfehlungen des Leitfadens KAS-18 in die Abstandsklasse | einzuordnen, fir die
eine Abstandsempfehlung von 200m angegeben ist.

Im Ergebnis der durchgefihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des Leitfa-
dens KAS-18 orientieren und bezlglich der geféahrlichen Stoffe konservativ sind, wird fest-
gestellt, dass sich Einschrankungen fiir die Bauleitplanung gemaB § 50 BImSchG auf Ent-
fernungen bis 200m im Umkreis der Raschig GmbH erstrecken.“'

Das Gutachten spricht von ,Einschrdnkungen® fir die Bauleitplanung im Hinblick auf schutz-
wirdige Nutzungen. Es wird nicht von einem generellen Ausschluss von Nutzungen in dem ge-
nannten Umkreis gesprochen. Somit unterliegt das Vorhaben formell auch nicht den verscharf-
ten Anforderungen angemessener Abstédnde zwischen Stérfallbetrieben und schitzenswerten
Nutzungen.

Doch selbst wenn man die Kriterien zur Beurteilung der ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Vorhaben mit schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des ermittelten angemessenen
Abstands fur das konkrete Vorhaben der Fa. Lutex - das keine schiitzenswerte Nutzung
umfasst - zugrunde legt, gelangt man zu folgender Abwagung.

Nach aktuellen Rechtsprechungen fiihrt eine Unterschreitung von Abstanden nicht zwingend
zur Unzul&ssigkeit von Vorhaben mit schiitzenswerten Nutzungen, insbesondere dann nicht,
wenn hinreichend gewichtige soziale, 6kologische und wirtschaftliche (soziobkonomische)
Belange flr die Zulassung des Vorhabens sprechen. Dann kann eine Genehmigung in Betracht
kommen. Ein Vorhaben mit schitzenswerten Nutzungen, das den angemessenen Abstand
unterschreitet ist allerdings nur ausnahmsweise zuldssig. Die Existenz anderer schutz-
bedurftiger Nutzungen innerhalb des Abstandes ist Voraussetzung fir einen Wertungs-
spielraum, kann aber nicht zur alleinigen Rechtfertigung der ausnahmsweisen Zulassung
herangezogen werden. Fir die Planung sprechen neben den Argumenten, dass es sich
einerseits um keine schutzwirdige Nutzung handelt und gleichzeitig in gleichem Abstand zum
Storfallbetrieb schutzwiirdige Wohnnutzungen vorhanden sind, auch folgende weitere Aspekte:

1. Das Gefahrdungspotential steigt nicht:
Die Bebauung — auch schutzwirdige Wohnnutzung — reicht schon heute so nah an das Be-
triebsgelande der Firma Raschig GmbH heran wie die geplante Lagerhalle. Es besteht also
heute schon durch die bestehenden Wohngebaude eine Betroffenheit, die aber durch das
neue Vorhaben und die neu hinzukommenden 8-10 Mitarbeiter nur unwesentlich erhdht
wird: Die Beschéftigen kennen die 6rtliche Situation und sind in der Lage im Schadensfall
angemessen zu reagieren. Weiterhin herrscht kein stark wechselnder Personenverkehr.

2. Im Betriebsbereich wird durch das Vorhaben kein héherer Schutzbedarf ausgel6st als
durch die vorhandene Bebauung:
Die Firma Raschig GmbH verfugt tUber eine eigene Werksfeuerwehr sowie Schutzvorkeh-
rungen an Anlagen, z.B. Gaswarnanlagen an Tanklagern (vgl. hierzu Gutachten [3]). Auf-
grund der bestehenden Gemengelage I6st die Neubebauung keine weitergehenden
Schutzvorkehrungen aus.

3. Es sprechen gewichtige soziodkonomische Belange flr die Bebauung:
Das Grundstick ist im Eigentum der Familie Ziegle und liegt genau neben dem Firmensitz
der Ziegle Dienstleistungsgruppe. Aus 6konomischer Sicht ist es sinnvoll die Tochterfirma
Lutex aus Lambsheim ebenfalls an diesen Standort zu verlagern, um Synergieeffekte zwi-
schen den Firmenteilen und eine gemeinsame Infrastruktur nutzen zu kénnen. Aus dem

10 Gutachten Uber angemessene Absténde und Auswirkungen der Planung gemaB §50 BImSchG fiir das Werksgelande der Firma
Raschig GmbH in Ludwigshafen und die Bestandsbebauung, GICON, Juli 2014, Seite 24
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Gutachten gehen keine Griinde hervor, die ein Brachliegenlassen des Grundstlicks recht-
fertigen und damit den Eigentiimer in seinem Grundrecht einschranken wirde.

Die Bebauung dieses bereits erschlossenen und im Siedlungszusammenhang liegenden
Grundstlcks ist aus 6kologischer Sicht einer Neubebauung im AuBenbereich vorzuziehen.

4. Stadtebauliche Griinde sprechen flr die Bebauung:
Das Vorhaben ist stadtebaulich winschenswert, da es sich um eine sinnvolle Nutzung ei-
nes bislang brachliegenden Grundstlcks im Innenbereich handelt. Vor dem Hintergrund der
Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es zu begriBen,
dass zunachst Flachen im Siedlungszusammenhang genutzt werden und keine neuen Fla-
chen im AuBenbereich oder am Siedlungsrand fir die Betriebsansiedlung erschlossen wer-
den muissen.
Es handelt sich um eine BaullickenschlieBung. Die neue Lagerhalle schliet an das beste-
hende Seniorenwohnheim an und fihrt die bestehende Gebaudekante in der StraBe sinn-
voll weiter.
Gleichzeitig wirkt sich die geschlossene Gebaudekante an der LagerhausstraBe larmmin-
dernd fir die Wohnbebauung in der Van-Leyden-StraBBe aus. Die hohe Larmbelastung im
Bereich der LagerhausstraBe wird nun durch das neue Geb&ude von den Freibereichen der
Wohnungen abgehalten.

Unabhangig von der Beurteilung des Vorhabens nach der Seveso-Richtlinie werden Aspekte
der Notfallplanung durch die Feuerwehr im Rahmen des Bauantrages gepruift werden. Die Si-
cherheit der Beschaftigten soll im Katastrophenfall gewahrleistet sein, z.B. durch ein entspre-
chendes Gefahrenschutzkonzept oder abschaltbare Liftungsanlagen. Eine Beurteilung erfolgt
auf der Grundlage der eingereichten Bauantragsunterlagen.

8.3.2 Grunde, die gegen die Planung sprechen

e Neben dem Zufahrtsverkehr zur bestehenden Tiefgarage im Gebaude Lagerhaus-
straBe Nr. 19 entstehen durch Anlieferungs- und Mitarbeiterverkehre zusatzliche Ver-
kehrsbewegungen auf dem Grundstick und kénnen die angrenzenden Freibereiche
beeintrachtigen.

e Bestehende Freiflachen als Lebensraum fir verschiedene Pflanzen und Tiere gehen
verloren.

¢ Bei einem Dennoch-Stérfall im Betriebsbereich der Firma Raschig GmbH kann es zu
Beeintrachtigungen fir die Firma Lutex kommen (z.B. Evakuierung des Bereichs um
die Firma Raschig, dadurch Stérungen im Betriebsablauf, evt. Schaden am Gebé&u-
de).

8.3.3 Grunde, die fur die Planung sprechen

e Durch das Vorhaben wird der Gewerbestandort gestarkt (Betriebs- und Standortsi-
cherung).

e Von der Art der gewerblichen Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Das Vorhaben fligt sich in die gewachsene Gemengelage aus Wohnen und
Gewerbe ein.

e Die Bebauung und Versiegelung vermeidet bzw. reduziert eine mégliche Auswa-
schung von Bodenverunreinigungen in das Grundwasser.

e Durch die Inanspruchnahme einer bereits vollstandig erschlossenen, schon friher
gewerblich genutzten und durch Auffillung vorbelasteten Flache, wird dem Gebot ei-
nes sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden im hohen MaBe
Rechnung getragen (Innenentwicklung).
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8.3.4 Abwagung der Belange

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Verlagerung des GroBhandelsbetriebes
Lutex GmbH nach Ludwigshafen. Mit der Umsiedlung sollen die baulichen und rdumlichen Ver-
héltnisse des Betriebes verbessert und Synergieeffekte mit der am Standort bereits ansassigen
Ziegle Holding GmbH erzielt werden. Es handelt es sich bei dieser gewerblichen Nutzung um
eine das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzung. Das Vorhaben flgt sich in die gewachse-
ne Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe ein.

Es wird ein brachliegendes Gelande im Sinne der Innenentwicklung Uberplant, auf dem sich
durch die ausbleibende Nutzung Uberwiegend eine grasreiche Ruderalflur mit Brombeerge-
stripp entwickelt hat. Zum Ausgleich des Verlustes an Vegetation und Lebensraum fir Tiere
werden entsprechende griinordnerische Festsetzungen, wie das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, Begriinung von Flachdéachern und das Anbringen von Nisthilfen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzen-
den Anforderungen auch in der Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen vereinbar.
Insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
die Belange des Umweltschutzes sind im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen
worden. Die positiven Aspekte der Planung tberwiegen.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz. Der Vorhabentrager verfligt tGber die Grundsti-
cke. Daher ist keine Bodenordnung notwendig.

9.2 Bodenverunreinigungen / Altlastenbeseitigung

Im westlichen Zufahrtsbereich befindet sich die Altablagerung mit der Reg.-Nr. 314 00 000-
0280/000-00, in deren Bereich eine bis zu 3,3 m méchtige, kiesig sandige Auffillungsschicht
aufgeschlossen wurde. Als bodenfremde Stoffe wurden Ziegel- und Glasreste, Keramikreste
und Verbrennungsrickstédnde angetroffen. Ausgehend vom Bodenaufbau ist es wahrscheinlich,
dass das Grundstlck friiher zur Ablagerung von Bodenaushub verwendet wurde. Es hat sich
gezeigt, dass sich anthropogene Auffiillungen mit gleicher Zusammensetzung an bodenfrem-
den Bestandteilen (Ziegel- und Betonreste, Verbrennungsriickstdande) im gesamten Grund-
stlicksbereich befinden. Eine weitergehende Abgrenzung zur registrierten Altablagerung ist auf
dem Geléande nicht méglich.

Bei den Oberflachenmischproben wurden keine Prifwertlberschreitungen festgestellt. Es erge-
ben sich somit keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen fir den Wirkungspfad
Boden - Mensch. Bei Bodenluftuntersuchungen konnten die BETX-Belastungen aus den Vorun-
tersuchungen'' nicht bestatigt werden. Bei der Sickerwasserprognose konnte eine Gefahrdung
des Grundwassers durch die Parameter Arsen und Zink ausgeschlossen werden, bei dem Pa-
rameter B(a)P konnte eine Nachuntersuchung' Aufschluss dariiber geben, dass keine oder nur
eine geringe Grundwassergeféahrdung vorliegt.

Durch das Vorhaben wird die Flache weitgehend Uberbaut und versiegelt. Aus gutachterlicher
Sicht wird gefordert, die Flachen anstelle mit Verbund- und Fugenpflaster z.B. mit Beton oder
Asphalt zu versiegeln. Der Bereich wird dadurch gréBtenteils gesichert, der Eintrag von Boden-

" Orientierende umwelttechnische Untersuchung, CDM Smith, Mannheim, 01.06.2015 und Geotechnischer Bericht,
CDM Smith, Mannheim, 27.05.2015

"2 Gutachterliche Stellungnahme zur Nachuntersuchung des Oberboden im Bereich der geplanten Griinfliche
(OMP1) und Bewertung des Wirkungspfades Boden  Grundwasser flr die Parameter PAK und Benzo(a)pyren,
CDM Smith, Mannheim, 12.10.2015

PLANUNGSBURO NACHTRIEB / 4-125;F.Dett;3146 -24 - Stand: 12.07.2016



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 623 "Betriebsansiedlung Lutex"

verunreinigungen ins Grundwasser wird deutlich reduziert. Fir den Teilbereich der Grinflache
wird empfohlen unbelasteten Oberboden aufzutragen.

Generell wird empfohlen im Zuge zukinftiger TiefbaumaBnahmen auf organoleptisch auffalligen
Bodenaushub zu achten, diesen zu separieren, zu beproben, chemisch-analytisch zu untersu-
chen und entsprechend seiner abfallrechtlichen Relevanz zu verwerten bzw. zu entsorgen.

9.3 Durchfliihrungsvertrag und Kosten

Zwischen der Stadt Ludwigshafen und dem Vorhabentrdger wurde ein Durchflihrungsvertrag
gemaB § 12 BauGB geschlossen, der die Durchfiihrung und die Kostentragerschaft des Verfah-
rens regelt. Die Kosten der Erstellung und Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans tragt der Vorhabentrager. Der Stadt entstehen keine Kosten. Der Vorhabentrager hatte
sich mit seinem Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom
28.07.2014 bereit erklart, entsprechende Vertrage mit der Stadt zu schlieBen.

Ludwigshafen, Stadt am Rhein, den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
10.1.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.01.2016

III EEm ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH deraich Stadtnism
Pestfach 1073 00, 68123 Mannhgim . '

Stadt Ludwigshafen
Dezernat IV, Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

neFeRenzeN By, Schlien; Ihr Zeichen: 4-121F.Schi
AnsPRECHPARTNER  PT] 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az: 2016B/6
TELEFORNUMMER (0621 294-8127
oatum - 28.01.2016
eeTiiFFT - Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 623 Betriebsansiedlung LUTEX" in Ludwigshafen - Stid.
Ihr Schreiben vom 20.01.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen |hren Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Wir méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beiliegenden
Lageplan).

2Zwei Telekommunikationslinien befinden sich im Gehweg der Lagerhausstraie. An der Ein- und Ausfahrt
Lagerhausstrae sollen eine Strafienleuchte versetzt und ein Baum entfernt werden. Hierbei ist unbedingt
darauf zu achten, dass die dort befindlichen Telekommunikationsleitungen nicht beschadigt werden.

Solite wihrend der Bauausfiihrung hier ein Eingreifen der Telekom erforderlich werden, kontaktieren Sie bitte
unser Planungsbiiro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartner: Herr Gredel, Tel. 0621/2 94 - 61 42 oder Email:

klaus.gredel@telekom.de).

Bitte informieren Sie den Bauherrn, dass er sich im Fall giner Anbindung des neuen Gebéudes an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom, rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline
(Tel. 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchte.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Rosanbergstr, 59, 74074 Heilbronn

Postanschrift: Dynamostrale 5, 68165 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 580 100 66), Kto.Nr. 24 858 668, IBAN: DE1 759010066 0024856668, SWIFT-BIC: PENKDEFF

Aufsichtseat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaiftsfihrung: Dr. Bruno Jacobleuerborn {Vorsitzender), Carsten Maller, Dagmar Vckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidhr, DE 814645262

123456 TR OGP
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III "= ERLEBEN, WAS VERBINDET. .

oarum  28.01.2016
emprAngen  Stadt Ludwigshafen
st 2

Bel der Bauausfilhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver-und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Mit freundlichen Grisen ,
i, V‘ /,_f;; i. A. ;

Bogdan P K ' Harald Kudras

Anlage:
1 Plan
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10.1.2 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Schreiben vom

. 1
L _13_ GEMERALDIREKTION
KULTURELLES ERBE
i
if
d.

Generaldirektion Kullurelies Erbe Rheinland-Pfalz . DIREKTION
Direktion Landesarchaologie | Auanstelle Speyer LANDESARCHAOLOGIE

Kleine Pfalfengasse 10 | 7346 Speyer
AuBenstelle Speyer

Stadtverwaltung Ludwighafen am Rhein Kieine Plaffengasse 10

Postfach 21 12 25 67346 Speyer
i Telefon 06232 675740

67012 Ludwigshafen landesarchaeologie-
speyer@gdke.rip.de
www.gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mail Telefon | Fax

197/2016azl 20.01.2016 Dr. Andrea Zeeb-Lanz 06232 675740

AZ.:4-121F Schl andrea.zeeb-lanz@gdke.rip.de 06232 675760

N 01.02.2016

Betr.: Bebauungsplan Nr. 623 ,Betriebsansiedlung LUTEX* in Ludwigshafen-
Siid;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im Bereich der 0.a. MaRnahme keine
archéologischen Fundstellen/Denkmadler verzeichnet.

Es ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden vorhandenen
vor- und frilhgeschichtlichen Fundstellen/Denkmaler bekannt; daher ist die

Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer an die Ubernahme folgender
Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, in erster Linie aber fiir die
ErschlieBungsmalnahmen hat der Bautriager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, tberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchéologie — Speyer.

4. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit

112

Kernarbeitszeiten Parkméglichkeiten m LANDESARCHACLOGIE
09.00-12.00 Uhr Parkpldtze und Parkhduser

14.00-15.30 Uhr im Innenstadtberaich
Fr.: 09.00-13.00 Uhr
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Rheinlandfalz

GEMNERALDIREETIOM
KULTURELLES ERBE

wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die arch&ologischen Kulturdenkméler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

PA. &\q&&\ﬂ PN

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

212 m’ LANDESARCHAOQLOGIE
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10.1.3 Technische Werke Ludwigshafen, Schreiben vom 10.02.2016

TWL

Holanung | Technische Werke Ludwigshafen AG
' i
TWL AG - Postfach 21 12 23 - 67012 Ludwigshafen |
=
Stadtverwaltung Ludwigshafen i Martin Viogel- Weltemeyer
Frau Petra Schlien fon 0621-505 2687
4-12 Stadtplanung f;;:;’j;';::”“‘f A

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

10. Februar 2018/Kor

Bebauungsplan Nr. 623 “Betriebsansiedlung LUTEX" in LU-Siid Selte 1/2

Sehr geehrte Frau Schlien,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Vw 2887
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwdrmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL ausreichend mit Strom, Gas
und Wasser (ber das vorhandene Netz versorgt. Eine Fernwédrmeversorgung ist im ange-
gebenen Gebiet nicht vorhanden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.623 sind
keine Infrastrukturmafnahmen geplant. Um eine detaillierte Aussage zum notwendigen
Versorgungsaufwand treffen zu kénnen, ist vom Fachplaner eine genaue Angabe des
kunftigen Strom-, Gas- und Wasserbedarfs notwendig.

Beim Anpflanzen von B&umen und Stréuchern im Plangebiet sind im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304
Rammarbeiten” und DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315  Hinweise fir Malknahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® und W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*
sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften” und BGV D2
JArbeiten an Gasleitungen® in der jeweils glitigen Fassung zu beachten.

TWL AG
Industriestrafie 3 Rechisform Aktiengesellschaft Varstand Bankverbindung
67063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshaten am Rhein Dr.-Ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfalz
www.bwl.de Registergerichi Amisgericht Dr.-Ing. Reinar LObke IBAN: DEG3545500100000000133
1 Gerichisstand Ludwigshalen oder Lucwigshalen, HRB 1562 Aufsichisrat BIC: LUHSDESAXXX
anderweitiger Ort der Energieabnahme UST-1dNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende) Gliubiger-1D: DES1TWLO0000023883

G 00721.06/14_nn
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TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

Selte 2/ 2

2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fir die im Geltungsbereich Nr. 623 liegenden Grundstiicke:
Gemarkung Ludwigshafen FI.St.Nr. 3718/14 (Teilflache),

FI.St.Nr. 3719/11 und FI.St.Nr. 3719/13

bestehen keine Grundstlcksrechte zugunsten der TWL AG.

Grundstiicksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden, flr die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinrichtungen der VBL/RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Freundliche Grulte

Technische Werke Ludwigshafen AG

Oliver Scharffenberger Gunther

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich Asset Management

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Malstab 1: 250 DIN A1

TWLAG
Indusiriestrate 3 Rechisform Aktiengeselischaft Vorstand
B7063 Ludwigshafen Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans-Helnrich Kieuker
waw, twl. Registergericht Amitsgericht Dr.-Ing. Reiner Litke
| Gerichisstand Ludwigshalen oder Ludwigshalen, HRB 1562 Aufsichisrat
i der Energieabnahme UST-ldNr DE 149137982 Dr. Eva Lohse (Vorsitzende)

@00727.06/14_ra
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10.1.4 Landesamt fir Geologie und Bergbau RLP, Schreiben vom 29.02.2016

29/82/201E  16:22 +49-6131-92541 23 LGE MalkE = a1/a3

| Barsich Stadtplanung g E]ﬁﬂlﬂlw

War e BT DR CEOLSSIE

U1 marz 2086 i m,mp
TELEFAX i e Lo

[Effity-Fapisdas-Eirale &

Y g,
Stadtverwaitung Ludwigshafen am Rhein bk oy
Postfach 21 1225 By
E7012 Ludhwigshafen ; 28,02 200

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623 “Betrisbsansiediung LUTEX" der
Stadt Ludwigshafen

Sehr geehrta Damen und Heman,

aus Sicht des Landesambes fir Gealogie und Bargbau Rhainland-Pfalz werden zum

oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben;

Bergbau | Altbergbau:

D4a Pridfung dar hier vorhandenen Unteragen ergab, dazs im Berelch des vorhabmen-
bezogenan Bebauungsplanes Nr. 823 "Betriebsansiediung LUTEX" kein Altbargbau
dokumeantiert ist und kein akiueller Barghau urtar Bergaufaicht edolgt,

Das in Rede stahende Gebiet befindet sich innerhalb des Eraubnisfeldes fir
Erdwarme "Ludwigshafern®. Inhaberin der Aufsuchungserlaubnis ist die Firma
GacEnangy Feldgesallschaft Spayerdorf mbH, Schwindstrala 10 in 78136 Karlsruhe,

Da wir dber die genaveren Planungen wund Vorhaben keine Kenninissze besitren,
empfehlen wir Innen, sich mit der vergenannien Inhaberin in Verbindung zu setzan.

Bankverbindung  Dndachank Fian Lidwigshaten : M
BIC MARKDEF 15406
BAN OE 79 545 Q00 000 054 511 66
Ust Wy JEETANAIRE

<-FEB-2816 16135 +9 6131 9254133 7% 5.81
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I3/AZF2BLE  16:22  +49-6131-92941%3 LE8 WATMEZ 5 Az/a3
E LAMDESNHT RO GEOLDGIE
UH D RERGRAL
Boden und Baugrund
- allgemein:

iz Tatsache, dass bareits ein Baugrundgutachier for das Planungsvorhaben singe-
schaltet wurde, wind aus fachlicher Sichl begrillt. Wir emplehlen die weitere Be-
tailigung eines Baugrundgutachiers sowohl im Zuge des weiteren Planungsfort-
schrittes als auch wihrend dar Ausfihrung der Erd- und Griindungsarbelben

Auch urter Hinwels auf das Lagerstitiengesetz bitten wir um Jfusendung des geo-
techrischen Berichtes enschlielich der Schichtenverzeichnissa der Bohrungen.

-~ mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen sus rohaioffgeclogischer Sicht keine Ein-
wiinde,

— Radonprognose:

Das Plangebiet hegt imnerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und ssltener
hohes Radonpatantial Ober einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orantierande Radonmesswngen in der Bodenluft verzunahmen,
i festzustolian, ob und in welchem Ausmall BaumaGnahmen der jewalligen lokaken
Situation angepasst warden sollien,

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisiertar Form 2ur Forschreibung der Radonprognosekarte von Rhainland-
Pfalz beltragen,

Studien des Landesamtes fir Geclogie und Bergbau haben ergeben, dass for Mes-
sungen km GesteinBoden unbedingt Langeeitmessungen (ca. 3 - 4 Waochen) not-
wandig sind. Kurzreifmassungen sind hierbei nicht gesignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitriumen sehr stark schwanki, Dafir
sind insbesonders Witlerungseinfilsse wis Lufidrecs, Windstérke, Miederschige oder
Temperatur verantwortfich, Nur 50 kinnen auszagefihige Messergebnisse erziglt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebletsfidiche an
mehreren Stellen, mindestens Sha, gleichzeitiy durchzufihran

3
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Sein,

Die Arbeiten solten von einem mit dlesen Untersuchungen vertrauten Ingenieudiig
ausgefhrt warden und dabed die folgandan Posten enthatten:

- Baegehung der Fiiche und Auswahl der Messpunkts nach geologischen Kriterien:

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerachter Einbau und Bergen der Dosimetar:

= Auswartung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten =ur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jShrichen
Radanverfilgbarkei:

- Kartizrung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauvempfehlunigan.

Fragen zur Geologie Im betroffienen Baugebiet sowie zur Durchfohrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz van Meubauten und Radon-
sanierungen kinnen dem "Radon-Handbuch® des Bundesamts fir Strahlenschutz
antnommen werdan.

Lea’rendnr Geclogiadinektor

ASFERSITIZIE, b
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10.1.5 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 02.03.2016

| L)

nv -
r]

Misnvy-MbpiomeWerios br GmbH | ASHirrale 57 | 53165 Msahs,

WQM
Siadt me‘g!-h!“ﬂ am Bhain dgaskubgrr-coing de
Postfach 21 12 25 e (1 4481758
57012 Ludwagshaten T oy

Mannheim,
29. Febwruar 2016

Vorhabenberogener Bebauungsplan Nr. 623 ,Betriebsansiedlung LUTEX" in LU-Sid
Hier: Tragerbateiligung gemal & 4 Abs. 2 BauGE
Offentliche Auslegung gemsR § 3 Abs, 2 BauGE

Sehr geshrie Damen und Herren,

wir nehrmen Bezug auf Ihr Schreibien vom 20.07.2016 2u dem oben genannten Bebauungsplan wd
nehmen hierzu wie folgt Stelking,

Vor der geplanten Zufahrt der Betriebserweiterung Fa. Ziegle fegt unsere Bushaltestell
LBcklinstrafie”, Es ist aus unserer Sicht erforderlich den B-Plan mit dem in 2016 vorgasahanan
bg}rﬂue!reien Aumbau dar Bushaltestelle Backlinstrale” im Zuge des Aushaus der Lagerhaussiralle
abzustimmsan,

Die Haltestelle ist heute bereits barrierefrel (mit 18 cm Kasseler Bord) ausgebaut und wird nach
Aursbau der Lagerhausstrafle wieder barrierefred hergestellt. Wir weisen vorsaralich darauf hin, dass
die Bordsteinhihe for einen barrierefreien Ausbau 18 cm betragt und die Rampenneigung im
Zugargsbereich der Haltestella 6% nicht Oberschreften darf. Dementsprechend betrdot die
Rampenldnge bs zum sbgesenkten Bord an der Grundstickselnfahrt 3 m.

Wir bitten, die vorgesehenen Bawmstandorte im Berelch der Haltestele mit dem Ziel sbzustimmen,
chass sich keing Biwme und keine Bawmschelben im Tdrberesch (Ein- wnd Ausitiegsbareich) der
haftenden Busse befinden.

Derzeit wird vom Planungsbino {IB Karle} dardber hinaus geprift, ob an der Haltestalle evtl. an FGU
aufgestelt warden kanmn.

Die Frojektieitng flr den Ausheu der LagerhaussiraBe liegt beim TBA Ludwigshafen,
Ansprechpartner fir die Mafnahme st Herr Griefhaber, e Ausflhmungsplanung misste
mittiereveile vorliegen, daher bitten wir Sie, sich owecks Abstimmung mit ikm In Verbindung zu
setzen, Fir Rickfragen oder aine Abstimmung zur Haltestelle stehen wir Ihnen gerne wnier
AMNY_ABS Verkehrsplanunggenyv-online.de zur Verfligung.
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212
Die rnv geht davon aus, dass die oben aufgefiihrten Sachverhalte bei der Erstellung des
Bebauungsplanes berlcksichtigt werden.

Mit freundlichen Grifen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

Thomas Weiseﬁ’aein
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10.1.6 SGD Suid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben

vom 24.02.2016

AR
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Strukiur- und Genahmigungedineklion Sid | Pastiack 10 02 632 | REGIONALSTELLE

7402 Meualadt an des Weinsiralle WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadt Ludwigshafen am Rhein i b

IV Stadtplanung Karl-Hellfarich-Strale 32

Untere Denkmalschutzbehérde £7433 Meustadt an der

- Wainsiralle

z.Hd. Frau Schlien Telefan D321 9940

Postfach 21 12 25 Tedafax 06321 53-4222

67012 Ludwigshafen postsiela@sgdsued.fp.de
m.agﬂauad.rmue
24.02.18

Main Aktenzelchen  Ihr Schreiben vom  Ansprechpartnar-in | E-Mall Telefon / Fax

3452-31.00.09 20001 2016 Walfgang Maisch 06321 084171

021-Bebphi6 4-121F Schi Waligang MaischiEsgdsued, ip.de 06321 ap-4222

Bitte irmmer angeben!

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623 ,Betriebsansiedlung LUTEX" in LU-Siid
hier: Tragerbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Offenlage gem3R § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes nehmen wir zu dem
o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Bodenschutz:

Die Betriebsansiediung der Fa. LUTEX soll auf dem Geldnde in der Bécklinstrale in Lud-
wigshafen stattfinden.

Dieses Grundstick befindet sich zumindest teilweise auf der registrierten Altablagerung
314 00 000 - 0280 Ablagerungsstelle Ludwigshafen, Van-Leyden-StraBe,

Hierzu wurden bereits im Rahmen einer Bewertung der Baugrundverhalinisse durch das
Ingenieurbirg COM Smith Consult Untergrunderkundungen durchgefiihrt und die Ergeb-
nissa in einem Gutachten vom 01.08. 2015 zusammengetragen. Weiterhin wurden in ei-
nem Bericht vom 12.10.2015 die Ergebnisse einer Sickerwasserprognose zusammenge-
stellt.

Zu diemsen Gutachten hat die Regionalsielle bersits mit Schreiben vom 01.07.2015 und
11.11. 2015 Stellung genommen.

i

Konte der Landesoberkasse: Besuchszeiten: E. E
Bundesbank - Filisla Lugwigshafen Manfag-Donnersiag i

IEAN: DETE5450000000545015045 BIC: MARKDEF1545 §.00-12.00 Lthr, 14.00-16.30 Lhr

Freitag & 00-12.00 Lihr E

Fiir eine formgebundene, rechisverbindliche, mlekironische Kommunikation nutzen Sie bitte die Viluels Poststelle
der G0 Sid, Hinwelse zu deren Mutzung erhalen Sie unbar waw, sgdsued fp de

LI o SRR Sl o SRR, S SV R S
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Zur nochmaligen Verdeutlichung st festzuhalten, dass die Aussagen in den Gutachten
und Stellungnabmen sich immer nur in Anlehnung an die Sickerwasserprognose einer
ungezielten Versickerung auf dem Gelénde bezogen. Gezielte Versickerungen in Mulden
oder Rigolen sind hiervon nicht betroffen und dirfen nur auBerhalb der Altablagerung er-

folgen.
2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist das anfallends, nicht schadlich verunreinigte Nieder-

schlagswasser vor Ort, Uber die belebte Bodenzone zu versickern,

Eine gezielle Versickerung auf der Altablagerung Ist picht zuldssig (Mulden, Rigolen etz.).
= Die Versickerung ist entweder auBerhalb der Altablagerung vorzusehen oder die Konta-

i minationen in der Altablagerung sind quantitativ zu entfernen um eine Versickerung in un-

belasteten bzw. gewachsenen Boden zu garantieran.

Ein Entwasserungskonzept ist aufzustellen und im Detail mit uns abzustimmen (wasser-

rechiliches Erlaubnisverfahren).

3. Hochwasserschutz | Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schipfwerke, Hochwassermauern ge-

gen Rheinhochwasser geschitzten Rheinnlederung.

Ein abzoluter Hochwasserschutz ist nicht méglich,

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,

Schopfwerke) kénnen versagen und bei aulergewthnlichen Hochwasserabflissen Ober-

stromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebau-

ungsplan sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanla-

gen ableiten ldsst,

Mit der Fortschreibung des regicnalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
i dem Leithild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die Auswei-

sung von Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei

der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein sal-

ches Vorbehaltsgebist. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als Var-

behallsgebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bei

Extremereignissen tberschwemmt warden,

In den Oberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein solle entsprechend dem
Hochwasseraktionsplan Rhein” der IKSR die Schadensnisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie
der Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem
Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise
und Nutzung hinzuwirken,

Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Redu-
zierung des Schadenspotentials zu erfolgen.

204
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Auf die einschldgige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

* Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergeféhrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Hrsg: Ministerium fisr Umnwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1.
Auflage, www. wasser rip.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und \orsorgemalinahmen in hochwasser-
geféhrdeten Gebieten (Hrsg: Bundesministerium for Verkehr, Bau- und Stadtentwick-
lung, Berlin 2008, 1. Auflage; www. bmvbs,de

Eine Unterkellerung ist nicht vorgesehen.
Der Hochwasserschutz darf in keiner Weise beeintrachtigt werden.
i Um das Entstehen von Sickerwegen zu unterbinden, sind Fundamente, erdberihrie Fl4-
{ chen und Rohrgraben mit bindigem Matedal in Lagen sorgféltig verdichtet anzufilllen.

4. Temporire Grundwasserhaltungen

Sind im Rahmen der spateren BaumaBnahmen temporére Grundwasserhaltungen (z.B.
Fundamente) erforderlich, so ist die erforderliche Erdaubniz mit entsprechenden Unterla-
gen bei der zustandigen VWasserbehiirde zu beantragen, Insbesondere Punkt 1 Boden-
schutz ist dabei zu beachten.

5. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den erfor-
derichen Druckverhaltnissen (Brandfall) ist durch Anschluss an die dffentliche Trinkwas-
sarversorgung sicherzustellen.

i 6. Abwasserbesaitiqgung

Die Firma Lutex GmbH ist ein GroBhandelsunternehmen mit Reinigungs- und Pflegepro-
dukien. Am neuen Standort sollen die Produkte im Wesentlichen zwischengelagert wer-
den und teilweize konfeklionient werden.

Abwasser aus der Chemischen Industrie falt unter den Anhang 22 der Abwasserverord-
nung. Der Anhang ist nur dann nicht anzuwenden, wenn die Abwassermengs 10 m*Tag
unterschreitet. For Abwasser, das aus dem Formulieren (Herstellen von Stoffen und Zu-
berettungen durch Mischen, Losen oder Abfilien) stammt, gilt nur Teil B des Anhanges.

Uber die Abwassermenge, die moglicherweise beim Konfektionieren anfallt, ist spatestens
im Zusammenhang mit dem Bauantrag eine Aussage durch die Firma Lutex zu treffen.

Danach ist zu entscheiden, ob das Abwasser der Fa. Lutex dem Anhang 22 der Abwas-
serverordnung unterliegt und eine Genehmigung nach § 58 WHG erforderlich ist.

e IESaS—S—_—_—_—_——
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7. Gewisserschutz

Gemall Ziffer 3.1.1 scllen wassergefahrdende Stoffe gelagert werden. Dazu sind Anga-
ben erforderlich, die dem beigefigten Merkblatt entnommen werden kénnen.
U.a. Lagermengen, WGK, Auffangraum / Abdichtung, Léschwasserrickhaltung.

Abschlie Beurteilu

Unter Beachiung der 0.9. Punkte 1 bis 7 besteht mit dem vorhabenbezagenen Bebauungs-
plan Nr. 623 , Betriebsansiedlung LUTEX" grundsétzlich Einversténdnis,
Das Entwasserungskonzept ist im Detail mit uns abzustimmen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

. . \ y
.| I|,_-'J oy I]' II
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W |

L |
Wolfgang Maisch *

Anlagen
Merkblatt

Antragsunterlagen Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen
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