Ludwigshafen
Stadt am Rhein

Private Investitionen

Rund 51 Millionen Euro an rein privaten Investitionen sind insgesamt in den Stadtumbau
Ludwigshafen Mitte geflossen. Verdanderung ist machbar, bendtigt jedoch Zeit und Geduld.
Projekt fiir Projekt riickt das Ziel, die Innenstadt von Ludwigshafen fiir alle wieder attraktiver
zum Wohnen, Leben und Einkaufen zu machen, ein wenig naher.

Die Ausweisung der Sanierungsgebiete "Ludwigshafen Mitte" und "Ludwigshafen Sud" sowie
verschiedene Fordermaoglichkeiten wirken sich motivierend auf Eigentimerinnen und
Eigentimer wie auch auf Investoren aus. Bereits 51 Millionen Euro sind seit 2006 bis Ende 2012
in die Modernisierung privater Wohn- und Geschaftsgebaude allein in Ludwigshafen Mitte
geflossen unabhangig von den 220 Millionen Euro fur die Rhein-Galerie. Flr diese privaten
Investitionen sind rund 3,3 Millionen Euro Stadtumbaumittel bereitgestellt.

Stadtumbaujahr 2013

Im Jahr 2013 werden zwei innerstadtische Wohnprojekte am Lutherplatz fertiggestellt, beide
von privaten Investoren finanziert. Bereits ab Mai ziehen die ersten Mieterinnen und Mieter in
das ehemalige Stadthaus am Lutherplatz. Das denkmalgeschltzte Gebaude wurde durch die
S&O Projekt GmbH aus Tubingen umgenutzt und energetisch saniert. Rund 14 Millionen Euro
sind allein in das Leuchtturmprojekt der S&0O an der Lutherstrae geflossen, inklusive der
Abbrucharbeiten. Direkt am Lutherplatz hat die Investorengemeinschaft Karakaplan rund 3,5
Millionen Euro in den Neubau eines Wohngebaudes investiert, das ebenfalls im Sommer 2013
bezugsfertig ist. Ende 2013 wird auch das Wohn- und Geschaftshaus direkt neben der
Stadtbibliothek fertig gestellt sein, das von der HP Projektentwicklung GmbH neu errichtet wird,
mit einer Investition von 1,7 Millionen Euro.

Forderung von Schwerpunkten mit City-Programm

Als zentraler Baustein der Entwicklungsstrategie im Stadtumbauprozess gilt die Forderung von
Schwerpunkten im Bereich Einzelhandel. Seit April 2013 ist das Erdgeschoss im Demuth-Haus
an der Ecke Kaiser-Wilhelm-StraBe/LudwigstraBe wiederbelebt. Am Standort ist ein
Fachgeschaft, Auge & Optik Curschmann, eingezogen, erganzt durch eine Augenarztliche
Gemeinschaftspraxis. In Zusammenarbeit mit der W.E.G. hat das Fachgeschaft EU-Férdermittel
erhalten, die in definierten Bereichen der Stadtteile Mitte und Sud unter dem Begriff "City-
Programm" flir Betriebe des Einzelhandels, der Gastronomie und Dienstleistung der Kultur- und
Kreativwirtschaft zur Verfigung gestellt sind.

Vermehrt private MaBnahmen

Im April 2013 starteten weitere private Malhahmen im Rahmen des Stadtumbaus, der von der
WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Ludwigshafen am Rhein (W.E.G.) im Auftrag der Stadt
Ludwigshafen koordiniert wird. Im April 2013 wurden Abbruchmanahmen am ehemaligen
Rala-Haus an der Kreuzung BismarckstralSe/Kaiser-Wilhelm-Stralle getatigt. Mit der eigentlichen
Sanierung und dem Umbau will der Eigentimer, die Lang Wohnungs- und
Grundstucksverwaltungs KG (WGV) aus Mannheim, Mitte 2013 beginnen. Aktuell fihrt die
W.E.G. weitere individuelle Gesprache mit private Eigentiimerinnen und Eigentimern wie auch
Investoren zu madglichen Férdermallnahmen beziehungsweise begleitet diese bei ihren
Planungen.


https://www.ludwigshafen.de/

Modernisierung Ludwigstrafle 40

Neben der Erneuerung der Heizungsanlage, der Elektrik sowie
der energetischen Modernisierung des Daches, werden im
Innenbereich verschiedene Einzelmallnahmen in der
Sanitarausstattung der Wohnungen sowie die Neugestaltung
der Treppenhauser durchgefiihrt. Die typische Fassade aus
den 1960er Jahren wird der Eigentimer erhalten. In
Abstimmung mit der Stadtplanung wurde auf Details in der
Farbgebung besonders Ricksicht genommen. Die gesamte
ModernisierungsmalBnahme in der LudwigstraBe 40 wird durch
Mittel aus dem Stadtumbau unterstutzt. Der Projektarchitekt
vom BuUro Kriger aus Karlsruhe, Michael Bakirlis, geht davon
aus, dass die MaBnahme im Herbst 2013 abgeschlossen wird.

Wenig befriedigend war lange Zeit der Zustand einer
Gebaudefassade in der Zollhofstralle 9. Nach einem
Eigentimerwechsel wird nun das gesamte Gebaude
modernisiert. Mitte April haben die Arbeiten an der Fassade
begonnen, wobei zunachst die alte Dammung entfernt werden
muss, die der vorherige Eigentimer nie verputzt hatte. Die
unterschiedlichen Modernisierungsmafinahmen sind mit der
WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Ludwigshafen am Rhein
mbH (W.E.G.) besprochen und in einem stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Ludwigshafen festgeschrieben.

Neben der Erneuerung der Fassade erhalt das Gebaude eine
neue Heizungsanlage sowie eine zeitgemaRke
Elektroinstallation. Auch im Innenbereich wird der neue
Eigentimer Modernisierungen vornehmen, zum Beispiel im
Treppenhaus, sowie in den Badern. Die Bauarbeiten sollen im
Herbst 2013 abgeschlossen sein.

Bismarckstrafle 50

In der Bismarckstral3e 50, direkt neben der Stadtbibliothek, wertet ein neues Wohn- und
Geschaftsgebaude die innerstadtische Lage auf. Im Erdgeschoss hat Engel & Vblkers, ein
bundesweit tatiger Makler, bereits sein Blro eréffnet, die Wohnungen in den Obergeschossen
werden nach und nach im Dezember 2013 bezogen.

Insgesamt umfasst die Wohnflache des Gebaudes zirka 850 Quadratmeter. Pro Geschoss gibt es
eine rund 117 Quadratmeter groe Wohnung mit Balkon zum Innenhof. Bei der Aufteilung des
Grundrisses und bei der Ausstattung der Wohnung konnten die Eigentimer Einfluss nehmen.
Alle Wohnungen sind mit dem Aufzug erreichbar und verfliigen Gber Notrufeinrichtungen, die
bei Bedarf zur Kontaktaufnahme mit einem Pflegedienstleister dienen. So wird gewahrleistet,
dass dort Menschen bis ins hohe Alter leben kdnnen und sich somit ihre Investition auch
langfristig rentiert.

Innerstadtische Baullcken



Mit acht Vollgeschossen und einer fur die Bewohner nutzbaren Dachterrasse orientiert sich die
Gebaudehohe an der benachbarten Stadtbibliothek, die ab Januar 2014 saniert wird. Zudem
sind fur die Bewohner des Hauses sieben Stellplatze auf der Hofflache entstanden. Diese
werden uber die Kaiser-Wilhelm-StralSe angefahren.

Im Zuge des Stadtumbauprozesses ist die W.E.G. bemUht, Investoren flr innerstadtische
Baullcken zu finden. Dabei handelt es sich weniger um komplett frei liegende Areale, sondern
vielmehr um Gebaude, die im Zuge des Wiederaufbaus nicht mehr in ursprunglicher Hohe
errichtet wurden. Ein solches Gebaude stand in der Bismarckstral3e 50, direkt neben der
Stadtbibliothek. Mitte 2011 ist das Grundstiick an die HP Projektentwicklung GmbH verkauft
worden. Die Bebauung entspricht den Zielen der Sanierungsrahmenplanung, die Grundlage flr
den Stadtumbau "Heute fur Morgen" ist.
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